Tekst ujednolicony -

uchwaly Nr LXII/1775/2005 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zwoledskiej, uwzgledniajacy zmiany wynikajace z uchwaly
LXXVV/1960/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 13 lutego 2014 r. zmieniajacej uchwale w
sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zwolenskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (..
Dz. U. z 2013 r. poz. 645) i art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.}), w zwigzku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz 871) oraz w zwiazku z uchwalg Nr LXII/1775/2005
Rady m.st. Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zwolenskiej, Rada m.st.
Warszawy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Zwoleniskiej, ktory dzieli si¢ na dwie czgsci, w celu uchwalenia w pierwsze;j
kolejnosci planu miejscowego dla czgsei I, a w dalszej kolejnosci dla czesci IL Ustala sie
nastgpujgce granice dla poszezeg6lnych czede:
1) czesckh
- od wschodu: zachodnia linia rozgraniczajgca wschodniej ul. Patriotéw od przedhuzenia
potudniowe;j linii rozgraniczajgce] ulicy Odeskiej, przedtuzenie i péinocna granica dzialek przy ul.
Patriotow o nr ew. 7/2, 7/1 i 70 z obrgbu 3-11-57 i jej przediuzenie w kierunku ulicy Mréwezej,
linia prostopadta do ul. Mréwczej, zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Mréwezej, potudniowa
granica dzialek nr ew. 70 1 71 z obrebu 3-11-44 i jej przedtuzenie, zachodnia linia rozgraniczajaca
wschodniej ul. Patriotéw do linii stanowiacej preediuzenie granicy dziatki nr ew. 7/1 z obrebu 3-
11-44;
- od pélnocy: linia bedaca przedhuzeniem pétnocnej granioy dziatki nr ew. 7/1 z obrgbu 3-11-44
od zachodniej linii rozgraniczajacej wschodniej ul. Patriotéw, pélnocna granica obrebu 3-11-42,
poinocna granica dz. nr ew. 1 z obrgbu 3-11-42, zachodni brzeg Kanatu Zagozdzianskiego,
polnocna granica dziatek nr ew. 24, 25, 30 z obrgbu 3-13-28, wschodnia linia rozgraniczajaca ul.
Wigzanej, poinocna linia rozgraniczajgca ul. Kombajnistéw, wschodnia linia rozgraniczajaca ul.
Trakt Lubelski, péinocna granica ul. Bronowskiej do zachodniej granicy dziatki nr ew. 39 z obrebu
3-13-30;
- od zachodu: zachodnia granica dzialki nr ew. 39 z obrgbu 3-13-30 od péinocnej linii
rozgraniczajgeej ul. Bronowskiej, zachodnia granica dziatek nr ew. 40, 43 i 46 z obrebu 3-13-30,
linia stanowigca jej przedtuzenie do potudniowej granicy dziatki nr ew. 33/1, poludniowa granica
dzialki nr ew. 33/1, zachodnia granica dziatek nr ew.: 2/1, 2/2, 5, 6, 7, 9, 10/1, 10/2 z obrebu 3-13-
136, jej przedtuzenie do péhocno-zachodniej granicy dziatki nr ew. 15/11 z obrebu 3-13-36,
zachodnia i potudniowa granica obrgbu 3-13-36 do wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Trakt
Lubelski;
- od poludnia: wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Trakt Lubelski, potudniowa linia

! Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 8, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 . Nr 123, poz. 803, Nr 159,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 . Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901, z. 2012 poz. 951,
poz.1445, z 2013 r. poz. 21 i poz. 405, poz. 1238 i poz. 1445



rozgraniczajaca ul. Cylichowskiej, zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Mréwczej, pofudniowa linia
rozgraniczajaca ul. Odeskiej i jej przedhuzenie do zachodniej linii rozgraniczajacej wschodniej ul.
Patriotéw

z wylgczeniem obszaru , ktérego granice wyznaczajg:

- od wschodu: projektowana zachodnia linia rozgraniczajgca ulicy Kwiatéw Polskich do
przeciecia z poinocna linig rozgraniczajgeg projektowanej ulicy Nowo ~ Zwolenskiej;

- od pélnocy: projektowana potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Zwolenskiej od projektowane]
zachodniej linii rozgraniczajgcej ulicy Kwiatéw Polskich do przecigeia z wschodnig linia
rozgraniczajacy projektowanej ulicy Nowo - Bora Komorowskiego;

- od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajgca projektowanej ulicy Nowo- Bora Komorowskiego
do przecigcia z pdinocng linig rozgraniczajgca projektowanej ulicy Nowo — Zwolefskiej;

- od poludnia: pdéinocna linia rozgraniczajgca projektowanej ulicy Nowo — Zwolenskigj do
przecigcia z projektowang zachodnia linia rozgraniczajacg ulicy Kwiatéw Polskich

2) czese 1L

- od wschodu: projektowana zachodnia linia rozgraniczajgca ulicy Kwiatéw Polskich do
przeciecia z poinocna linig rozgraniczajaca projektowanej ulicy Nowo — Zwoleniskiej;

- od pélnocy: projektowana poludniowa linia rozgraniczajgca ulicy Zwolenskiej od projektowanej
zachodniej linii rozgraniczajgce] ulicy Kwiatéw Polskich do przecigeia z wschodnig linig
rozgraniczajacg projektowanej ulicy Nowo — Bora Komorowskiego;

- od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajgca projektowanej ulicy Nowo- Bora Komorowskiego
do przeciecia z pdInocng linia rozgraniczajacg projektowanej ulicy Nowo — Zwolenskiej;

- od poludnia: pélnocna linia rozgraniczajgca projektowanej ulicy Nowo - Zwolenskiej do
przeciecia z projektowang zachodnig linia rozgraniczajaca ulicy Kwiatéw Polskich

2. Granice obszaru objetego projektem planu okresla zalacznik nr 1 do uchwaty.

3. Analiza dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzgdzenmia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zwolenskiej i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzah z ustaleniami studium stanowi zatacznik nr 2 do uchwaly.

§ 2 Plan zostanie sporzadzony w skali 1:1000,

§ 3 Traci moc uchwalta Nr XLIV/1054/2004 Rady miasta stolecznego Warszawy z dnia 16 grudnia
2004 r, w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zwolenskie;j.

§ 4 Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 5 Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy
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Zatgconik nr 2

do uchwaly Nr LXII/1775/2005
Rady m.st, Warszawy

z dnia 24.11.2005 r,

ANALIZA
dotyczgea zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zwolenskiej
i stopnia zgodnosci przewidywanych rezwiazan z ustaleniami studium

TEREN OBJETY ANALIZA

Analizowany obszar potozony jest blisko centrum dzielnicy Wawer, obejmuje teren o powierzchni
ok. 268ha, ktdrego granice wyznaczaja:
od wschodu:

zachodnia linia rozgraniczajaca wschodniej ul. Patriotow od poludntowej lindl
rozgraniczajacej Drogi Krélewskiej,

poinoena granica dziatek przy ul. Patriotéw o nr ew. 7/2, 7/1 1 70 z obrebu 3-11-57, linia
prostopadia do ul. Mréwczei,

zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Mréwezej,

potudniowa granica dzialek nr ew. 70 1 71 z obrgbu 3-11-44,

zachodnia linia rozgraniczajaca wschodniej ul. Patriotow do linii stanowiacej przedhuzenie
granicy dzialki nr ew. 7/1 z obrebu 3-11-44,

od péinocy:

linia bedaca przedhuzeniem pdéhocnej granicy dzialki nr ew. 7/1 z obrebu 3-11-44
od zachodniej linii rozgraniczajgce] wschodniej ul. Patriotéw, poludniowa granica obrebu
3-11-41, pélnocna granica dz. nr ew. 1 z obrebu 3-11-42,

zachodni brzeg Kanatui Zagozdziafiskiego, pénocna granica obrebu 3-13-33,

wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Wiazanej,

poinocna linia rozgraniczajaca ul. Kombajnistow,

wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Trakt Lubelski,

poéinocna granica ul. Bronowskiej do zachodniej granicy dz. nr ew, 39 z obrebuy 3-13-30,

od zachodu;

zachodnia granica dziatki nr ew. 39 z obrgbu 3-13-30 od péinocnej linii rozgraniczajacej
ul. Bronowskiej, zachodnia granica dz. nr ew. 40, 43 1 46 z obrebu 3-13-30, linia stanowiaca
jej przedtuzenie do poludniowej granicy dziafld nr ew. 33/1, poludniowa granica dzialki
nr ew. 33/1 z obrebu 3-13-30, zachodnia granica dzialek nr ew.: 2/1, 2/2, 5, 6, 7, 9, 10/1,
10/2 z obrebu 3-13-36, jej przedhizenie do pln zach. granicy dziatki ew. nr 15/11 w obr.
3-13-36, =zachodnia 1 pohludniowa granica obrebu 3-13-36 do wschodniej linii
rozgraniczajacej ul. Trakt Lubelski,

od poludnia:

wschodnia linia rozgraniczajgea ul. Trakt Lubelski,

potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Cylichowskiej,

zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Mréwczej,

potudniowa linia rozgraniczajgca wl. Odeskiej 1 jej przedhuzenie do zachodniej linii
rozgraniczajace] wschodniej ul. Patriotow.

STAN ISTNIEJACY — SPECYFIKA TERENU

Teren planu jest korzystnie polozony, blisko centrum dzielnicy Wawer, w niedalekic

odleglosci cernego przyrodniczo Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Krajobraz
zdominowany jest przez zabudowe jednorodzinng ekstensywna, na ogdt w dobrym stanie
technicznym. Zabudowa wielorodzinna wystepuje lokalnie. Dobre warunki wodno-gruntowe
predestynujg teren pod zabudowe mieszkaniows. Tereny zabudowane posiadajg ustalong kwartalowg
strukiure przestrzenng. Powoeli urbanizuja si¢ tereny rolne w otoczeniu Rowu ZagoZdzianiskiego oraz



wzdiuz ul. Trakt Lubelski. Rozrastajg sie one jednak w sposéb niekontrolowany. Centrum ukladu
ksztaltuje sie zar6wno w rejonie skrzyzowania ul. Zwolefiskiej z ul. Patriotow, przy stacji kolejowej
(sklepy, niewielkie biurowce i poczta), jak rdwniez w rejonie skrzyzowania ul. Trakt Lubelski
z ul. Zwolefiska (sklepy, koscidl, szkota 1 petla autobusowa).

Jednakze brak zdefiniowanej hierarchii waznosci, struktury oraz urzadzenia przestrzeni publicznych
wewngtrz tkanki zabudowy. Ponadto na analizowanym obszarze zlokalizowane sg miejscowo
stanowiska archeologiczne.

Obszar jest dobrze skomunikowany z centrum Warszawy (autobusy miejskie oraz prywatne linie
autobusowe w ciggu ul. Patriotéw — polaczenie pasma z centrum Warszawy - oraz autobusy miejskie
w ciaga ul. Zwolenskiej 1 ul. Trakt Lubelski, jak réwniez linia kolejowa relacii Warszawa - Otwock).

Na analizowanym obszarze wystepujg dwa cieki réwnolegle do biegn Wisly: Kanatl Zagozdzianiski
1 Row Zerzenski. Wzdhuz ich biegu zlokalizowane sa cenne przyrodniczo tereny otwarte pdl t 1ak.
Cenny masyw drzew wystepuje przy ul. Zwolenskiei. Poza ksztaltowana zielenis na posesjach
prywatnych reszta istniejacej zieleni jest uksztaltowana chaotycznie, stabo pielegnowana. Brak
ksztaltowanych powiazan przyrodniczo-krajobrazowych =z sasiadujacymi terepami  le$nymi
na potudniowym wschodzie i na péocy. Brak ksztaltowanej zieleni wzdhuz gléwnych ciggdw ulic.

Generalnie teren, wymaga modemizacji (zwlaszeza ukladu komunikacyjnego) oraz wprowadzenia
regulacji przestrzenno-krajobrazowych.

I,  ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Do dnia 31 grudnia 2003 r. dla przewazajacej, centralnej czesci przedmiotowego terenu,

zawartego pomiedzy zachodnig granica obszaru, prawym doplywem Rowu Zerzenskiego i linig
bedacg jego przedhuizeniem w kierunku wschodnim do ul. Trakt Lubelski, ul. Trakt Lubeiski
a ul. Zrodlana, Zwolefiskg i linia bedaca przedhuzeniem ul. Mydlarskiej w kierunku potudniowym,
obowigzywaly ustalenia Miejscowego planu szczegblowego zagospodarowania przestrzennego terenu
MU — 19 Julianow (zatwierdzonego uchwala Nr 50/VIII94 Rady Gmuny Warszawa-Wawer z dnia
22 listopada 1994 r., Dz, Urz. Woj. Warszawskiego Nr 26 z 1994 r., poz. 850).
Analizowany teren polozony byt w strefie podobszardéw typu ,,P”, obejmujgce jednostki ,,P6”, P77,
LP87 1, P9, Dla jednostki ,,P6” Plan ustalal przeznaczenie terenu mieszkaniowo-ustugowe (bez
wyodrebnienia terendw ustugowych), z konieczng rezerwa terenu pod odeinek projektowanej ulicy
Bora-Komorowskiego. Dla jednostki ,,P7” Plan ustalat przeznaczenie terenu mieszkaniowo-ustugowe
{(bez wyodrgbnienia terendw ushugowych), przy czym teren w granicach: ul. Przygodna-Trakt Lubelski
— Cylichowska - zachodnia granica podobszaru stanowi otoczenie obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow, dzialalnosé inwestycyjna wymaga opinii Woj. Konserwatora Zabytkdw. Dla jednostki ,,P8”
Plan ustalal przeznaczenie terenu mieszkaniowo-ustugowe (koncentracja zabudowy handlowo-
ushugowej w srodkowe] czedci podobszani), z konieczng rezerwa terenu pod odeinek projektowane]
ulicy Nowozwolenskiej. Ponadto na terenie przeznaczonym pod obiekty handlu detalicznego,
gastronomii, nieucigzliwych ustug dopuszczona byla zabudowa mieszkaniowa na maksimum 10%
pow. dzialki. Dla jednostki ,P9”" Plan ustalal przeznaczenie terenu mieszkaniowo-ustugowe
(koncentracja zabudowy handlowo ushugowej w pasie przy wschodniej linii rozgraniczajgcej
projektowanej ul. Bora-Komorowskiego), z konieczng rezerwa terenu pod odeinek projektowanej
ulicy Bora-Komorowskiego i Nowozwolenskiej. Ponadto na terenie przeznaczonym pod obiekty
handlu detalicznego, gastronomii, nieucigzliwych ushig dopuszczona byta zabudowa mieszkaniowa
na maksimum 10% powierzchni dziatki.

Na pozostatej czesei analizowanego terenu do dnia 31 grudnia 2003 r. obowiazywaty ustalenia
Migjscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy (zatwierdzonego
28 wrzesnia 1992 r. — Uchwala Nr XXXV/199/92 Rady Miasta Stofecznego Warszawy z dnia
8 wrzesnial992 r., Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 15 z dnia 15 pazdziernika 1992 r., poz. 184).

Cze$é wschodnia analizowanego terenu, zawaria pomiedzy wschodnia granica opracowania
a ul. Zrodlana i jej przedhuzeniem w kierunku potnocnym, polozona byla w strefie mieszkaniowo
— ustugowej MU-20. Dla strefy t¢j plan preferowal utrzymante 1 rozwdj:

- funkcji mieszkaniowych wraz z urzadzeniami I stopnia obshigi,



- funkcii ustugowych w zakresie ustug ochrony zdrowia II stopnia obsfugi.

Ponadto w obszarze tym Plan dopuszczal utrzymanie i lokalizowanie innych funkeji nie kolidujgeych
z funkcjami preferowanymi. W obszarze wykluczone bylo lokalizowanie obiektow, ktérych
ucigzliwosé 1 szkodliwosdé dla srodowiska wykraczataby poza granice terenu inwestycji.

Centralna cze$é obszaru, przy zachodniej granicy przebiegu projektowanej trasy Olszynki
Grochowskiej, polozona byla w sirefie mieszkaniowo — ustugowej MU-18. Dia strefy tej plan
preferowat utrzymanie 1 rozwdj:

- funkcji mieszkaniowych wraz z urzadzeniami I stopnia obshugi,

- funkcji ushugowych II i III stopnia obstugi oraz innych funkeji nie kolidujgcych z funkcjami
preferowanymi,

Na danym terenie plan wykluczat lokalizowanie obiektow, ktorych ucigzliwodel 1 szkodliwosel

dla srodowiska wykraczalyby poza granice terenu inwestycii.

Czes¢ zachodnia przedmiotowego terenu, zawarta pomiedzy jego zachodnig granicg a prawym
éopiywem Rowu Zerzefiskiego i linig bedgea jego przedhuzeniem w kierunku wschodnim do ul. Trakt
Lubelski, i ul, Trakt Lubelski, polozona byla w strefiec ochrony systemu przyrodmczego miasta (3-55.
Dla strefy tej plan preferowat:

- ufrzymanie i ochrone laséw, fgk i innych terenéw biclogicznie czynnych,

- rozwdj obiekiéw 1 urzadzen zwiazanych z funkcja rekreacyjno-wypoczynkows.

W obszarze tym dopuszezone bylo utrzymanie funkeji rolnicze] bez zabudowy siedliskowej oraz
lokalizowanie radio-telewizyjnych urzadzen nadawczych. W obszarze wykluczone bylo
Jokalizowanie:

- skoncentrowanego budownictwa mieszkaniowego,

- obiekiéw produkeyinych, magazynéw, sktaddw,

- wszelkich obiektdw ucigzliwych z wyjatkiem radiowo-telewizyjnych urzadzen nadawczych.

Wzdluz proiektowanej trasy Olszynki Grochowskiej Plan ustalal zasigg terendw wspomagajacych
ukiad ekologiczny miasta z okreslonym minimainym nieprzekraczalnym procentem zieleni - 80%
wraz z niezbednymi powigzaniami terenéw zieleni (ustalenie ogélne nr 12).

Dla czesci wschodniej analizowanego terenu, zawartej pomiedzy zachodnig granicg obszaru
a ul. Zrédlang i jej przedhizeniem w kierunke poéinocnym, Plan wyznaczal zasieg strefy
archeologiczne;.

Ponadto obszar polozony przy skrzyzowaniu projektowanej ul. Nowo-Zwolenskiej a projektowang
trasa Olszynki Grochowskiej (czeéé potudniowo-wschodnia) wskazany byt przez Plan pod ushigi
zdrowia II i 111 stopnia obshigi {ustalenie ogdlne nr 2},

IV, OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Przewiduje si¢ zachowanie terendw juz zainwestowanych zabudowy mieszkaniowej,
uzupeknione o enklawy wolnych terendéw, dla ktérych przyjmuje si¢ nastepujace funkcje i
sposoby zagospodarowania:

- czytelne uksztaltowanie, uporzadkowanie struktury przestrzennej osiedla (wprowadzenie
wyraznej hierarchii przestrzeni publicznych, zdefintowanie polozenia, zasiegu 1 struktury
lokalnych centréw ustugowych),

- obok zasadniczej funkcji mieszkaniowej i ustugowej, jak handel i gastronomia nalezy
uwzgledni¢ funkcje obstugi mieszkancéw w zakresie kultury, szkolnictwa, sportu i
rekreacji (obickty
o charakterze uzytecznosci publicznej),

- okre$lenie mozliwodci 1 zasiegu realizacji zabudowy na niezagospodarowanych
dziatkach lesnych i rolnych przy zachowaniu duzego udzialu powierzchni biclogicznie
czynnych,

- okresli¢ strukture zabudowy na obecnych terenach rolno-osadniczych,

- nalezy ustali¢ obowiazujace linie zabudowy, wysokoéé zabudowy 1 zasady podziatu
na dziatki budowlane,



- nalezy utrzymaé podmiejski charakter miejscowosci na potudnie od projektowanej
ul. Nowozwolenskie;j,

- nalezy utrzymaé przewage zabudowy jednorodzinnej,

- nalezy zachowaé policentryczny ukiad terendw zabudowy, jako kontynuacje tradycji
wawerskich,

- nalezy stosowac ogrodzenia gléwnie azurowe,

- nalezy zachowaé wieksza powierzchnie terenow pol 1 lgk wzdhiz Kanatu

Zagozdzianskiego
1 Rowu Zerzefskiego, jako istotny element struktury przyrodnicze] analizowanego
obszaruy,

- nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng, szpalery drzew wzdluz glownych ciggbéw
komunikacyjnych,

- zaleca sie stosowanie zieleni zgodnej z naturalnym typem siedliska,

- poszerzenie ul. Patriotéw w kierunku toréw kolejowych,

- potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy przewidzie¢ wylgcznie na
terenie lokalizacji wlasnej,

- ecliminacja ucigzliwodci zwigzanych z ul. Patriotéw oraz linig kolejowa poprzez
wprowadzenie ekranéw akustycznych oraz projektowanej zieleni 1zolacyijnej,

- nalezy ograniczyé lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] w  strefie ucigzliwosel
od projektowanych tras komunikacyjnych: Olszynki Grochowskiej, Bora-
Komorowskiego
i ul. Nowozwolenskiej, z uwagi na ucigzliwodci. Ponadto ucigzliwosci nalezy
minimalizowaé poprzez wprowadzenie ekrandéw akustycznych oraz projektowane;
zieleni izolacyjnej,

- npalezy wprowadzi¢ priorytet dla komunikacji tzw. proekologiczne] rowerowej i
publicznej,

- okreslenie sposobu likwidacji, unieszkodliwiania lub gromadzenia odpadéw, ktérych nie
mozna wykorzysta¢ gospodarczo, tak w odniesieniu do odpaddw komunalnych, jak 1
opadow
z lokalnego przemysiu, stuzby zdrowia, rzemiosta i ustug,

- nalezy zapewni¢ miejsca na 4 typy oznaczonych pojemnikéw na odpady 1 surowce
wtdme (szklo, makulature, odpady organiczne oraz inne).

Z uwagi na specyficzny charakter obszaru nalezy w nim wykluczyé prowizoryczne formy

zagospodarowania 1 uzytkowania terenu. .

Powyzsze rozwigzania zostaly wypracowane na podstawie uchwaly Nr 151/XVII/99 Rady
Gminy Warszawa-Wawer z dnia 27 pazdziemika 1999 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego obszar
gminy Warszawa-Wawer w granicach administracyjnych.

Prace projektowe prowadzone byly zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r o
zagospodarowania przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami).

Poniewaz prace nad planem nie zostaly zaawansowane do etapu umozliwiajgcego ich
kontynuacje zgodnie z w/w ustawa, niezbgdne jest podjecie nowej uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustaws z

dnia 27 marca 2003 I,
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717). Materiaty
sporzadzone

w trakcie prac nad planem, to jest Raport o stanie istniejacym wraz z analizami, Studium
programowo — przestrzenne zagospodarowania rejonu oraz Koncepcja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego analizowanego obszaru, nalezy uznal za podstawowe
materiaty wyjdciowe dla nowego projektu planu,



V. STOPIEN  ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z
USTALENIAMI STUDIUM m. st. WARSZAWY

W 2001 roku opracowany zostat Plan zagospodarowania m.st. Warszawy z okresleniem
ustalen wiazacych gminy warszawskie przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XXX VI11/492/2001 Rady m.st. Warszawy z
dnia 9 lipca 2001 r.,
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 165, poz. 2515), ktéry zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy o ustroju miasta
stolecznego Warszawy z dnia 15 marca 2002 r. (Dz. U. Nr 41, poz. 361) pelni funkcje
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy w
rozumieniu przepisdéw o zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewazajaca cze$é analizowanego obszaru polozona jest w strefie mieszkaniowo-

ustugowe]
— MU (ustalenie wigzgce nr 3). Dla strefy tej ustala si¢ rozwdj funkeji mieszkaniowej z

ustugami
o znaczeniu lokalnym wraz z towarzyszacymi obiektami uzytecznosci publicznej.

W strefie tej obowigzuje:

- zakaz lokalizowania 1 rozbudowy obiektéw 1 urzgdzen mogacych znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko z wyjatkiem tych, ktore stuzg obstudze mieszkancédw w tym: inwestycji
infrastrukturalnych 1 komunikacyjnych przy zastosowaniu najkorzystniejszego wariantu
dla érodowiska wskazanego w raporcie oddzialywania przedsicwziecia na srodowisko,

- zakaz realizacji obiektow wymagajgcych ustanowienia woko! nich stref ograniczonego
uzytkowania, jezeli ich zasieg wykraczalby poza granice dziafki,

- nakaz ograniczenia do granic wiasnej dziatki ucigzliwosct wywolanych przez istniejgee
obiekty lub prowadzona dziatalnosé.

Ponadto na terenie polozonym przy poOlnocnej granicy opracowania zostal ustalony

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 70% (ustalenie wigzace Nr 12).

Obszar polozony przy potudniowo - zachodniej granicy opracowania znajduje sie w
strefie przyrodniczej 0-2.2. Dla strefy tej ustala si¢ realizacje wylgcznie obiektdéw 1 urzadzen
zwiazanych
z funkcja rekreacyjno-wypoczynkows, a takze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wolnostojgce;j lub blizniaczej na dziatkach o powierzchni min. 1500m?, przy zachowaniu min.
70% powierzchni biologicznie czynnej, a takze inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych wynikajgcych z ustalen wiazacych. Wzdluz projektowanej trasy Olszynki
Grochowskiej ustalone sg powigzania przyrodnicze terenéw wspomagajgcych strefe
przyrodniczg (ustalenie wigzgce Nr 12).

Wschodnia cze$¢ terenu opracowania objeta jest zasiegiem potencjalnego zagrozenia
powodziowego tzw. wody stuletniej (ustalenie wigzace Nr 15).

Poréwnujac koncepcje programowo-przestrzenng wypracowang na podstawie uchwaty
Nr 151/XV1I/99 Rady Gminy Warszawa-Wawer z dnia 27 pazdziernika 1999 r., w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
zwanege dalej planem, obejmujacego obszar gminy Warszawa-Wawer w  granicach
administracyjnych, nalezy stwierdzié, ze przewidywane rozwigzania sa zgodne ze Studium
m.st. Warszawy.



VI.

ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego,

obowigzujacych ustalen planistycznych, stopnia zaawansowania rozpoczetel procedury,
opracowanych w jej ramach materialdbw analitycznych 1 projektowych, zgodnosci
proponowanych zmian ze studium, w swietle obowigzujacych przepisow o zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy stwierdzi€, ze przystapienie do sporzadzenia planu jest zasadne.

VI

Wigksza, centralna czes¢ analizowanego terenu do dnia 31 grudnia 2003 r. byta objeta
ustaleniami Miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego terenu
MU — 19 Juliandéw (zatwierdzonego uchwatg Nr 50/VIIl/94 Rady Gminy Warszawa-
Wawer z dnia 22 listopada 1994 r., Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 26, poz. 850).
Jednakze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w/w plan stracit moe, co uniemozliwia
dalsza realizacje zagospodarowania na przedmiotowym terenie.

Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia planu w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz
okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy majac na uwadze konieczno$é
modemizacjt uktadu przestrzenno-krajobrazowego analizowanego obszaru w powigzaniu z
planowang realizacjg Trasy

na Zaporze, Olszynki Grochowskigj, 1 Bora-Komorowskiego. Istotne jest okreslenie
mozhiwosct

1 zasiggu realizacji zabudowy na niezagospodarowanych dziatkach lesnych 1 rolnych przy
zachowaniu duzego udziahi powierzchni biologicznie czynnych, jak rowniez ksztaltowanie
powigzan przyrodniczo-krajobrazowych z terenem Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

z wykorzystaniem terendow otwartych pol 1 fak wzdluz Kanalu Zagozdzianskiego i Rowu
Zerzenskiego.

W celu okreslenia charakteru przeksztalcen nalezy opracowac szczegéltowe zasady,
metody

i $rodki ksztaitowania tadu przestrzennego, prawidtowego funkcjonowania przyrodniczego
oraz zasady dysponowania terenem. Nalezy rdwniez sprecyzowacd zasady umieszczania w
przestrzeni publiczne] obiektdéw zieleni oraz ich funkcje.

I. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt I analizy.

Zakres mervtorvezny:

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw przy

zapisywaniu ustalen projektow tekstu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury



z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, Nr 164, poz. 1587).

Materiatv geodezvine:

Przystapienie do sporzadzania planu wigze si¢ z koniecznoscig wykorzystania urzedowych
kopii nastepujacych sekcji mapy zasadniczej: 55305, 15304, 28204, 85505, 98505, 108505,
68304, 75306, 88304, 158504, 118:0s, 128305, 138305, 148305, 158305, 118304, 12850,
135304, 205304, 165305, 175305, 183305, 195305, 205305, 168306, 175305, 185304, 2558304,
218305, 228305, 238305, 248305, 258305, 218304, 228306, 238304, 558404, 18405, 2840s,
35405, 45405, 58405, 18404, 28404, 35404, 108404, 68405, 78405, 85405, 95405, 108405,
1185405, 128405, 135405,

Umowy 1 srodld finansowe

Srodki na realizacj¢ miejscowego planu sg zarezerwowane w Budzecie Biura Naczelnego
Architekta Miasta, dzial 710, rozdziat 71004, paragraf 4300, zadanie ,,plany miejscowe”.




