Urzad Miasta Stolecznego Warszawy — Dzielnica Ursus
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Urzad Miasta Stolecznego Warszawy — Dzielnica Ursus

Koncepcja rewitalizacji osiedla  "Nied zwiadek"

Osiedle mieszkaniowe "Niedzwiadek" to zesp6t porobotniczych budynkéw wielkoptytowych wznoszonych w latach
1968-1978, w okresie najszybszego rozwoju Zaktadéw Przemystu Ciggnikowego "Ursus" dla ok. 18 tys. robotnikow
i ich rodzin. W latach 90-tych osiedle wraz z Zaktadami i towarzyszaca im infrastrukturg ustugowa przezyto upadek.
Pozbawionych pracy mieszkancéw dotknat gteboki kryzys ekonomiczny, destrukcyjny dla zycia spotecznego.
Przejawiat sie w dtugotrwalym bezrobociu, starzeniu sie spoteczenstwa, w niskim poziomie wiedzy uczniéw
i w rosnacej liczbie popetnianych przestepstw. Réwnoczesnie, na terenach sasiadujgcych z osiedlem "Niedzwiadek"
inwestorzy budowali ekskluzywne osiedla doméw jedno- i wielorodzinnych. Kontrasty urbanistyczne, ekonomiczne
i spofeczne drastycznie podzielity mieszkancéw dzielnicy marginalizujgc Iludno$¢é robotniczego obszaru
mieszkaniowego.

Ze wzgledu na potozenie i infrastrukture handlowo-ustugowg osiedle "Niedzwiadek" powinno petni¢ role centrum
handlowo-ustugowego dla czesci Ursusa usytuowanej na potnoc od toréw kolejowych Warszawa-Katowice.
W praktyce robotnicze osiedle jest omijane przez mieszkancéw osiedli nowych. Trudnosci komunikacyjne dotyczace
potaczen z innymi czesciami dzielnicy (jeden jednopasmowy przejazd przez tory) i ucigzliwos¢ potaczen z centrum
Warszawy pogtebiajg izolacje osiedla. Drobny handel i ustugi rozwijajg sie tylko do granicy zaspakajania potrzeb
wiasnych ludnosci osiedla. Brak jest sredniego kapitatu. Obszar wymaga odnowy publicznej przestrzeni, przetamania
barier izolacji, uruchomienia mechanizmoéw przyciggania nowego kapitatu.

Ozywienie i wigczenie marginalizowanego terenu do tkanki dzielnicy i miasta odbywac sie bedzie poprzez:

a) wykreowanie nowych funkcji dla tej czesci dzielnicy: rekreacyjno-sportowej i kulturalnej poprzez powiekszanie
terenéw rekreacyjnych, budowe urzgdzen sportowo-rekreacyjnych i obiektow kultury, wzbogacanie repertuaru
kultury i rozw6j edukac;ji kulturalnej,

b) odnowe urbanistyczng budynkéw mieszkalnych oraz racjonalne zagospodarowanie niefunkcjonalnych i pustych
przestrzeni, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju, bezpieczenstwa, tadu przestrzennego i estetyki,

c) usprawnienia komunikacyjne przeciwdziatajace izolacji obszaru w uktadzie dzielnicy (potaczenie drogowe przez
tory ze Starym Ursusem) i miasta (lepsze wykorzystanie Szybkiej Kolei Miejskiej).

Plany realizacji powyzszych zamierzen zostaly ujete w szesciu kompatybilnych projektach, z ktorych trzy (projekty 1/1,
1/2, 1/3) ubiega¢ sie beda o dofinansowanie ze srodkéw z UE, za$ trzy nastepne (projekty: 1/4, 1/5, 1/6) to inwestycje
towarzyszace, finansowane w catosci ze srodkéw Miasta st. Warszawy,

Projekt 1/1, zgtaszany przez m. st. Warszawe, dotyczy racjonalnego zagospodarowania pustej przestrzeni terenow
postindustrialnych i niewykorzystanych w petni placéw szkolnych. Poprzemystowy, nieuzytkowany obszar okala od
wschodu osiedle "Niedzwiadek", oddzielajac osiedla mieszkaniowe od terenéw o przeznaczeniu przemystowo-
ustugowym. Temu obszarowi przypisano zadanie wykreowania rekreacyjnO-sportowej i kulturalnej funkciji
"Niedzwiadka". Na potudniowym jego skraju w roku 2005 oddany zostat do uzytku ogréd zabaw ,Hasanka’,
sasiadujacy z wybudowang wczesniej ptywalnig OSiR. W planach jest zalozenie parku z boiskami sportowymi, estrada
i kawiarnig. Stad, wsrod nasadzen tzw. "zieleni lesnej" biec bedzie na pétnoc cigg spacerowo-rowerowy, utatwiajacy
dostep do sportowych i kulturalnych atrakcji mieszkancom innych osiedli, takze pozawarszawskich. Przeobrazenie
terenu powinno przyczyni¢ sie do przerwania izolacji obszaru "blokowisk" i by¢ katalizatorem rozwoju gospodarczego.
Imprezy estradowe w parku, majace w Ursusie ugruntowang tradycje, przyczynig sie do ozywienia kulturalnego i
integracji mieszkancéw. W odlegtej, zachodniej czesci osiedla rozwojowi funkcji rekreacyjnej stuzyé bedzie
przebudowa boisk przyszkolnych tak, by wzbogacone w urzadzenia zabawowo-rekreacyjno-sportowe mogty stuzy¢ nie
tylko uczniom szkoty, ale tez dzieciom i mtodziezy osiedla.

Projekt 1/2, zglaszany przez partnera zewnetrznego, Robotnicza Spoétdzielnie Mieszkaniowa ,Ursus” przewiduje
odnowe budynkéw mieszkalnych osiedla — ukonczenie rozpoczetego kilka lat temu programu odnowy elewac;ji
budynkéw potaczonej z izolacjg termiczng, wykonanie prac remontowych i modernizacyjnych we wnetrzach, a takze
uporzadkowanie przestrzeni wokét budynkow — ciggéw komunikacyjnych, placoéw zabaw, zieleni.

Projekt 1/3 , powstaty w wyniku porozumienia partnerow zewnetrznych — trzech spétdzielni mieszkaniowych, ktorych
budynki sg usytuowane w poétnocno-zachodniej czesci osiedla, obejmuje prace analogiczne. Obydwa projekty
przeksztatcg osiedle mieszkaniowe w obszar estetyczny i przyjazny zaréwno dla mieszkancow jak i przybyszéw.

Projekty towarzysz ace I/4 i 1/5 to inwestycje m. st. Warszawy majace na celu przetamanie izolacji komunikacyjnej
odnawianego obszaru z innymi czesciami dzielnicy i z centrum Warszawy. Potgczenie osiedla z tzw. "Starym
Ursusem" nastgpi poprzez budowe jednopasmowego przejazdu ponad torami. Zaawansowane rozmowy wiadz
dzielnicy z PKP w sprawie budowy przy osiedlu "Niedzwiadek" stacji SKM, wigzg sie z planami budowy parkingu typu
"parkuj i jedz".

Projekt towarzysz acy 1/6 to nowa inwestycja w zakresie kultury — budowa Domu Kultury. Dogodna lokalizacja
i wielofunkcyjnos¢ budynku w potaczeniu z dobrymi tradycjami przedsiewzie¢ kulturalnych OK ,Arsus”, ktory bedzie
miat tam swojg siedzibe, powinny wydatnie wzbogaci¢ zycie kulturalne mieszkancow osiedla.

53




Urzad Miasta Stolecznego Warszawy — Dzielnica Ursus

PROJEKT I/1

Przebudowa poprzemystowych i stabozagospodarowanych
przestrzeni w celu nadania funkcji rekreacyjno-spor towej
I kulturalnej robotniczemu osiedlu ,Nied  zwiadek” w Ursusie

Projekt m. st. Warszawy

Projekt 1 — OBSZAR | skiada sie z czterech zadan:

Zadanie 1. Wykonanie parku w trojkacie ulic Wojciechowskiego, Czechowicza, Jagietty.

Zadanie 2. Regeneracja terenow poprzemystowych wzdtuz ulicy Gierdziejewskiego
— pomiedzy ul. Sitaczki i ul. Warszawskg — z przeznaczeniem na zieleh parkowg
i ciggi pieszo - rowerowe.

Zadanie 3. Regeneracja terenu przyszkolnego Gimnazjum nr 133 z modernizacjg boisk
sportowych.

Zadanie 4. Przebudowa placu zabawowo - rekreacyjno - sportowego na terenie Szkoty
Podstawowej nr 11.



Urzad Miasta Stolecznego Warszawy — Dzielnica Ursus

PROJEKT I/1 Przebudowa poprzemystowych i stabozagospodarowanych przestrzeni w celu nadania
funkcji rekreacyjno-sportowe;j i kulturalnej robotni czemu osiedlu ,Nied zwiadek”
w Ursusie
Whioskodawca: Miasto st. Warszawa, dzielnica Ursus

Cel projektu Cel 1. Ozywienie spoteczno-gospodarcze poprzez podniesienie jakosci przestrzeni publicznej,

zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i estetyki oraz promowanie przedsiebiorczosci.
1.1 Porzadkowanie ,starej tkanki” urbanistycznej poprzez racjonalne zagospodarowanie
niefunkcjonalnych i pustych przestrzeni w harmonii z otoczeniem (zadania 1, 2, 3, 4).

Cel 2. Nadanie obszarom nowej funkcji — rozwoj kultury i rekreacji.

2.2. Powiekszenie obszaru zieleni przez zatozenie nowego parku (zadania 1, 2).

2.3. Budowa $ciezek rowerowych do terenéw rekreacyjnych, na podstawie opracowanej
koncepciji, w powigzaniu z obszarem catej Dzielnicy (zadania 1.2).

2.8. Budowa, rozbudowa, modernizacja i adaptacja obiektow sportowo - rekreacyjnych
(zadania 1, 2, 3, 4).

2.9. Budowa i rozbudowa, modernizacja i adaptacja obiektow kulturalno - edukacyjnych
(zadanie 1 i projekt towarzyszacy 1/6).

2.10. Tworzenie warunkéw dla rozwoju ustug w zakresie kultury i rekreacji, w tym rozwoju
bazy gastronomicznej (zadanie 1 i projekt towarzyszacy 1/6).

Cel 3. Zwiekszenie bezpieczenstwa mieszkancoéw oraz poprawa komunikacji wewnatrz osiedli.
3.7. Rekultywacja i odnowa terenéw miedzyosiedlowych oraz pozaktadowych (zadania 1, 2).
Cel 4. Integracja mieszkancow, zapobieganie i przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu.

4.1. Wsparcie inicjatyw pozwalajgcych na eliminowanie stereotypow dzielnicowych,

w szczegolnosci klasyfikowania mieszkancow ze wzgledu na zamieszkanie w starych

i nowych osiedlach dzielnicy (wszystkie zadania).

4.2. Stworzenie warunkéw dla dziatan wzmacniajacych poczucie tozsamosci mieszkancow
Ursusa, w tym organizowania dzielnicowych imprez, konkurséw i promocji lokalnych talentéw
(zadanie 1 i projekt towarzyszacy 1/6).

4.3. Promowanie kultury fizycznej poprzez budowanie i nieodptatne udostepnianie obiektéw
sportowo-rekreacyjnych dla dzieci i mtodziezy (zadania 1, 3, 4).

4.10. Stworzenie warunkow dla aktywizacji mtodziezy, rozbudzania zainteresowan,
zagospodarowywania czasu wolnego (zadania 1, 3, 4 i projekt towarzyszacy 1/6).

Opis projektu

Stan obecny

Projekt realizowany bedzie na niezagospodarowanych postindustrialnych terenach okalajacych
od wschodu osiedle ,Niedzwiadek”, a takze na stabo zagospodarowanych placach szkolnych
w poétnocnej i zachodniej czesci osiedla.

Na potudniowym skraju wspomnianego pasa okalajacego oddany zostat do uzytku w roku 2005
ogréd zabaw ,Hasanka”, sasiadujacy z wybudowang wczesniej ptywalnig OSIiR. W bliskim
sgsiedztwie zrealizowano w 2006 r. | etap budowy parku. Wykonana zostata aleja spacerowa
(nasadzenia drzew i krzewdw, ciagi piesze, tawki, o$wietlenie). Poczynione inwestycje
zapoczatkowaly proces ozywiania osiedla w kierunku zgodnym z celami rewitalizacji
przedstawianymi w niniejszym projekcie. Na pétnoc od wspomnianego zagospodarowanego
terenu rozcigga sie wzdituz ulicy Gierdziejewskiego teren postindustrialny, z naziemng linig
wysokiego napiecia oraz infrastrukturg podziemna. Teren wymaga uporzadkowania, gdyz stuzyt
jako wysypisko betonu, zelbetonu, ziemi. Wspomniany pas rozgranicza obecnie czes¢
przemystowg i mieszkalng Ursusa, wykraczajac poza obszar rewitalizacji. Do obszaru
rewitalizowanego nalezy jedynie trzecia czes$¢ (potudniowa) wspomnianego pasa - pomiedzy
ulicami Warszawska i Sitaczki. Tej czesci dotyczy niniejszy projekt.

Place przyszkolne Gimnazjum nr 133 i Szkoly Podstawowej nr 11 nie sg w pehi
zagospodarowane. Budynki szkét potozone pomiedzy odnawianymi w ramach projektu 1/2
blokami mieszkalnymi zostaly ocieplone i wyremontowane. Odnowa nie objeta jednak
przyszkolnego terenu. Potrzebny jest remont boisk gimnazjum i zagospodarowanie rozlegtej
dziatki szkoty podstawowej. Obecnie, niedostatek urzadzenh sportowo-rekreacyjnych czyni tereny
przyszkolne nieatrakcyjnymi, mimo ich otwarcia dla mieszkancéw.

55
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Przedmiot projektu

Projekt przewiduje kontynuacje rozpoczetego przeksztatcania terenéw stabozagospodarowanych
i postindustrialnych okalajacych od wschodu osiedle ,Niedzwiadek” w teren rekreacyjny
z zielenig parkows i infrastrukturg sportowa i kulturalna.

Na pow. ok. 9 tys. m?, pomiedzy ulicami: Wojciechowskiego — Czechowicza — Jagielly, zostanie
zalozony park z urzadzeniami i obiektami sportowo - rekreacyjnymi, stanowigcy drugi etap
realizacji pasa zieleni okalajacej od wschodu osiedle ,Niedzwiadek”. Przez projektowany park
przebiega¢ beda ciggi komunikacyjne - $ciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-jezdne.
Planowana jest budowa boisk wielofunkcyjnych, kortu tenisowego, sceny parkowej
z zadaszeniem membranowym, $ciezek zdrowia, lodowiska, kaskady, a takze wykonanie czesci
robot dotyczacych budynku kawiarni, wykonanie os$wietlenia parkowego, nasadzen zieleni
(drzewostan niski i wysoki), zakup i posadowienie tawek wypoczynkowych. Obiekt zostanie
dostosowany do obowigzujgcych standardéw technicznych (zadanie 1).

Poprzemystowy obszar nieuzytkéw i wysypisk na odcinku pomiedzy ul. Sitaczki i Warszawska
zostanie oczyszczony z gromadzonych przez lata materiatéw sktadowanych. Na oczyszczonym
obszarze planuje sie dokonanie nasadzen tzw. zieleni "le$nej” oraz wykonanie ciagow
spacerowych i $ciezek rowerowych. Cigg pieszo-jezdny potaczy opisane wyzej tereny
rekreacyjno-sportowe osiedla "Niedzwiadek” z sasiednimi osiedlami (zadanie 2). Sciezki piesza
i rowerowa beda miaty przedtuzenie poza rewitalizowanym obszarem.

W odlegtej, zachodniej czesci osiedla rozwojowi funkcji rekreacyjnej stuzy¢ bedzie przebudowa
boisk sportowych przy Gimnazjum nr 133 (zadanie 3), oraz utworzenie placu zabawowo-
rekreacyjno-sportowego przy Szkole Podstawowej nr 11 (zdanie 4). W godzinach pracy szkoty
boiska sportowe i plac beda wykorzystywane przez uczniéw i dzieci uczeszczajace do swietlicy.
Po godzinach lekcyjnych boiska i ogrodek zabawowy bedg otwarte dla mieszkancow.

Uzasadnienie dla
realizacji projektu

Robotnicze osiedle mieszkaniowe "Niedzwiadek” przezyto gteboki kryzys podyktowany upadkiem
Zaktadoéw Przemystu Ciagnikowego ,Ursus”. Osiedle zatracito charakter preznie rozwijajacego sie
lokalnego centrum. Obszar doswiadczyt zatamania podstawowych funkcji, recesji i izolacji.
Odnowa obszaru powinna zatem polega¢ na wykreowaniu funkcji nowych, przystajacych do
terenéw mieszkalnych obrzeza Warszawy. Nowe propozycje powinny by¢ atrakcyjne zaréwno dla
mieszkancOw robotniczego osiedla, jak i dla mieszkancow osiedli nowych tak, by przerwaty
bariery izolacji osiedla i zniwelowaty spoteczne antagonizmy.

Takimi, wyprébowanymi juz w dzielnicy kierunkami sa: rekreacja, sport i kultura. Plywalnia OSIR
przycigga mieszkancéw dalszych okolic; charakter tego osrodka nie wplywa jednak na
przebudowe spotecznych relacji. W pewnym stopniu spetnia te role ogréd zabaw ,Hasanka”,
jeden z ciekawszych w Warszawie, odwiedzany takze przez mieszkancéw innych dzielnic i
rodziny spoza Warszawy. Podazajac w obranym i sprawdzonym kierunku zapoczatkowanych
przemian wiadze dzielnicy pragng stworzy¢ w marginalizowanym osiedlu szeroka game
propozycji rekreacyjno-sportowych i kulturalnych dla mieszkancéw w réznym wieku i o r6znych
zainteresowaniach.

Przeksztatcenie terenéw nieuporzadkowanych i zdewastowanych w obszar parkowy z bogatg
infrastrukturg sportowa i kulturalng uczyni miejsce zamieszkania atrakcyjnym. Imprezy estradowe
w parku, majgce w Ursusie ugruntowang tradycje, bedg gromadzily mieszkancéw osiedla
robotniczego i okolicznych osiedli rezydencjalnych, przyczyniajac sie do przetamywania
zrodzonych uprzedzen. Boiska i urzadzenia sportowe pomogg w zagospodarowaniu czasu
wolnego mtodziezy, przyciagng mieszkancow blizszych i dalszych okolic. Regeneracja terenéw
postindustrialnych poprawi estetyke przestrzeni publicznej i wplynie na podwyzszenie wartosci
rewitalizowanego terenu. Osiedle ma szanse zatrzymywa¢ w przysztosci ludzi miodych, ktorzy
obecnie masowo go opuszczaja. Ozywiony obszar da impuls do rozwoju gospodarczego tej
czesci dzielnicy — przyciggnie nowy kapitat.

Zagospodarowanie terenéw przyszkolnych na cele rekreacyjno-sportowe, przy szerokim
udostepnieniu ich mieszkancom poza godzinami lekcyjnymi, jest najbardziej efektywnym
wykorzystaniem potencjatu terytorialnego m. st. Warszawy. Urzadzenie placu zabawowo-
rekreacyjno-sportowego przystosowanego dla dzieci mlodszych jest niezbedne z uwagi na
przeniesienie wszystkich dzieci 6-letnich z przedszkoli do szkét, gdzie powiekszajg znacznie
liczbe uczniéw przebywajacych w Swietlicy. Ten sam plac stuzyé bedzie dzieciom z osiedla po
godzinach zaje¢ i w dni wolne od nauki. W ten sposéb odnowiona funkcja rekreacyjno-sportowa
szkoty doskonale wpisze sie w cele rewitalizacji osiedla.

Prezentowany projekt bedzie spetniat warunki zrownowazonego rozwoju wywierajgc dodatni
wplyw na $rodowisko. Wzrosnie powierzchnia biologicznie czynna, ktérej wspotczynnik
w dzielnicy jest dzi$ bardzo niski. Pozytywna role we wspomnianym zakresie odegra tez budowa
Sciezek rowerowych.
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Termin realizaciji
projektu

2007 — 2013 w dwaoch etapach

Wartos¢ projektu
w PLN w rozbiciu
na lata realizacji

6 594 000 zt (UE: 4 762 000 zt)

Etap I:
2007 -3 314000 z
2008 -1 780 000 z
Etap II:
2012 - 500 000 zt
2013 -1 000 000 z

Stopien
Zaawansowania
przygotowania
dokumentaciji
dla projektu.

Wykonane zostaly prace planistyczne i przygotowano dokumentacje projektowo-kosztorysowg,
wszystkich zadan projektu. Trwa realizacja zadan 1,3,4.
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ZADANIE 1

Wykonanie parku w tréjk acie ulic Wojciechowskiego, Czechowicza, Jagielty

Whioskodawca: Miasto st. Warszawa. Realizator: Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu
Dzielnicy Ursus

Opis zadania

Przedmiotem projektu jest kontynuacja zatozenia parku w obszarze industrialnym, na pow.
ok. 9 tys. m?, z urzadzeniami i obiektami sportowo - rekreacyjnymi, stanowigcego drugi etap
realizacji pasa zieleni okalajacej od wschodu osiedle ,Niedzwiadek”, pomiedzy ulicami:
Wojciechowskiego — Czechowicza — Jagielty. (Nasadzenia drzew i krzewéw w obszarze
potudniowym przy ul. Wojciechowskiego i alejki spacerowe zostaty wykonane w 2006 r.). Przez
projektowany park przebiega¢ beda ciagi komunikacyjne — $ciezki rowerowe, ciagi piesze
i pieszo-jezdne. Planowana jest budowa boisk wielofunkcyjnych, kortu tenisowego, sceny
parkowej z zadaszeniem membranowym, Sciezek zdrowia, lodowiska, kaskady, wykonanie
czesci robét dotyczacych budynku kawiarni, wykonanie os$wietlenia parkowego, nasadzen
zieleni (drzewostan niski i wysoki), zakup i posadowienie tawek wypoczynkowych.

Uzasadnienie dla
realizacji zadania

Po upadku funkcji przemystowej Ursusa istnieje pilna potrzeba wygenerowania nowych funkcji
prorozwojowych robotniczych obszaréw, zgodnych z zapotrzebowaniem mieszkancow,
zarébwno robotniczych jak i rezydencjalnych osiedli mieszkaniowych. Sa to funkcje:
rekreacyjno-sportowa i kulturalna. Niezbedne jest powiekszanie bardzo skagpych powierzchni
terenéw zieleni dzielnicy i wzbogacanie ich w infrastrukture sportowa i kulturalng. Mieszkancy
tylko wtedy bedg wysoko oceniaé swoje miejsca zamieszkania, kiedy poza wygodnym
standardem mieszkania bedg mieli réwniez zapewniony dostep do réznorakich form rekreacji
i wypoczynku. Projekt zagospodarowania terenu parku wychodzi naprzeciw ich oczekiwaniom
i stwarza warunki do wzrostu ilosci zagospodarowanych terenéw zieleni oraz miejsc rekreacji
i wypoczynku dla wszystkich grup wiekowych. Odpowiednie zagospodarowanie terenu
nieuzytkdéw przetozy sie takze na poprawe estetyki przestrzeni miasta. Mozliwo$¢ korzystania
z obiektdw parku przez osoby spoza obszaru rewitalizowanego, a takze wspdlne imprezy
z wykorzystaniem estrady, wptyng korzystnie na oczekiwany wzrost poziomu integracji
spotecznej pomiedzy mieszkancami blokowisk i osiedli nowych. Imprezy sceniczne przyczynig
sie do kulturalnego ubogacenia mieszkancow rewitalizowanego obszaru. Dzielnica Ursus
posiada tradycje i dobre wzorce w tym zakresie.

Termin realizaciji
zadania

2007 - 2008

Warto$é zadania
w PLN w rozbiciu
na lata realizacji

4 244 000 zt (UE: 3 000 000 zf)

2007 - 3 044 000 zt
2008 - 1 200 000 zt

Stopien
Zaawansowania
przygotowanej
dokumentaciji
dla zadania.

Wykonane zostaly prace planistyczne. Trwa realizacja projektu.
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ZADANIE 2

Regeneracja terenéw poprzemystowych wzdtu  z ulicy Gierdziejewskiego — pomi edzy
ul. Sitaczki i ul. Warszawsk a — z przeznaczeniem na ziele n parkow g i ciagi pieszo-

-rowerowe

Whioskodawca: Miasto st. Warszawa. Realizator: Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu
Dzielnicy Ursus

Opis zadania

Pomiedzy ulicami Warszawskg i Sitaczki rozcigga sie niezagospodarowany terenen
rozgraniczajacy czes¢ przemystowg i mieszkalng Ursusa. W pasie tym znajduje sie
rozbudowana infrastruktura podziemna, a takze naziemna linia wysokiego napiecia Kozienice
- Mory. Teren stuzyt jako wysypisko duzej ilosci betonu, zelbetonu, ziemi. Celem projektu jest
uporzadkowanie i zagospodarowanie obszaru nieuzytkdéw i wysypisk poprzez przeksztatcenie
go w tereny zieleni, przez ktére przebiega¢ bedzie nowy ciag pieszo - jezdny. Istotng czescig
projektu jest opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej z okresleniem warunkow
przeksztalcenia trudnego postindustrialnego terenu na cele wypoczynkowo-rekreacyjne, a
takze oczyszczenie terenu z duzej ilosci gromadzonych przez lata materiatow sktadowanych.
Na oczyszczonym obszarze planuje sie dokonanie nasadzen tzw. zieleni "lesnej” oraz
wykonanie ciggoéw spacerowych i $ciezek rowerowych prowadzacych do terendw rekreacyjno-
sportowych osiedla "Niedzwiadek”, ktérych wykonanie zostato opisane w dziataniu 1.

Uzasadnienie dla
realizacji zadania

Teren poprzemystowy lezacy w pasie okalajagcym robotnicze osiedla, uzytkowany jako
wysypisko odpadéw materiatdbw budowlanych jest obszarem wyjatkowo nieestetycznym.
W wyniku realizacji zadania, razem z nowozakladanym parkiem przy ul Wojciechowskiego
(zadanie 1), teren ten bedzie stanowit otuline zieleni oddzielajgcq obszar przemystowy od
rewitalizowanego obszaru mieszkaniowego. Ograniczone zostang hatas i zanieczyszczenie
powietrza w strefie mieszkaniowej. Biegnace ciagi komunikacyjne — pieszy i rowerowy —
zwiekszg dostepnos¢ mieszkancow innych osiedli do urzadzen i obiektow sportowo-
rekreacyjnych i kulturalnych rewitalizowanego obszaru bez koniecznosci wykorzystywania w
tym celu objazdow samochodowych i parkowania na osiedlu ,Niedzwiadek”. Wzrosnie
atrakcyjno$¢ wspomnianych obiektéw dla mieszkancéw czesci rezydencjalnej, co pomoze w
przetamaniu izolacji obszaru "blokowisk”. Uporzadkowanie wysypiska wplynie korzystnie na
poprawe estetyki przestrzeni i podniesie jakos¢ zycia mieszkancow. Wzro$nie ilos¢ miejsc
spacerowych i wypoczynkowych oraz powierzchnia biologicznie czynna.

Termin realizaciji
zadania

2012 - 2013

Warto$é zadania
w PLN w rozbiciu
na lata realizacji

1 500 000 zt (UE: 1 125 000 zt)

2012 - 500 000 zt
2013 - 1 000 000 zt

Stopien
zaawansowania
przygotowanej
dokumentaciji
dla zadania.

Przygotowana zostata dokumentacja projektowo-kosztorysowa inwestycji.
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ZADANIE 3

Regeneracja terenu przyszkolnego Gimnazjum nr 133z  modernizacj q boisk sportowych

Whioskodawca: Miasto st. Warszawa. Realizator: Wydziat Infrastruktury Urzedu Dzielnicy
Ursus

Opis zadania

Budynek Gimnazjum nr 133 zostat w ostatnich latach ocieplony i zostala odnowiona jego
elewacja. Teren wokot budynku nie jest jednak uporzadkowany. Boiska sportowe sg
nieutwardzone, nie spetniajg standardéw dla szkoly gimnazjalnej.

Przedmiotem projektu jest odbudowa przyszkolnych boisk sportowych poprzez danie im nowej
nawierzchni i wyposazenie w nowe urzadzenia sportowe do gier zespotowych. Z boisk, oprécz
uczniéw korzystac bedg inni mieszkancy osiedla.

Uzasadnienie dla
realizacji zadania

Teren Gimnazjum nr 133 posadowiony jest miedzy rewitalizowanymi blokami Robotniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ursus” (projekt 1/2) we wschodniej czesci osiedla. Jest to w tej
czesci jeden z nielicznych terenéw publicznych; powinien zatem dobrze stuzyé nie tylko
mitodziezy szkolnej lecz takze innym mieszkancom osiedla. W tym celu nalezy dokona¢ jego
regeneracji. Funkcja rekreacyjno-sportowa otoczenia szkoly doskonale wpisze sie w cele
rewitalizacji dzielnicy. Regeneracja poprawi estetyke przestrzeni publicznej rewitalizowanego
obszaru, a tym samym zwiekszy standard Zzycia mieszkancow i podwyzszy wartosé
rewitalizowanego terenu. Remont boisk poprawi dostepnos$¢ mieszkancoéw do infrastruktury
sportowej. Boiska, jak wszystkie tereny przyszkolne w Ursusie bedg dostepne dla
mieszkancow w godzinach pozalekcyjnych.

Termin realizaciji
zadania

2007

Warto$é zadania
w rozbiciu na lata
realizaciji

250 000 zt (UE: 187 000 zt.)
2007 — 250 000 zt

Stopien
Zaawansowania
przygotowanej
dokumentaciji
dla zadania

Zadanie posiada dokumentacje planistyczna. Zostato wykonane.
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ZADANIE 4

Przebudowa placu zabawowo - rekreacyjno - sportowego
nrll

na terenie Szkoty Podstawowej

Whioskodawca: Miasto st. Warszawa. Realizator: Wydziat Infrastruktury Urzedu Dzielnicy
Ursus

Opis zadania

Budynek Szkoty Podstawowej nr 11 posadowiony jest w pétnocnej czesci robotniczego osiedla.
W roku 2006 budynek przeszedt termomodernizacje i odnowiona zostata jego elewacja.
Wybudowano tez przy szkole hale sportowa. Zagospodarowania wymaga natomiast otoczenie
szkoly. Teren boisk stanowi zaniedbany element przestrzeni publicznej.

Przedmiotem projektu jest zagospodarowaniem czesci terenu przyszkolnego na plac zabaw,
rekreacji i sportu dla dzieci mtodszych. W ogrédku, w otoczeniu zieleni urzadzone beda boiska
i zamontowane urzadzenia zabawowe. W godzinach pracy szkoty plac bedzie wykorzystywany
przez ucznidw i dzieci uczeszczajace do $wietlicy. Po godzinach lekcyjnych boiska i ogrodek
zabawowy bedg otwarte dla mieszkancow.

Uzasadnienie dla
realizacji zadania

Szkota Podstawowa nr 11 potozona jest pomiedzy rewitalizowanymi blokami Robotniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ursus” (projekt 1/2). Dla ozywienia tej czesci osiedla niezbedne jest
wykorzystanie czesci rozleglego terenu przyszkolnego, odrestaurowanie go i efektywne
zagospodarowanie na cele publiczne. W zwigzku z obowigzkowym przeniesieniem w roku
2007/2008 wszystkich 6-latkéw z przedszkoli do szkét Ursusa znacznie zwiekszyta sie liczba
najmfodszych ucznidw uczeszczajacych do swietlicy i przebywajacych w niej przez wiele
godzin. Dzieciom mtodszym zostang stworzone warunki zblizone do przedszkolnych; przede
wszystkim zapewniony bedzie bezpieczny teren zabaw na $wiezym powietrzu, z urzadzeniami
odpowiednimi do wieku. Boiska i ogrodek zabawowy bedg otwarte w godzinach
popotudniowych i w dni wolne od pracy dla mieszkancéw osiedla.

Termin realizaciji
zadania

2007 - 2008

Warto$é zadania
w PLN w rozbiciu
na lata realizacji

600 000 zt (UE: 450 000 zt)

2007 — 20000 zt
2008 — 580 000 zt

Stopien
Zaawansowania
przygotowanej
dokumentaciji
dla zadania

Przygotowana zostata dokumentacja projektowo-kosztorysowa inwestycji. Inwestycja jest
w toku realizacji.
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PROJEKT I/ 2

Odnowa budynkoéw mieszkalnych Robotniczej Spotdzieln i
Mieszkaniowej ,,Ursus” i terendw przylegtych
w obszarze osiedla ,Nied 2zwiadek” m. st. Warszawy

Projekt partnera zewnetrznego
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PROJEKT 1/2 Odnowa budynkéw mieszkalnych Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ursus”
i terendw przylegtych w obszarze osiedla ,Nied  zwiadek” m. st. Warszawy
Whnioskodawca: Robotnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Ursus”, ul. Gen. K. Sosnkowskiego 11,
02-495 Warszawa Ursus

Cel projektu Cel 1. Ozywienie spoteczno-gospodarcze poprzez podniesienie jakosci przestrzeni publicznej,

zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i estetyki oraz promowanie przedsiebiorczosci.
1.1. Porzadkowanie ,starej tkanki” urbanistycznej poprzez racjonalne zagospodarowanie
niefunkcjonalnych i pustych przestrzeni w harmonii z otoczeniem.
1.2. Odnowa budowlano-architektoniczna wraz z modernizacjg urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej.
1.15. Poprawa stanu srodowiska przyrodniczego — ograniczenie emisji szkodliwych gazéw
i strat ciepta z urzgdzen grzewczych.

Cel 2. Nadanie obszarom nowej funkcji — rozwoj kultury i rekreacji.

2.2. Powiekszenie obszaru zieleni przez odnowienie zielencéw przy ciggach
komunikacyjnych i wewnatrz osiedli.

Cel 3. Zwiekszenie bezpieczenstwa mieszkancow oraz poprawa komunikacji wewnatrz osiedli.
3.1. Remont i wymiana starych awaryjnych urzadzen i instalacji w budynkach
mieszkalnych.

3.3. Usuniecie szkodliwych dla zdrowia materiatéw budowlanych, w tym azbestu.
3.4. Wymiana niebezpiecznych, nie posiadajgcych atestu urzgdzen zabawowych
na podwoérkach.

3.5. Naprawa i przebudowa ciggéw komunikacyjnych o zniszczonej nawierzchni.
3.6. Dostosowanie istniejagcych uktadéw komunikacyjnych do potrzeb mieszkancow.

Cel 4. Integracja mieszkancow, zapobieganie i przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu.
4.1. Wsparcie inicjatyw pozwalajacych na eliminowanie stereotypow dzielnicowych,
w szczegolnosci klasyfikowania mieszkancow ze wzgledu na zamieszkanie w starych
i nowych osiedlach dzielnicy.

Opis projektu

Stan obecny

Osiedle Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Ursus” obejmuje 83 budynki, w wiekszosci
wielopietrowe, o duzej kubaturze, budowane w latach 70-tych z tzw. ,wielkiej plyty”. W latach
2001 — 2006 wykonano termomodernizacje 72 budynkéw (ocieplenie $cian i stropodachéw, nowa
elewacja, wymiana lub modernizacja instalacji c.0.). Pozostale budynki sa w trakcie
termomodernizacji badz sg przygotowywane do termomodernizacji w latach przysztych. Niektére
budynki posiadajg ptyty azbestowo-cementowe, wetne szklang, elewacje z blachy. W pracach
remontowych przewiduje sie utylizacje szkodliwych materiatéw.

Podjecie na tak duzg skale termomodernizacji budynkéw osiedla — po latach kryzysu
ograniczajacego prowadzenie remontow — jest bardzo duzym wysitkiem inwestycyjnym i skutkuje
ograniczeniem innych modernizacji i remontéw, w szczeg6lnosci instalacji technicznych w
czesciach wspoélnych budynku. Z powodu duzej awaryjnosci zagrazajacej bezpieczenstwu
mieszkancéw w 19 budynkach wymieniono instalacje gazowa, w 13 budynkach wymieniono
instalacje c.0. a w 16 dokonano jej modernizacji. Pilnych remontéw i modernizacji wymagajq dzi$
instalacja centralnego ogrzewania w czesciach wspélnych pozostatych budynkoéw i instalacje
kanalizacyjne. Wymieniona powinna by¢ tez stolarka okienna i drzwiowa na klatkach
schodowych. Na terenie przyleglym do budynkéw remontu wymagaja chodniki i betonowo-
asfaltowe place zabaw. Zielen podworkowa powinna zosta¢ poddana restauracii.

W ramach projektu przewiduje sie interwencje remontowo-modernizacyjng tacznie w 57
budynkach.

Przedmiot projektu

Projekt 1/2 przewiduje odnowe elewacji budynkéw mieszkalnych, wykonanie we wspolnych
czesciach budynkéw prac remontowych, modernizacyjnych, robét izolacyjnych, a takze
uporzadkowanie przestrzeni miedzy budynkami — ciggébw komunikacyjnych, placow, zieleni.
Prowadzone prace uzupehnig podejmowane od kilku lat przez Spétdzielnie dziatania zmierzajace
do wydobycia osiedla z kryzysu lat 90-tych.

W ramach projektu przewiduje sie odnowe w nizej opisanym zakresie.
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Etap | (2008-2009)

- ocieplenie budynkéw przy ul. Wojciechowskiego 56, Keniga 1,2,6, Orlat Lwowskich 38, w tym
zdjecie ptyt azbestowo-cementowych i wetny szklanej oraz ich utylizacja z budynku Keniga 1,

- wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych i drzwi wejsciowych do klatek w budynkach
przy ul. Wojciechowskiego 48,50,52,56, Keniga 1,2,3,4,5,6,7,8,10,11,12,13,15,17, Zagtoby
2,4,9,10,18,19,20,23,25,31,33,35, Orlgt Lwowskich
22,34,36,38,40,42,44,46,48,50,52,56,60,62,64,66,68, Warszawskiej 37,39,43,45,47,49,51,55,

- modernizacja instalacji centralnego ogrzewania w czesciach wspélnych budynkéw przy ul.
Warszawskiej 37,43,45,47,49,51, Wojciechowskiego 56, Zagtoby 9,10,19,23,33,35, Orlat
Lwowskich 36,38,40,42,44,46,50,52,56,64,66, Keniga 1,3,4,7,13,15,

- wymiana poziomu kanalizacyjnego w budynkach ul. Wojciechowskiego 40,42,56, Keniga 6
Etap Il (2011)

- modernizacja chodnikéw i placoéw zabaw przy ul. Keniga 2,3,4,13, pomiedzy ul. Keniga 12 a
Wojciechowskiego 50, pomiedzy Keniga 2 a Orlat Lwowskich 22, przy ul. Wojciechowskiego
40,42,54,56, Zagtoby 13,15,19,21,23,25,29,31,33,35, pomiedzy ul. Zagtoby 10 a Warszawska 55,
przy ul. Orlat Lwowskich 28,32,34,36,40,44,52,54,56, Warszawska 45,47,49,51,55,59,61

- modernizacja ciagow pieszo-jezdnych przy ul. Zagtoby 1,2,3,4,18,20, Orlat Lwowskich
22,38,60,62,66,68, Keniga 1,5, Warszawska 27,29,31,33

Etap 11l (2013)

- modernizacja zatok parkingowych przy ul. Keniga 1,4, Orlat Lwowskich 28,34,40,44,52,56,

- renowacja zieleni.

Uzasadnienie dla
realizacji projektu

Mieszkancami osiedla mieszkaniowego ,Niedzwiadek” sg w wiekszosci dawni pracownicy
Zakladow Przemystu Ciggnikowego ,Ursus”. Upadek Zaktadéw pociggnat za sobg kryzys
ekonomiczny i kryzys spoteczny ich rodzin. Ich problemem jest do$wiadczanie marginalizacji a
takze brak poczucia bezpieczenstwa w zwigzku z narostymi problemami dtugotrwatego
bezrobocia i rozszerzong sferg patologii. Silny kontrast urbanistyczny z sasiednimi osiedlami
rezydencjalnymi pogtebia poczucie przepasci spotecznej, klasyfikujgc mieszkancow (réwniez
dzieci i miodziez szkolng) ze wzgledu na miejsce zamieszkania. Opisana sytuacja osiedla
mieszkaniowego "Niedzwiadek" obniza warto$¢ tego obszaru, ktéry nie jest przyjazny dla ludzi i
nie zacheca do lokowania kapitatu. Osiedle staje sie izolowang czescig dzielnicy i miasta.

Swiadomy zagrozen Zarzad Spétdzielni prowadzi od kilku lat duzym ekonomicznym wysitkiem
walke o przywrdcenie budynkom godnego wygladu. Przeprowadza tez remonty w sytuacjach
zagrozenia bezpieczenstwa mieszkancow. Szybko$é niszczenia substancji mieszkaniowej
wyprzedza jednak nierzadko remonty i modernizacje. Budynki zbudowane z tzw. ,wielkigj piyty”
cechuje zte wykonawstwo budowlane. Mieszkancy odczuwajg dyskomfort z powodu wysokiej
awaryjnosci instalacji i urzadzen technicznych w budynkach.

Niniejszy projekt ma na celu zmiane niekorzystnej wizji osiedla, poprawe standardu zycia
mieszkancéw i ztagodzenie dysproporcji miedzy starymi i nowymi czesciami dzielnicy. Powinien
spowodowaé korzystne zmiany spoteczne. Projekt bedzie tez wywierat pozytywny wplyw na
$rodowisko - termomodernizacja budynkéw ograniczy emisje gazéw cieptowniczych, a odnowa
przestrzeni wok6t budynkéw powiekszy obszar zieleni. W potaczeniu z projektem 1/2 stworzone
zostang w osiedlu warunki dla integracji i ksztalttowania tozsamosci mieszkancéow.

Termin realizaciji
projektu

2008 — 2013 w 3 etapach

Wartos¢ projektu
w PLN w rozbiciu
na lata realizacji

13 540 000 zt (UE: 9 478 000 z)

Etap I:

2008 — 3 950 000 zt

2009 - 2 660 000 zt
Etap II:

2011 — 4 160 000 zt
Etap IlI:

2013 -2 770 000 zt

Stopien
Zaawansowania
przygotowania
dokumentaciji
dla projektu.

Przygotowane zostaly: projekt na ocieplenie budynkéw Wojciechowskiego 56, Keniga 1,6, audyt
dla budynkéw Wojciechowskiego 56 i Keniga 1.
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PROJEKT I/ 3

Odnowa budynkéw mieszkalnych spétdzielni mieszkanio wych
"Orzel", "Wrzos-Ursus"”, "Mi §" i terendéw przylegtych, w osiedlu

“Nied zwiadek" m. st. Warszawy.

Projekt partnerski partneréw zewnetrznych

Projekt 3 — OBSZAR | sklada sie z trzech zadan:

Zadanie 1. Modernizacja i remont budynkow po bytym hotelu pracowniczym, potozonym przy
ul. Wojciechowskiego 34 z odnowg terenu przylegtego.

Zadanie 2. Modernizacja i remont budynku mieszkalnego potozonego przy
ul. Wojciechowskiego 36 z odnowg terendw przylegtych.

Zadanie 3. Modernizacja i remont budynkéw mieszkalnych potozonych przy
ul. Warszawskiej 151 17, wraz z odnowa terenow zieleni wokot budynkéw.

65



Urzad Miasta Stolecznego Warszawy — Dzielnica Ursus

PROJEKT 1/3 Odnowa budynkéw mieszkalnych spo6tdzielni mieszkanio wych "Orzet", "Wrzos-Ursus",
"Mi$" i terenéw przylegtych w osiedlu ,Nied  zwiadek” m. st. Warszawy
Whnioskodawca: Spétdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa JMIS”, ul. Warszawska 15/162, 02-495
Warszawa (w porozumieniu)

Cel projektu Cel 1. Ozywienie spoteczno-gospodarcze poprzez podniesienie jakosci przestrzeni publicznej,

zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i estetyki oraz promowanie przedsiebiorczosci.
1.1. Porzadkowanie ,starej tkanki” urbanistycznej poprzez racjonalne zagospodarowanie
niefunkcjonalnych i pustych przestrzeni w harmonii z otoczeniem.
1.2. Odnowa budowlano-architektoniczna wraz z modernizacjg urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej.
1.15. Poprawa stanu $rodowiska przyrodniczego — ograniczenie emisji szkodliwych gazéw
i strat ciepta z urzgdzen grzewczych.

Cel 2. Nadanie obszarom nowej funkcji — rozwoj kultury i rekreacji.

2.3. Powiekszenie obszaru zieleni przez odnowienie zielencéw przy ciggach
komunikacyjnych i wewnatrz osiedli.

Cel 3. Zwiekszenie bezpieczenstwa mieszkancow oraz poprawa komunikacji wewnatrz osiedli.
3.1. Remont i wymiana starych awaryjnych urzadzen i instalacji w budynkach
mieszkalnych.

3.3. Usuniecie szkodliwych dla zdrowia materiatéw budowlanych, w tym azbestu.
3.4. Wymiana niebezpiecznych, nie posiadajgcych atestu urzgdzen zabawowych
na podwérkach.

3.5. Naprawa i przebudowa ciggéw komunikacyjnych o zniszczonej nawierzchni.
3.6. Dostosowanie istniejgcych uktadéw komunikacyjnych do potrzeb mieszkancéw.

Cel 4. Integracja mieszkancow, zapobieganie i przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu.
4.1. Wsparcie inicjatyw pozwalajacych na eliminowanie stereotypow dzielnicowych,
w szczegoélnosci klasyfikowania mieszkancow ze wzgledu na zamieszkanie w starych
i nowych osiedlach dzielnicy.

Opis projektu

Stan obecny

Projekt dotyczy odnowy urbanistycznej 3 budynkéw mieszkalnych po bylym hotelu robotniczym,
nalezacych obecnie do Spéidzielni Mieszkaniowej "Orzel" i objetych wspdlnym adresem,
1 dwunastokondygnacyjnego budynku Spétdzielni Mieszkaniowej "Wrzos-Ursus" i 2
jedenastokondygnacyjnych budynkéw Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej "Mis".

Problemem wymienionych budynkéw jest zte wykonawstwo budowlane, duzy udziat szkodliwych
materialdw w zniszczonych elewacjach, wysoka awaryjnos$é instalacji technicznych.
W szczegdlnie ztym stanie sg budynki dawnego hotelu robotniczego, wymagajace catkowitego
remontu. W budynkach przy ul. Warszawskiej pekniecia ptyt elewacyjnych i wyciek uszczelnienia
(olkitu) sg przyczyng duzych ubytkéw ciepta i wysokiego zuzycia energii. Na terenie podwoérek
zielen, piaskownice i urzadzenia zabawowe sg w stanie technicznym niezadowalajgcym.

Mieszkancy budynkéw odczuwajg dyskomfort z powodu wysokiej awaryjnosci instalacii
i urzadzen technicznych. Szybkos$é niszczenia infrastruktury technicznej wymaga od zarzaddéw
spoidzielni znacznego przyspieszenia jej modernizacji. Osoby w podesziym wieku
i niepelnosprawne, stanowigce spory procent mieszkancéw, napotykajg bariery utrudniajace
poruszanie sie. Problemem osiedla jest tez brak poczucia bezpieczenstwa mieszkancow
w zwigzku z narostymi problemami kryzysu spotecznego i rozszerzong strefg spotecznych
patologii.

Opisana sytuacja obszaru mieszkaniowego obniza jego warto$¢. Obszar ten, pomimo dogodnego
usytuowania nie jest dzi$ przyjazny dla ludzi i nie zachecajacy do lokowania kapitatu. Mtodzi
ludzie wyprowadzajg sie z blokéw, spotecznos¢ starzeje sie. Niniejszy projekt ma na celu zmiane
niekorzystnej wizji osiedla, poprawe standardu zycia mieszkancéw i zlagodzenie dysproporcji
miedzy starymi i nowymi cze$ciami dzielnicy, ktdre generujg problemy spoteczne.
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Przedmiotem projektu jest:

Etap | (2007 — 2011):

- wykonanie izolacji $cian zewnetrznych, fundamentéw i poddasza oraz potozenie elewac;ji :
ul. Wojciechowskiego 34, 36, ul. Warszawska 15 i 17

- wymiana pokrycia dachowego i obrébek blacharskich: ul. Wojciechowskiego 36

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w czesciach wspoinych budynkéw: ul.
Wojciechowskiego 34, 36, Warszawska 15i 17

- kapitalny remont przybudoéwek: ul. Wojciechowskiego 36

- kapitalny remont balkonéw: ul. Wojciechowskiego 36

- zainstalowanie platformy schodowej dla wézka inwalidzkiego: ul. Wojciechowskiego 36
Etap 1l (2012 — 2013):

- przystosowanie pomieszczenia po starej hydroforni na cele kulturalno-oswiatowe (klub): ul.
Wojciechowskiego 36

- remont instalacji elektrycznej: ul. Wojciechowskiego 34, 36

- wymiana instalacji gazowej wraz z montazem gazomierzy na korytarzach: ul.
Wojciechowskiego 36, Warszawska 15

- wymiana instalacji c.o.: ul. Wojciechowskiego 36 i Warszawska 15 i 17 oraz modyfikacja
instalacji: ul. Wojciechowskiego 34.

- remont ciagéw pieszo-jezdnych przed budynkami: ul. Wojciechowskiego 34, 36, ul.
Warszawska 15 17

- wykonanie podjazdéw dla wézkéw inwalidzkich: ul. Wojciechowskiego 34

- Instalacja platformy schodowej dla wozka inwalidzkiego: ul. Warszawska 15

- wymiana wind: Wojciechowskiego 36

- malowanie klatek schodowych: Wojciechowskiego 36

- zagospodarowanie terenéw zieleni: ul. Wojciechowskiego 36, ul. Warszawska 15i 17

Uzasadnienie dla
realizacji projektu

Mieszkancami budynkéw nalezacych do spétdzielni mieszkaniowych ,Orzet’, ,Wrzos-Ursus”
i ,Mi§", sg w wiekszosci dawni pracownicy Zaktadow Przemystu Ciagnikowego ,Ursus”. Upadek
Zaktadow pociagnat za soba kryzys ekonomiczny i kryzys spoteczny ich rodzin. Ich problemem
jest doswiadczanie marginalizacji a takze brak poczucia bezpieczenstwa w zwigzku z narostymi
problemami dtugotrwatego bezrobocia i rozszerzong sferg patologii. Silny kontrast urbanistyczny
z sagsiednimi osiedlami rezydencjalnymi pogtebia poczucie przepasci spotecznej, klasyfikujac
mieszkancéw (réwniez dzieci i mtodziez szkolng) ze wzgledu na miejsce zamieszkania.

Opisana sytuacja, dotyczaca catego obszaru osiedla mieszkaniowego "Niedzwiadek”, obniza
warto$¢ tego obszaru, ktory nie jest przyjazny dla ludzi i nie zacheca do lokowania kapitatu.
Osiedle staje sie izolowang i starzejgcq sie czescig dzielnicy i miasta.

Szybkos$¢ niszczenia substancji mieszkaniowej wyprzedza prowadzone remonty. Budynki
cechuje zte wykonawstwo budowlane. Mieszkancy odczuwajg dyskomfort z powodu wysokiej
awaryjnosci instalacji i urzadzen technicznych w budynkach i obawe o zdrowie z powodu
odstonietego, niszczejacego azbestu.

Niniejszy projekt ma na celu zmiane niekorzystnego wygladu osiedla, poprawe standardu zycia
mieszkancow i ztagodzenie dysproporcji miedzy starymi i nowymi czesciami dzielnicy. W jego
nastepstwie powinny zachodzi¢ korzystne zmiany spoleczne. Wykonanie gruntownej
modernizacji budynkéw i ich otoczenia zapobiegnie spotecznej marginalizacji. Zmniejszy sie
koszt utrzymania lokali. Zostang usuniete zagrozenia spowodowane ztym stanem technicznym
balkonow i instalacji oraz zagrozenia zdrowia z powodu azbestu. Nastgpi poprawa jakosci zycia,
w szczegolnosci os6b niepetnosprawnych. Nastgpi integracja mieszkancoéw poprzez przestrzen
przeznaczong na cele spoteczne (klub) i bardziej przyjazng przestrzen wokét budynku.

Projekt bedzie tez wywierat pozytywny wptyw na $rodowisko - termomodernizacja budynkéw
ograniczy emisje gazéw cieptowniczych, a odnowa przestrzeni wokét budynkéw powiekszy
obszar zieleni. W potaczeniu z projektem 1/2 stworzone zostang w osiedlu warunki dla integraciji i
ksztattowania tozsamos$ci mieszkancéw, nastapi ozywienie tego obszaru.

Termin realizaciji
projektu

2007 — 2013 w dwoch etapach:

2007 — 2011 — prace na zewnatrz budynkow: ocieplenia, elewacje,

2012 — 2013 — prace wewnatrz budynkow: remonty i modernizacja instalacji technicznych, oraz
renowacja terenu wokét budynkéw, odnowienie zieleni.
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Wartos¢ projektu 12 537 000 zt (UE: 9 057 000 zt)
w PLN w rozbiciu

na lata realizacji | Etap:

2007 — 20000 zt
2008 — 3 180 000 zt
2009 — 500 000 zt
2010 - 382000 zt
2011 — 2 632 000 zt
Il Etap:
2012 — 4 660 000 zt
2013 — 1 163 000 zt

Stopien
Zaawansowania
przygotowania
dokumentaciji
dla projektu.
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ZADANIE 1

Modernizacja i remont budynkéw po bytym hotelu prac owniczym, poto zonym przy ul.
Wojciechowskiego 34 z odnow g terenu przylegtego

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Orzet’, ul. Wojciechowskiego 34, 02-495 Warszawa

Opis zadania

Na obszarze po bylym hotelu pracowniczym posadowione sa 3 budynki, ktére aktualnie sg
budynkami mieszkalnymi. Budynki stanowity w przesztosci jeden kompleks i posiadajace ten
sam adres. Na dziatce nr 6/7 znajduje sie budynek mieszkalny 4-kondygnacyjny, posiadajacy
48 lokali, o pow. uzytkowej 2204 m kw., pow. zabudowy 827 m kw. Na dzialce 6/3 znajduja sie
dwa podobne budynki. Wszystkie sg potaczone tacznikiem, ktéry stuzyt wczesniej jako ciag
komunikacyjny. Obiekty zostaty wybudowane pod koniec lat 70-tych. Konstrukcje budynkow
stanowi szkielet stalowy. Sciany zewnetrzne zbudowane sa z plyt gipsowych i piyt
warstwowych PW3/A oblozonych na zewnatrz blachg trapezows. Z uwagi na bardzo zly stan
techniczny budynki nadajg sie do catkowitego remontu. Elewacja budynkéw nie byla
odnawiana, $ciany zawierajg duze ilosci azbestu. W budynkach wystepujg duze straty cieplta;
w czasie mrozoéw nie jest mozliwe zapewnienie odpowiednich temperatur w lokalach. Instalacja
C.O wymaga modyfikacji i przebudowy. Instalacja elektryczna wymaga remontu i modernizaciji.
Budynki nie posiadajg instalacji gazowej. Tereny zieleni i ciagi piesze wokét budynku
wymagajg renowacji.

W ostatnich latach w budynku dokonano naprawy dachéw budynkéw mieszkalnych poprzez
potozenie nowej warstwy papy termozgrzewalne;j.

Przedmiotem modernizacji i remontu budynkéw Spoétdzielni jest:

- usuniecie blach trapezowych,

- wykonanie izolacji $cian zewnetrznych i elewacji,

- wykonanie izolacji fundamentéw i poddasza,

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej,

- remont instalacji elektrycznej,

- przebudowa instalacji C.O., zamontowanie zaworéw podpionowych,

- budowa i modernizacja chodnikéw, modernizacja nawierzchni przed wej$ciami do
budynkow,

- wykonanie podjazdéw dla wézkdéw inwalidzkich,

- renowacja zieleni.

Uzasadnienie dla
realizacji zadania

Zesp6t budynkéw po bytym hotelu robotniczym jest nieestetycznym elementem krajobrazu.

Posiada zniszczona infrastrukture, zawiera konstrukcje ze szkodliwych materiatow.

Mieszkancami zespotu budynkéw sg byli pracownicy Zaktadéw Przemystu Ciggnikowego

LUrsus”. Wysoki procent to ludzie stabowyksztalceni. Realizacja projektu przyniesie im

wymierne korzysci:

- poprawe energochtonnosci budynkéw, mozliwos¢ utrzymania przepisowych temperatur w
lokalach,

- likwidacje zagrozenia zdrowotnego ze strony azbestu,

- poprawe bezpieczenstwa uzytkowania instalacji obiektu,

- poprawe estetyki i funkcjonalnosci budynkow i terenu,

- usuniecie barier architektonicznych, swobodny dostep oséb niepetnosprawnych do lokali
na parterze,

- przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu.

Renowacja budynku powinna zapobiec nhagminnemu opuszczaniu miejsca zamieszkania przez
osoby miode i postepujgcemu starzeniu sie spotecznosci.

Termin realizaciji
zadania

2008 — 2013 w dwoch etapach

Warto$é zadania
w PLN w rozbiciu
na lata realizacji

3344 000 zt (UE: 2 340 000)

Etap I:
2008 — 80000 z
2009 — 0z
2010- 64000 z
2011 -2 632 000 z
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Etap II:
2012 — 460 000 zt
2013 - 108000 zt

Stopien
Zaawansowania
przygotowanej
dokumentaciji
dla zadania
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ZADANIE 2

Modernizacja i remont budynku mieszkalnego poto  zonego przy ul. Wojciechowskiego 36
z odnow g terendéw przylegtych.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Wrzos-Ursus”, ul. Wojciechowskiego 36, 02-495 Warszawa.

Opis zadania

Modernizacja dotyczy 12-kondygnacyjnego budynku wielorodzinnego z wielkiej ptyty, Rok
budowy 1979. Kubatura 22 836 m sze$¢. Powierzchnia uzytkowa 5 374,5 m kw. Powierzchnia
zabudowy 648 m kw. Liczba lokali mieszkalnych 109. Liczba kondygnacji naziemnych 12,
podziemnych 1.

Konstrukcja budynku: tawy fundamentowe Zzelbetowe wylewne, $ciany nosne prefabrykowane
wielkoptytowe systemu OWT 67 Nw grub. 14 cm, $ciany ostonowe tréjwarstwowe
prefabrykowane, stropy wg systemu OWT Nw. Elewacja wykonana z grysu marmurowego na
zaprawie cementowej, okladziny — ptyty eternitowe (azbestowo-cementowe). Dach — zelbetowe
prefabrykowane ptyty dachowe panwiowe, pokrycie papa na lepiku. W budynku sg instalacje:
wody zimnej, wody cieptej, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania z weziem (kotlownia
lokalna), gazowa, elektryczna - aluminiowa, przewody kominowe, instalacja odgromowa, a
takze szyby i dzwigi osobowe.

W ostatnich latach w budynku dokonano nastepujacych przedsiewzie¢ remontowych:

- wymiana zestawu hydroforowego,

- wykonanie instalacji odgromowej,

- czesciowe zmodernizowanie wezta cieplnego,

- wykonanie nowej opaski budowlanej od strony NE.

W bardzo ztym stanie jest instalacja c.o. Ztej jakosci jest instalacja elektryczna. Stan techniczny
instalacji kanalizacyjnej jest niezadowalajacy. Skorodowane sg ,wiatrotapy” z blachy i metalu.
Stolarka okienna na klatkach i w piwnicach jest do wymiany. W ztym stanie technicznym sg
balkony (odstoniete prety zbrojeniowe, skorodowane krawedzie, odpadajagca otulina), wedtug
ekspertyzy wymagajgq kapitalnego remontu. Dach bez ocieplenia, w bardzo zlym stanie.
Nie ocieplone $ciany dajg duze ubytki energii. Elewacja jest nieestetyczna.

Przedmiot modernizaciji i remontu
Prace beda prowadzone w 2 etapach:

| etap 2008 — 2010

Naprawa elewacji, demontaz plyt azbestowo-cementowych, ocieplenie Scian i stropodachu
wraz z wymiang pokrycia dachowego, wymiana obrébek blacharskich (rynny, rury spustowe),
wymiana stolarki okiennej w piwnicach i na klatkach schodowych, kapitalny remont
przybudéwek wraz z wymiang drzwi wejsciowych, kapitalny remont balkonéw. Zainstalowanie
platformy schodowej w | klatce budynku dla wézka inwalidzkiego.

Il etap 2012 - 2013

Wymiana instalacji gazowej wraz z montazem gazomierzy na korytarzach klatek schodowych,
wymiana instalacji elektrycznej, wymiana instalacji centralnego ogrzewania (pionéw i pozioméw
wraz z grzejnikami), wymiana wind, malowanie klatek schodowych. Przystosowanie
pomieszczenia po starej hydroforni na cele kulturalno-oswiatowe (klub). Remont ciggu pieszo-
jezdnego przed budynkiem, zagospodarowanie terenow zielonych.

Uzasadnienie dla
realizacji zadania

Projekt poprawi estetyke przestrzeni publicznej i jako$¢ zycia mieszkancow. Mieszkancami
osiedla sg dawni pracownicy Zakltadéw Przemystu Ciggnikowego ,Ursus”, utrzymujacy sie z
niskich rent i emerytur, czesto przebywajacy na dlugotrwatym bezrobociu. Wykonanie,
gruntownego remontu budynku i jego otoczenia otworzy droge dalszego funkcjonalnego
gospodarowania lokalnej spotecznosci, zapobiegnie spotecznej marginalizacji. Zmniejszy sie
koszt utrzymania lokali. Zostang usuniete zagrozenia spowodowane ztym stanem technicznym
balkondw i instalacji oraz zagrozenia zdrowia z powodu azbestu. Nastgpi poprawa jakosci
zycia, w szczegolnosci os6b niepetnosprawnych. Nastgpi integracja mieszkancow poprzez
przestrzen przeznaczong na cele spoteczne (klub) i bardziej przyjazng przestrzen wokot
budynku. Wzrosnie warto$¢ lokali mieszkalnych. Termoizolacja przyczyni sie posrednio do
poprawy stanu $srodowiska naturalnego.

Termin realizaciji
zadania

2008 — 2013 (w 2 etapach)
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Warto$¢ zadania 2573 000 zt (UE: 1 801 000 z)
w PLN w rozbiciu

na lata realizacji Etap I

2008 — 300 000 zt

2009 - 500 000 zt

2010 - 318 000 zt
Etap II:

2012 — 700 000 zt

2013 — 755 000 zt

Stopien
Zaawansowania
przygotowanej
dokumentaciji
dla zadania
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ZADANIE 3 Modernizacja i remont budynkéw mieszkalnych poto zonych przy ul. Warszawskiej

15i 17, wraz z odnow g terenéw zieleni woké6t budynkéw

Spétdzielnia Budowlano — Mieszkaniowa ,MIS”, ul. Warszawska 15/162, 02-495 Warszawa
Opis zadania Modernizacji podlegajg dwa jedenastokondygnacyjne budynki wielorodzinne z wielkiej piyty,

zawierajace 260 mieszkan. Mieszkania wyposazone sg w instalacje elektryczna, wody cieptej
i zimnej, instalacje c.o., gaz, TV SAT. Najpowazniejszym problemem budynku sa pekniecia ptyt
elewacyjnych i wyciek uszczelnienia (olkitu). Nastepuje duzy ubytek ciepta i wzrost zuzycia
energii. Mieszkania sa niedogrzanie zima. Na terenie podworek zielen, piaskownice i
urzadzenia zabawowe sg w stanie technicznym niezadowalajgcym.

Przedmiotem prac remontowych i modernizacyjnych beda:
Etap I: 2007 — 2008

Naprawa peknie¢ i ubytkédw elewacji, ocieplenie $cian zewnetrznych i stropodachu,
modernizacja instalacji c.0., wymiana drzwi wejsciowych i stolarki okiennej w czesciach
wspoinych budynku.

Etap Il: 2012 — 2013

Czesciowa wymiana instalacji C.O. (wymiana rur i modernizacja weztow cieplnych.), wymiana
instalacji gazowej z wyprowadzeniem gazomierzy na korytarz w budynku Warszawska 15.
Instalacja platformy schodowej dla wdzka inwalidzkiego. Modernizacja istniejgcych podworek,
zagospodarowanie terendw zieleni wokét budynkéw.

Uzasadnienie dla
realizacji zadania

Mieszkancami wskazanych budynkéw sa byli pracownicy Zaktadéw Przemystu Ciggnikowego
LUrsus”. Wysoki procent utrzymuje sie z niskich rent i emerytur. Duze ubytki ciepta, wysoki
koszt zuzycia energii i niedogrzanie mieszkania stanowig dla nich powazny problem.
Mieszkancom potrzebny jest wiekszy komfort zamieszkiwania.

Elewacja budynkéw szpeci przestrzen publiczng. Konieczne jest podjecie dziatan
poprawiajacych warunki cieplne i niwelujgce straty ciepta. Planowana termomodernizacja
budynkoéw, dzieki zmniejszeniu emisji ciepta przyczyni sie tez do poprawy $rodowiska
naturalnego.

Zamontowanie platformy schodowej dla wédzkoéw inwalidzkich pomoze w poruszaniu sie
w przestrzeni osobom niepetnosprawnym i najstarszym mieszkancom.

Modernizacji budynkéw powinna towarzyszyé modernizacja przestrzeni wokot budynkéow,
zmierzajgca w kierunku powiekszania i porzgdkowania terendéw zieleni. Poprawa estetyki
i komfortu zycia w porobotniczych budynkach ma szanse przyczyni¢ sie do niwelowania réznic
spotecznych w robotniczej i rezydencjalnej czesci Ursusa.

Termin realizaciji
zadania

2007-2013 (w 2 etapach)

Wartosé zadania
w PLN w rozbiciu
na lata realizacji

6 620 000 zt (UE: 4 965 000 zt)

Etap I
2007 - 20000 z
2008 — 2 800 000 zt
Etap II:

2012 — 3 500 000 zt
2013 - 300 000 z

Stopien
zaawansowania
przygotowanej
dokumentaciji
dla zadania

Dokumentacja do etapu | jest skompletowana.
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PROJEKTY TOWARZYSZACE m. st. Warszawy
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PROJEKT 1/4. Budowa parkingu wielopoziomowego pomi  edzy ul. Orl gt Lwowskich a lini g kolejow g — przy
planowanej stacji SKM

Miasto Stoleczne Warszawa, ul. Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa

Mata przepustowos¢ ulic prowadzacych z Ursusa do centrum Warszawy nakazuje poszukiwanie alternatywnych
sposobow komunikacji, z ktérych rozwoj Szybkiej Kolei Miejskiej jest kierunkiem przysztosciowym. Burmistrz dzielnicy
prowadzi zaawansowane rozmowy w sprawie wybudowania przy osiedlu ,Niedzwiadek” stacji kolejowej SKM. Budowie
stacji towarzyszy¢ beda inwestycje m.st. Warszawy: przebudowa drég prowadzacych do dworca i budowa
wielopoziomowego parkingu typu ,Parkuj i jedz” przy ul. Orlat Lwowskich. Wielopoziomowy garaz wraz z infrastrukturg
towarzyszaca spetnia¢ bedzie tez funkcje ekranu akustycznego chronigcego budynki mieszkalne od hatasu trakcji
kolejowej. Obiekt bedzie dostosowany do obowigzujacych europejskich standardéw.

Garaz wielopoziomowy powinien rozwigzywac takze problem braku miejsc postojowych na terenie osiedla Robotniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ursus”. Realizowana w latach 70-tych zabudowa nie zaktadata rezerw wolnej przestrzeni,
stad mamy dzi$ do czynienia z brakiem miejsc pod inwestycje. Wraz ze wzrostem liczby samochodéw nasilit sie
w osiedlu problem braku mozliwosci parkowania. Parking wielopoziomowy umozliwi likwidacje dzikich miejsc
postojowych, eliminacje zanieczyszczenh powietrza i gleby substancjami ropopochodnymi i przyczyni sie do poprawy
bezpieczenstwa mieszkancow.

Otwarcie obszaru marginalizowanego na centrum Warszawy przez udostepnienie mieszkancom stacji SKM
z towarzyszaca jej infrastrukturg jest zadaniem priorytetowym dla rewitalizacji. Korzystanie mieszkancéw z tego typu
dogodnej komunikacji przerwie izolacje osiedla.

Realizacja projektu przewidziana jest na lata 2007 — 2009. Koszt projektu — 4 500 000 zi.

PROJEKT 1/5. Budowa drog dojazdowych do wiaduktu nad lini g kolejow g Warszawa - Katowice w ci agu trasy
ekspresowej POW — na wysoko $ci ulicy Orl gt Lwowskich

Miasto Stoleczne Warszawa, ul. Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa

Cechg specyficzng dzielnicy Ursus z wynikajgcymi stad dla jej ruchu komunikacyjnego konsekwencjami jest fakt
przedzielenia obszaru na dwie czesci linig kolejowa relacji Warszawa - Katowice. W dzielnicy istnieje tyko jeden
jednopasmowy przejazd przez tory. Celem projektu jest potaczenie czesci péinocnej dzielnicy z czescig potudniowg
nowym przejazdem i tym samym radykalna poprawa komunikacji w catej dzielnicy.

Przedmiotem projektu jest budowa drég dojazdowych do wiaduktu nad linig kolejowa Warszawa - Katowice,
projektowanego dla trasy ekspresowej POW. W planach wspomnianej trasy nie ma zaprojektowanego zjazdu do
Ursusa — wyodrebniony pas ruchu obstugiwa¢ wiec bedzie ruch lokalny. Dojazdy do wiaduktu prowadzone beda na
wysokosci ul. Orlat Lwowskich. Ulica w trakcie realizacji projektu zostanie przebudowana na odcinku ok. 300-400 m.
Pozostata cze$¢ planowanego obszaru drogowego przechodzi¢ bedzie przez dziatki Miasta st. Warszawy.

W pierwszym rzedzie poprawa komunikacji bedzie dotyczyta Obszaru | rewitalizacji, ktérego ludnos$¢ otrzyma dogodny
dojazd do Starego Ursusa i do Alej Jerozolimskich. W wyniku budowy drég dojazdowych do wiaduktu nad linig
kolejowa Warszawa - Katowice nastapi poprawa estetyki przestrzeni miasta i wzro$nie komfort zycia mieszkancow.

Realizacja projektu przewidziana jest na lata 2007 — 2012. Koszt projektu — 14 400 000 zi.

PROJEKT 1/6. Budowa Domu Kultury dla O.K. Ursus

Miasto Stoleczne Warszawa, ul. Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa

Obecny dom kultury O.K. ,Arsus” jest posadowiony w dawnym budynku ZPC ,Ursus”. Jego siedziba oddalona jest
znacznie od osiedli mieszkaniowych, a dziatka na ktérej jest ulokowany wraz z sasiednimi terenami pozaktadowymi
przeszta w rece prywatne. Pomimo bardzo bogatych propozycji programowych odlegta placéwka nie jest w petni
wykorzystana. Istnieje potrzeba przeniesienia dziatalnosci O.K. ,Arsus” do nowej, dogodnie usytuowanej, nowoczesnej
siedziby. Nowy dom kultury z bogata ofertg programowg ozywi zycie kulturalne mieszkancow "Niedzwiadka”, wptynie
na edukacje kulturalng miodziezy.

Przedmiotem projektu jest budowa nowego Domu Kultury z salg widowiskowg i zapleczem do zaje¢ edukacyjno
-kulturalnych. Obiekt bedzie posadowiony w rewitalizowanym obszarze, przy ulicy Wt Jagielty, na granicy strefy
mieszkaniowej i przemystowej. Dzialka przeznaczona pod budowe nowego domu kultury jest niezagospodarowana.

Realizacja projektu przewidziana jest na lata 2009 - 2012. Koszt projektu — 10 700 000 zt.
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