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W odpowiedzi na zapytanie w §p.rav&ie gospodarowania pustostanami wchodzgcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy, przekazuje nastepujgce informacje.

Ad. 1. Dziatania dot. gospodarowania miejskim zasobem lokali mieszkalnych — w tym tak wainej
czesci tego zasobu jaki stanowia pustostany — ujete sa w uchwale Rady m.st. Warszawy — WPGMZ
na lata 2021-2025%. Temat pustostanéw zostaf juz wielokrotnie poruszany, a ostatnio po raz kolejny
zwrécono uwage na kwestie pustostanéw w dniu 13 marca br. na spotkaniu Biura Polityki Lokalowej
z Dyrektorami Zaktadow Gospodarowania Nieruchomoéciami.

Miasto na biezaco monitoruje realizacje wskaznikow ujetych w Programie przez poszczeg6ine
dzielnice i reaguje w sytuacji pojawiajacych sie niedoboréw srodkéw. Modernizacja budynkéw
wytaczonych z eksploatacji jest zadaniem otwartym i dzielnice zgtaszaja kolejne budynki

do modernizacji. Dlatego znaczgco zwigkszyta sig liczba budynkéw wytypowanych do takiego
remontu. W najblizszych latach planowane jest kompleksowe zmodernizowanie 61 budynkéw
wylaczonych z eksploatacji badZ w trakcie wytaczania (ponad 1000 lokali mieszkalnych, jednak
dokfadna liczba bedzie znana po wykonaniu dokumentacji projektowej), planowany koszt to
ok. 640 min zi. Na ten cel zostaty zabezpieczone érodki w budzecie Miasta w wysokosci

ok. 141 min zt.

Dla 17 budynkéw uzyskano pozwolenie na budowe, a dla pozostatych nieruchomosci trwaja prace

przygotowawcze w celu opracowania dokumentacji projektowo-kosztorysowej.

Sukcesywnie sktadane sg wnioski do banku BGK w celu uzyskania bezzwrotnego wsparcia z Funduszu
Doptat. Wszystkie uzyskane $rodki zasilajg ,Program budownictwa spotecznego i modernizacji
budynkéw” i sa wydatkowane na mieszkaniowy zaséb gminy.

L uchwata Nr XLVIl/1459/2021 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15 kwietnia 2021 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem m.st. Warszawy

na lata 2021-2025, w tym Programu Mieszkaniowego m.st. Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 3750
z pbéin. zm.)



W zakresie realizacji inwestycji w budynkach z tzw. roszczeniami opracowano stanowisko Miasta
okreslajace mozliwos¢ gospodarowania zasobem lokali potozonych w budynkach objetych
roszczeniami, ktore zostanie przekazane do zarzadéw dzielnic.

Ad. 2. Jednym z przyktaddw podjetych ostatnio dziatan jest wprowadzenie blokady uniemozliwiajgcej
nanoszenie zmian — kwestia ta byla przedmiotem rozméw z Dyrektorami Zakfadéw Gospodarowania

Nieruchomosciami podczas spotkania 13 marca br.

Ad. 3. W dniu 26 lutego 2024 r. weszto w zycie Zarzadzenie 426/2024 Prezydenta m.st. Warszawy
zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie systemu informatycznego, w ktérym prowadzona bedzie
elektroniczna ewidencja zasobow lokalowych m.st. Warszawy oraz modutu elektronicznej ewidencji
zasob6w oswiatowych m.st. Warszawy. Przedmiotowa zmiana miafa na celu doprecyzowanie zapiséw
w czesci dotyczacej koniecznosci wprowadzenia kompletnych danych podstawowych do systemu
SEIiZBiL. W zarzadzeniu okreslony zostat takze termin na aktualizacje danych w systemie, w stosunku
do powzigcia informacji o zdarzeniu (zmianie). Nie powinien on by¢ diuzszy niz 30 dni od momentu
wystgpienia zmiany iloSciowej lub jakosciowej. Pierwotne zarzgdzenie zostato takze uzupetnione

o zadania z zakresu szkolen. Przyktadowo pracownicy BPL prowadzg aktualnie cykl szkolen

dedykowanych weryfikacji dochodowej, ktéra stanowi jeden z modutéw systemu.

Ad. 4. Potrzeby i mozliwosci w zakresie remontéw pustostanéw lokali mieszkalnych

w poszczegdlnych dzielnicach sg monitorowane na biezgco. Dzielnice w kazdym roku okreélajg plany
remontéw. W sytuacji, gdy w dzielnicach pojawiajg sie dodatkowe potrzeby na ten cel w trakcie roku,
whnioskujg o przekazanie dodatkowych $rodkéw, m.in. z tworzonej co roku rezerwy celowej bedace;j
w dyspozycji Biura Polityki Lokalowej. Ponadto, podobnie jak w przypadku remontdw pustych
budynkow, w zwigzku z przeprowadzanymi remontami pojedynczych pustostanéw mieszkalnych,
sktadane sg wnioski do banku BGK w celu uzyskania bezzwrotnego wsparcia z Funduszu Doptat,

co wplywa na zwiekszenie mozliwosci finansowania w przysztosci. Na przestrzeni ostatnich kilku lat

Miasto co roku remontuje ponad 1 700 pojedynczych pustych lokali mieszkalnych.

Ad. 5. W zakresie dziatari majacych na celu zdefiniowanie uzywanego w dokumencie pojecia
pustostanu, po zebraniu wszystkich uwag i wyjasnien przekazanych przez dzielnice w ramach
realizacji obecnego programu pojecie to zostanie zredefiniowane przy tworzeniu kolejnego gminnego
programu mieszkaniowego. Ponizej przedstawiam dane liczbowe:

Catkowita liczba miejskich lokali mieszkalnych - 80 507
Liczba pustych lokali mieszkalnych nadajacych sie do zasiedlenia na koniec 2024 roku dzieli
sie na:

— pustostany w nowym budownictwie oraz po remoncie — 355 (na chwile obecng juz
zasiedlone);

-— wymagajgce remontu przed zasiedleniem (pozbawione roszczen) — 2 968 (w liczbie tej
znajduja sie tez lokale nieposiadajace instalacji centralnego ogrzewania i z tego wzgledu nie
sq akceptowane przez najemcdw i trudne do przekazania w najem). Miasto sukcesywnie
realizuje program doposazania zasobu komunalnego w instalacje c. 0. zmniejszajac tym

samym liczbe tego typu pustostandw (w latach 2021-2024 doposazono ok. 2,4 tys. lokali).



Pozostate pustostany w tej kategorii sa na biezgco kwalifikowane do rocznych planéw

remontéw okreslanych przez dzielnice.

Ponadto istnieje grupa lokali pustych nadajacych sig do zasiedlenia po wykonaniu remontu, ale

pofozonych w budynkach objetych roszczeniami. Roszczenia uniemotliwiaja swobodne

dysponowanie lokalami, co do ktérych wydana zostata decyzja stwierdzajgca niewaznos¢ decyzji

o przejeciu nieruchomosci w trybie przepiséw dekretu z dnia 26.10.1945 r. Lokale takie zwykle

zasiedlane s3 na czas oznaczony jako lokale na najem socjalny (zdarza si¢ jednak czgsto, co jest

zrozumiale, ze nie s3 one przyjmowane przez osoby oczekujace na lokal).

3.

Liczba pustych lokali mieszkalnych w zasobie Miasta na koniec 2024 r., ktére nie nadawaty sig
do zasiedlenia obejmuje:

pustostany wylaczone z eksploatacji ze wzgledu na stan techniczny na skutek decyzji PINB,
decyzji wydziatu architektury czy innych powodoéw, jak tez lokale niesamodzielne,
funkcjonujace do tej pory jako lokale mieszkalne, ktére w chwili obecnej nie spetniaja
wymogéw prawa budowlanego lub s3 lokalami niepetnowartosciowymi (brak sanitariatow,
brak zaplecza kuchennego). Lokale te znajduja sie w zasobie stale eksploatowanym i jest ich
okoto 1 300.

pustostany mieszkalne potozone w 413 budynkach wytaczonych z eksploatacji ze wzgledu

na stan techniczny. Czeé¢ z tych budynkéw zostanie objeta remontem generalnym bad?
przeznaczona do rozbiérki. W liczbie tej (np. na Pradze-P6inocii Pradze-Potudnie) znajduja sie
tez budynki objete Programem Rewitalizacji. Bez projektu budowlanego trudno okreslic ile
lokali powstanie w tych budynkach.

Miasto stara sie czeé¢ z nich w miarg mozliwosci finansowych przywraca¢ do zasobu

w wyniku prowadzonych modernizacji, ale jest to proces diugotrwaty m.in. ze wzgledu

na konieczno$¢ catkowitego oproznienia takich budynkow, czesto podjecia uzgodnien

2z konserwatorem zabytkéw, jak i rozwigzanie kwestii prawnych (budynki te réwniez czesto
posiadaja roszczenia). Przyktadem dziatann w tym zakresie na duig skalg jest Dzielnica Praga-
Pétnoc np.: Stalowa 35 (oficyna), Stalowa 34 (front i 3 oficyny), Stalowa 54, tochowska 15
(front i oficyna), Zabkowska 19 (2 oficyny), Mata 5.

4. plany zagospodarowania:

a) pustostany i mate budynki
Na koniec 2024 r. wszystkie 18 dzielnic przyjeto plan zagospodarowania pustostanéw
i matych budynkdw, ale nie wykluczone sg zmiany lub uzupetnienia zatgczonych uchwat
zarzadéw dzielnic jeszcze w 2025 r., z powodu zmiany stanu prawnego budynkéw lub
zmiany decyzji co do sposobu wykorzystania np. pustostanéw budynkowych.

Dzielnica Uchwata

Bemowo Uchwata nr 168/2024 Zarzadu Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy z dnia 13.11.2024 r.
Biatoteka Uchwata nr 203/2024 Zarzadu Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy z dnia 04.12.2024 r.
Bielany Uchwata nr 4518/2023 Zarzadu Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy z dnia 24.01.2024 r.




Dzielnica

Uchwata

Mokotow Uchwala nr 40/2024 Zarzadu Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy z dnia 19.06.2024 r.
Ochota Uchwata nr 5519/2024 Zarzadu Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy z dnia 21.03.2024 r.
Praga-

Potudnie Uchwata nr 378/2024 Zarzadu Dzielnicy Praga-Poludnie m.st. Warszawy z dnia 28.08.2024 r.

Praga-Potnoc

Uchwata nr 10848/2023 Zarzadu Dzielnicy Praga-Péinoc m.st. Warszawy z dnia 22.11.2023
r.

Uchwala nr 613/2024 Zarzadu Dzielnicy m.st. Warszawy z dnia 11.09.2024 r.

Rembertow

Uchwata nr 69/2024 Zarzadu Dzielnicy Rembertéw m.st. Warszawy z dnia 21.10.2024 r.

Srédmiescie

Uchwata nr 9503/2022 Zarzadu Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy z dnia 06.07.2022 r.

Targéwek Uchwata nr 238/2024 Zarzadu Dzielnicy Targdwek m.st. Warszawy z dnia 10.09.2024 r.
Ursus Uchwata nr 1766/2023 Zarzadu Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy z dnia 06.09.2023 r.
Ursynéw Uchwata nr 72/2024 Zarzadu Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy z dnia 07.08.2024 r.
Uchwata nr 42/2024 Zarzadu Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy z dnia 02.07.2024 r.
Wawer
Uchwata nr 248/2024 Zarzadu Dzielnicy mi.st. Warszawy z dnia 26.11.2024 r.
Wesota Uchwata nr 1024/2024 Zarzadu Dzielnicy Wesota m.st. Warszawy z dnia 23.01.2024 r.
Wilanow Uchwata nr 91/2024 Zarzadu Dzielnicy Wilandw m.st. Warszawy z dnia 30.10.2024 r.
Uchwata nr CCCH/3075/2023 Zarzadu Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy z dnia 13.09.2023 r.
Hiochy Uchwata nr XLVI/399/2025 Zarzadu Dzielnicy m.st. Warszawy z dnia 29.01.2025 r.
Wola Uchwata nr 114/2024 Zarzadu Dzielnicy Wola m.st. Warszawy z dnia 26.06.2024 r.
Zoliborz Uchwata nr 2088/2023 Zarzadu Dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawy z dnia 19.09.2023 .

b) wolne lokale o powierzchni minimalnej 80 m? — Zagadnienie lokali o powierzchni

przekraczajacej 80 m? dotyczy 7 dzielnic: Mokotowa, Ochoty, Pragi-Potudnie, Pragi-

Pétnoc, Srédmiescia, Woli i Zoliborza. Wszystkie te dzielnice opracowaly plany

zagospodarowania wolnych lokali o powierzchni minimum 80m?2.

Dzielnica Uchwata

Mokotow Uchwala nr 4723/2023 Zarzadu Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy z 20 grudnia 2023 r.
Ochota Uchwata nr 5286/2023 Zarzadu Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy z 15 grudnia 2023 r.
Praga — Uchwata nr 7738/2024 Zarzadu Dzielnicy Praga — Potudnie m.st. Warszawy 7 4 stvcznia
Potudnie 2024 r,

Praga — Potnoc

Uchwata nr 404/2024 Zarzadu Dzielnicy Praga — Pdtnoc m.st. Warszawy z 31 lipca 2024 r.
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Dzielnica

Uchwata

Srédmiescie

Uchwata nr 1181/2024 Zarzadu Dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy z 27 listopada
2024 r.

Wola

Uchwata nr 1047/2024 Zarzadu Dzielnicy Wola m.st. Warszawy z 26 listopada 2024 r.

Zoliborz

Uchwata nr 2099/2023 Zarzadu Dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawy 7 3 pafdziernika 2023

r.

c) lokale ,wspélne” — wystepujg w 8 dzielnicach m.st. Warszawy: Bielany, Mokotéw,

Ochota, Praga-Potudnie, Praga-Pétnoc, Srédmiescie, Wola i Zoliborz. W 2024 r.

7 dzielnic, oprécz Dzielnicy Pragi-Potudnie, opracowato te plany.

Dzielnica Uchwata

Bielany Uchwata Nr 575/2024 Zarzadu Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy z 10 grudnia 2024 r.
Mokotow Uchwata Nr 5361/2024 Zarzadu Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy z 8 maja 2024 1.
Ochota Uchwata Nr 5518/2024 Zarzadu Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy z 21 marca 2024 r.
Praga — Dzielnica nie przyjeta planu

Potudnie

Praga — Pétnoc

Uchwata Nr 828/2024 Zarzadu Dzielnicy Praga-Poinoc m.st. Warszawy z 10 paZdziernika
2024 r

Srédmiescie

Uchwata Nr 13258/2023 Zarzadu Dzielnicy Srédmieécie m.st. Warszawy z 29 grudnia 2023

r.

Wola

Uchwata Nr 997/2024 Zarzadu Dzielnicy Wola m.st. Warszawy z 12 listopada 2024 r.

Zoliborz

Uchwata Nr 2096/2023 Zarzadu Dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawy z 26 wrzeénia 2023 r.

5. Lokale nadajgce sie do zasiedlenia i liczba 0séb oczekujacych — dane nie sg zbierane na dzien

1 marca, dane do raportowania WPGMZ na lata 2021 — 2025 zbierane sg wg stanu

na 31 grudnia danego roku. Od 2021 do korica 2024 r. oddano do uzytku prawie 7 tys. lokali

nadajacych sie do zasiedlenia. W tym samym okresie udzielono pomocy mieszkaniowej blisko

12,4 tysiacom rodzin. W ramach gospodarowanie mieszkaniowym zasobem nastepuje ciaggta

rotacja, polegajaca na zwalnianiu sie czesci lokali i ich zasiedlaniu przez nowe rodziny oraz

ubieganiu sie kolejnych rodzin o pomoc mieszkaniowa. Ze wzgledu na to, ze jest to proces to

w kazdym momencie naturalnym zjawiskiem jest wystepowanie pustostandw i 0séb

oczekujacych na pomoc. Ponizej dane z ostatnich dwaoch lat wedtug daty gromadzenia

na potrzeby programu:

a) Lokale nadajgce sie do zasiedlenia: na dzien 31 grudnia 2023 r. — 262 lokale

niewymagajgace remontu, a na dziert 31 grudnia 2024 r. — 372 lokale niewymagajgce

remontu.




b) Liczba oséb oczekujacych: na dzier 31 grudnia 2023 r. — 2279, na dzien 31 grudnia
2024 r.—2210.

Na zakoriczenie wyjasniam, ze WPGMZ na lata 2021-2025 dostepny jest na stronie BIP:
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xlvii-1459-2021-z-2021-04-15-606833-
4964499-9874623.

W zakresie prac nad programem na lata 2026-2030 obecnie zbierane sg dane do diagnozy.

Do wiadomosci:
Pani Ewa Malinowska-Grupinska — Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy



