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NTERPRETACJA INDYWIDUALNA

1. Podstawa prawna interpretacji

Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005 r. Nr 8,

poz. 60, z pbzn. zm.).

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 1 r. (ktory wplynal do organu
podatkowego w dniu , ) N o z siedziba
w Warszawie w sprawie udzielenia pisemnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego
dotyczqcej podatku od nieruchomosci postanawiam uznad, ze stanowisko wnioskodawcy jest

nieprawidtowe.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszle przedstawione we wniosku

Z tresci przedtozonego wniosku wynika, ze Spétdzielnia jest wiascicielem budynku
mieszkalno — ushuigowego z cze$cia garazowa. W budynku tym znajduje si¢ lokal uzytkowy

o powierzchni ponad 3.000 m?, zajmujacy kilka pieter. W lokalu tym znajduja si¢ schody




prowadzace na poszczegélne pietra oraz dzwig towarowy. W zwiazku z powyzszym. pytanie
Spotdzielni dotyczy zaliczenia powierzchni schodéw i szybu dzwigowego do powierzchni
uzytkcwej lokalu.

W zwiazku z przedstawionym stanem faktycznym, wnioskodawca zadal pytanie:
,Czy prawidlowe jest traktowanie powierzchni schodéw i szybu dzwigowego jak

powierzchni lokalu uzytkowego bez jej pomniejszania?

4. Stanowisko wnioskedawcy

Zdaniem Spoldzielni, schody wewnetrzne, znajdujace si¢ w lokalu (naWet
wielokondygnacyjnym) nie stanowia klatki schodowej w rozumieniu ustawy o podatkach 1
optatach lokalnych; takze szyb dzwigowy (znajdujacy sic w lokalu i stuzacy jedynie temu
lokalowi) nie kwalifikuje sie do wylaczenia z powierzchni uzytkowej na podstawie art. la

ust. 1 pkf 5 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych.

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Stanowisko wnioskodawcy uznaje si¢ za nieprawidlowe.

Na wstgpie stwierdzi¢ nalezy, iz organ podatkowy, wydajac indywidualng
interpretacje przepisow prawa podatkowego, jest zwiazany merytorycznie zakresem
problemu prawnego, jaki strona przedtozy we wniosku. Organ podatkowy nie jest bowiem
uprawniony do ustalenia i dowodowego weryfikowania stanu faktycznego dochodzone]
przez wnioskodawce interpretacji prawa podatkowego, za$ stan faktyczny bedacy podstawa
wydania interpretacji prawa podatkowego nie moze byé ,.dopelniany” dotaczanymi do
wniosku dokumentami. Stanowisko takie potwierdza orzecznictwo sadowe, czego
przyktadem sa wyroki NSA z dnia 10 marca 2010 roku, sygn. akt II FSK 1557/08 oraz z dnia
18 marca 2010 roku sygn. akt I FSK 108/09.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach
lokalnych (Dz. U. z 2010 roku Nr 95, poz. 613 z p6zn. zm.), opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomogci podlegaja budynki lub ich czgéci (art. 3 ust. 1 pkt 1 w/w ustawy). Podstawe
opodatkowania dla budynkéw lub ich czgsci stanowi ich powierzchnia uzytkowa (art. 4 ust. 1
pkt 2). Za powierzchni¢ uzytkowa budynku, w rozumieniu ustawy, uwaza si¢ powierzchnig
mierzong po wewngtrznej diugosci $cian na wszystkich kondygnacjach, z wyjatkiem
powierzchni klatek schodowych oraz szybow dzwigow (art. 1a ust. 1 pkt 5 w/w ustawy).

Ustawa o podatkach i oplatach lokalnych nie definiuje pojgcia ,.klatka schodowa”. W
zwiazku z powyzszym uprawnione jest odwotanie si¢ do innych przepisow prawa
regulujacych te kwestie. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75, poz. 690, z pézn. zm.) nie definiujac bezposrednio klatki schodowej, rozréznia
pojecia , klatka schodowa” oraz ,korytarzy ogolnych” (§ 166 ust. 4 pkt 1 lit. a, § 232 ust. 4,
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zalacznik nr 2 rozporzadzenia).

Wobec powyzszego uprawnione jest przyjecie. ze ustawodawca w tresci definicji
wylaczyl z powierzchni uzytkowej klatki schodowe i szyby dzwigowe, przy czym pod
pojeciem klatki schodowej nalezy rozumie¢ powierzchni¢ komunikacji z wylaczeniem
korytarzy og6lnych.

Przytoczone przepisy prawne postuguja si¢ pojeciem klatki schodowej odrézniajac ja
od korytarzy ogélnych. Powyzsza definicja klatki schodowej nie jest zatem pelna i jasna, co
nie pozwala na przyjecie, iz jest to definicja legalna tego pojecia. W zwigzku z powyzszym
w pelni uprawione jest odwotanie si¢ do stownikowej definicji pojecia. ktérym postuzyt sig
w art. la ust. 1 pkt 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych ustawodawca. W Slowniku
jezyka polskiego (Wydawnictwa Naukowe PWN S.A.) klata schodowa zostala zdefiniowana
jako wydzielona czg¢$¢ budynku, w ktérej znajduja si¢ schody.

Ponadto zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r. w
sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéow Budowlanych (Dz. U. Nr 112, poz. 1316, z p6zn.
zm.) catkowita powierzchnia uzytkowa budynku obejmuje calg powierzc¢hni¢ budynku z
wyjatkiem:

- powierzchni elementéw budowlanych (migdzy innymi podpér, kolumn, filaréw, szybow,
kominéw);
- powierzchni zajmowanych przez pomieszczenia techniczne instalacji ogélnobudowlanych;

- powierzchni komunikacji, np. klatki schodowe, dZwigi, przenosniki.

Zgodnie z wyrokiem z dnia .29 pazdziernika 2008 r. Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Szczecinie (sygn. akt 1" SA/Sz 380/08),,(...) Podkresli¢ nalezy, ze
wskazana definicja powierzchni uzytkowej budynku lub jego czesci zawarta w ustawie o
podatkach i oplatach lokalnych (art. la ust. 1 pkt 5) w istocie odpowiada definicji
powierzchni uzytkowej budynku zawartej w rozporzqdzeniu Rady Ministréw z dnia 30
grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (...)”

Majac na uwadze powyzsze, organ podatkowy uznal za prawidiowe stanowisko
Spétdzielni, zgodnie z ktérym schody wewngtrzne znajdujace si¢ w . lokalu
wielokondygnacyjnym nie beda podlegaly wyltaczeniu z powierzchni uzytkowej tego lokalu,
albowiem nie stanowia klatki schodowej w rozumieniu przepiséw ustawy o podatkach i
oplatach lokalnych, a tym samym podlegaé beda opodatkowaniu - podatkiem od
nieruchomosci.

Za nieprawidlowe uznal natomiast organ podatkowy stanowisko Spétdzielni
odnoszace si¢ do szybu dzwigowego w lokalu. Zdaniem organu podatkowego powierzchnia
tego szybu nie bedzie podlega¢ opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci stosownie do
literalnego brzmienia przytoczonego powyzej przepisu art. la ust 1 pkt 5 ustawy o podatkach
1 optatach lokalnych.

6. Pouczenie

Whnioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejsza interpretacje
przepisbw prawa podatkowego. Skarge wnosi sie do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie po uprzednim wezwaniu na pisSmie wiasciwego organu - w
terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat sie lub moégt si¢ dowiedzie¢ o
wydaniu aktu lub podjeciu innej czynnosci - do usuniecia naruszenia prawa (art. 52 § 3
ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi —




Dz. U. Nr 153, poz. 1270 z pézn. zm.). Skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
wnosi si¢ w terminie trzydziestu dni od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na wezwanie do
usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie
sze$édziesieciu dni od dnia wniesienia wezwania o usunigcie naruszenia prawa (art. 53 § 2
ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi —
Dz. U. Nr 153, poz. 1270 z pézn. zm.). Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktorego

dziatalnie lub bezczynnos¢ sa przedmiotem skargi.

Otrzymuje:

2) Ala.

e ) Zastepca Dyrektora
[ ' ' ) Biura Podatkow i Egzekucji




Prezy

Na podstawie art. 14j ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. ~ Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U.
7z 2005 Nr 8 poz. 60 z p6zn. zm.) zwracam'sie z wnioskiem o wydanie indywidualnej
interpretacji przepisow prawa podatkowego W nastgpujacej sprawie: '
1. Wyczerpujace przedstawienie zaistnialego stanu faktycznego albo zdarzenia przyszlego:
Spétdzielnia jest wadcicielem budynku mieszkalno-ushugowego z czgicia garazowa
polozonego w Warszawie, dzielnica Wola przy ul. W budynku tym znajduje
. sie lokal uzytkowy o powierzchni ponad 3000m.kw. zajmujacy kilka pigter. Lokal ten jest
objety jednym przydziatem na zasadzie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
wydanym na rzecz jednego uzytkownika aczkolwiek podnajmuje on ten lokal r6Zznym
uzytkownikom. W lokalu znajduja sie schody prowadzace na poszczeg6lne pigtra oraz dzwig
towarowy. Wejécie do lokalu prowadzi bezposrednio z ulicy a z lokalu tego nie ma
bezposredniego potaczenia z czescia mieszkalna i garazowa, natomiast lokal ten znajduje si¢
na wspSlnym fundamencie z pozostatymi lokalami zaréwno mieszkalnymi jak i garazowym.
Posiadacz spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu zakwestionowat prawidtowo$¢
stanowiska Spétdzielni co do ustalenia wielkosci powierzchni przyjmowanej do obciazenia
podatkiem od nieruchomosci stojac na stanowisku, ze z powierzchni Jokalu nalezy wytaczy¢
powierzchnig zajmowana przez dzwig towarowy i klatkg schodowa zgodnie z art. laust 5
ustawy o podatkach i optatach lokalnych argumentujac to faktem, ze lokal stanowi czg§¢
budynku.
W tej sytuacji rodzi sig pytanie o prawidtowos¢ zaliczenia powierzchni schodéw i szybu
dzwigowego jak powierzchni lokalu bez jej pomniejszania.

2. Przepisy prawa podatkowego majace byé przedmiotem interpretacji oraz pytanie
. w odniesieniu do stanu faktycznego albo zdarzenia przyszlego przedstawionego powyzej:

Art. 1a ust.5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych/Dz.U. z
2010r. poz.95 z pézniejszymi zmianami/ ‘

3. Wlasne stanowisko w sprawie oceny prawnej zaistnialego stanu faktycznego albo zdarzenia
przysziego:

Spétdzielnia stojac na stanowisku , ze schody wewnetrzne znajdujace sig W lokalu (nawet
wielokondygnacyjnym) nie stanowia klatki schodowej w rozumieniu ustawy o podatkach 1
optatach lokalnych oraz ze szyb dzwigowy znajdujacy sig jedynie w lokalu i dzwig stuzacy
jedynie temu lokalowi nie kwalifikuja sig do wylaczenia z powierzchni na podstawie art. 12
ust 5 sktadajac dotychczas deklaracje na podatek od nieruchomoéci nie pomniejszata
powierzchni lokalu uzytkowego o te elementy. Posiadacz spétdzielczego whasnoSciowego
prawa do lokalu zakwestionowat stanowisko Spotdzielni twierdzac, ze powierzchnia lokalu
winna byé pomniejszona a co za tym idzie podatek od nieruchomoéci powinien by¢ naliczany



i przekazywany do Urzedu w pomniejszonej wysokosci. Spétdzielnia nie podziela tego
stanowiska uznajac, ze nie sa spelnione wymogi okreslone w ustawie o podatkach i optatach
lokalnych pozwalajace na zmniejszenie powierzchni w sktadanej deklaracji

Os$wiadczam, pod rygorem odpowiedzialnoSci karnej za falszywe zeznania, Ze elementy stanu
faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu ztoZenia wniosku nie sa
przedmiotem toczacego si¢ postgpowania podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania
kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostata
rozstrzygnigta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu
kontroli skarbowe;j. -

Zalaczniki:

1 kserokopia przydziatu lokalu

2 kserokopia inwentaryzacji lokalu

3. kserokopia pisma obecnego uzytkownika lokalu

4.Wyciag z KRS potwierdzajacy prawidlowos¢ reprezentacji Spétdzielni
5. dowéd wniesienia optaty
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