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1. Podstawa prawna interpretacji

Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012r. poz. 749,
z pbézn. zm.)

2. Rozstrzygnigcie

Po rozpatrzeniu wniosku = Sp. z 0.0. (dalej "Spdtka’) z dnia 13 lutego 2014 roku w sprawie
udzielenia indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci,
postanawiam uznac stanowisko Spotki za prawidiowe w obowigzujgcym stanie prawnym.

.o. Stan faktyczny/zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

Spotka jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej zabudowansj, potozonej na terenie m.st.
Warszawy. Przedmiotowa nieruchomos$¢ skiada sie z jednej dziatki ewidencyjnej ujetej w jednej ksiedze
wieczystej. Spotka rozwaza ustanowienie odrebnej wiasnosci dwoch (lub wiecej) lokali w budynku posadowionym
na tej nieruchomosci. Spotka rozwaza réwniez przeniesienie utamkowej czesci prawa wiasnosci jednego (lub
wiecej) z tych lokali na rzecz podmiotu trzeciego (Nabywca). W wyniku tych dziatan, Whioskodawca oraz Nabywca
stanie sie z mocy prawa wiascicielem (wspéiwiascicielem) dwoch lub wigcej odrebnych lokali i jednoczesnie
wspotwiascicielem w odpowiednich czesciach utamkowych powierzchni wspolnych budynku znajdujgcego si¢ na
tej nieruchomosci oraz uzytkownikiem wieczystym powierzchni gruntu. W zwigzku z powyzszym Spotka zwraca sie
o potwierdzenie, iz:

(...} 1. W przypadku, gdy na nieruchomosci posadowiony jest jeden budynek i w budynku tym ustanowiona
zostanie odrebna wiasnos¢ lokali, udziat Whioskodawcy w powierzchniach wspdinych tego budynku oraz
w powierzchni gruntu do celow podatku od nieruchomosci powinien zosta¢ ustalony wediug proporcji w jakiej
powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosc (bedacego wiasnoscig Spoiki) pozostawac

bedzie do catkowitej powierzchni uzytkowej budynku. Co za tym idzie — zgodnie z art. 3 ust. 5 Upol - podstav;?

opodatkowania w podatku od nieruchomoéci powinna stanowi¢ {gczna powierzchnia uzytkowa loka
wyodrebnionych bedgcych wiasnosciag Spotki oraz udziat w czgSciach wsp6inych i w powierzchni gruntu obliczo
przy zastosowaniu wskazanej wyzej proporcji.

Strona 1 z 3



2. Powyzsze zasady ustalania postawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci znajdg rowniez zastosowanie
w przypadku, gdy wiasnosc¢ jednego z odrebnych lokali lub utamkowa czg$¢ prawa wlasnosci jednego z odrebnych
lokali zostanie przeniesiona na podmiot trzeci (Nabywce) (...)".

4. Stanowisko wnioskodawcy

Zdaniem Spolki, w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowiony jest jeden budynek i w budynku tym
ustanowiona zostanie odrebna wtasno$é lokali, udziat Spotki w powierzchniach wspéinych tego budynku oraz
powierzchniach gruntu dla celow podatku od nieruchomosci powinien zosta¢ ustalony zgodnie z art. 3 ust. §
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2010 roku Nr 85, poz. 613 ze zm ;
dalej: ,u.p.o.l."), a wiec przy zastosowaniu proporcji powierzchni lokali bedacych wtasnoscig Spoéiki do catkowitej
powierzchni uzytkowej catego budynku. Ostatecznie, podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci
bedzie stanowita igczna powierzchnia wydzielonych lokali bedacych wiasnoscig Spotki oraz udziat
w powierzchniach wspolnych budynku i powierzchni gruntu, obliczony przy zastosowaniu wskazanej powyzej
proporcji. Ponadto — zdaniem Spotki — powyzsze zasady ustalania podstaw opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci znajdg takze zastosowanie w przypadku, gdy wiasnos¢ jednego z odrebnych lokali lub utamkowa
czesé prawa wlasnosci jednego z odrebnych lokali, zostanie przeniesiona na podmiot trzeci (Nabywce).

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawhym

Zgodnie z art. 2 ust. 1 u.p.o.l, opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja nastepujace

nieruchomoséci lub obiekty budowlane:

1) grunty;

2) budynki lub ich czegsci;

3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej.

Natomiast stosownie do brzmienia art. 3 ust. 5 u.p.o.l., jezeli wyodrebniono wlasno$¢é lokali, obowigzek
podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych wspoélwtasno$é
cigzy na wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajgcym czesciom utamkowym wynikajgcym ze stosunku
powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku. Przepis ten okresla zatem zasady
opodatkowania dwéch przedmiotow opodatkowania tj. gruntéw zwigzanych z budynkiem, w ktorym wyodrebniono
wiasnosé lokali oraz czeéci wspoinych budynku, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali. Oba te
przedmioty w zwigzku z wyodrebnieniem wiasnosci lokali stanowig wspéiwlasnosc wiascicieli tych lokali jako tzw.
nieruchomo$é wspdlina, o ktorej mowa w art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U.
z 2000 roku Nr 80, poz. 903 ze zm.).

Z brzmienia przytoczonego powyzej art. 3 ust. 5 u.p.o.l. wynika jednoznacznie, ze w mianowniku utamka,
wediug ktérego wylicza sie w ramach w/w przepisu cigzacy na wiascicielach lokali obowigzek podatkowy,
uwzglednia sie “powierzchnie uzytkowa catego budynku". Definicja ustawowa zawarta w art. 1a ust. 1 pkt S u.p.o.l.
okresla bowiem, ze ‘“powierzchnia uzytkowa budynku lub jego czedci” jest to powierzchnia mierzona po
wewnetrznej diugosci $cian na wszystkich kondygnacjach (za te uwaza si¢ takze garaze podziemne, piwnice,
sutereny i poddasza uzytkowe), z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow dzwigowych.
W konsekwencji status wiascicielski poszczegéinych powierzchni nie ma znaczenia dla ustalenia catkowitej
powierzchni uzytkowej budynku.

Wobec powyzszego, obowigzek podatkowy wiascicieli wyodrgbnionych lokali w zakresie dotyczacym
wspoiwtasnosci gruntu oraz czesci wspoinych budynku okresla wytgcznie art. 3 ust. 5 u.p.o.l. Wynika to zaréwno
z zastrzezenia zawartego w ust. 4, ktore oznacza, ze przepis ten nie ma zastosowania w okolicznosciach
okreslonych w ust. 5; a takze z brzmienia ust. 5 wskazujgcego, ze jest to specyficzna regulacja (lex specialis)
obowigzku podatkowego wspohwiascicieli, bedgcych wiascicielami wyodrebnionych lokali, w zakresie podatku od
nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych wspolwiasnosc.

Stanowisko takie potwierdzone zostato w orzeczeniach:

a) Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 8 pazdziernika 2010 roku, sygn. akt lll SA\Wa

1336/10;
b) Naczelnego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 13 listopada 2012 roku, sygn. akt [l FSK 647/11.

Tym samym stanowisko Spétki uzna¢ nalezy za prawidtowe w obowigzujacym stanie prawnym.

6. E‘\ouczenie

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisow prawa
podat%owego. Skarge wnosi sie do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim

wezwaniu na pi$mie wtasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktorym skarzacy dowiedziat sie lub mogt sie
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.owiedzieé o wydaniu aktu lub podjeciu innej czynno$ci - do usuniecia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz. U. z 2012 r. poz. 270, z pozn.
zm., dalej jako ,ppsa”). Skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego wnosi sig w terminie trzydziestu dni od

dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit

odpowiedzi na wezwanie, w terminie szescdziesieciu dni od dnia wniesienia wezwania o usunigcie naruszenia
m organu, ktérego dziatalnie lub bezczynnos$¢ sa

prawa (art. 53 § 2 ppsa). Skarge wnosi si¢ za posrednictwe
przedmiotem skargi.
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Biuro Podatkdéw i Egzekucji

WNIOSEK O WYDANIE PISEMNE] INTERPRETACI

PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Dziatajac na podstawie art. 14j w zwiazku z art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja
Podatkowa (tekst jednolity Dz.U. 2012, poz. 749 ze zm.; dalej: Ordynacja podatkowa ) oraz

udzielonego mi petnomocnictwa, w imieniu

-Sp. 2 0.0. - dalej: Wnioskodawca lub Spétka,

wnosze o wydanie pisemnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego w indywidualnej sprawie
Spotki, co do zastosowania art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych z dnia 12 stycznia
1991 r. (tekst jednolity Dz.U. Nr 95, poz. 613 ze zm. — dalej: Upol).



L. Opis zdarzenia przysztego

Spotka jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej na
obszarze tutejszej gminy. Przedmiotowa nieruchomoéé sktada sie z jednej dziatki ewidencyjnej
ujetej w jednej ksiedze wieczystej.

Spotka rozwaza ustanowienie odrebnej wlasnoéci dwéch (lub wiecej) lokali w budynku
posadowionym na tej nieruchomosci.

Spétka rozwata réwniez przeniesienie utamkowej czeéci prawa wiasnosci jednego (lub wiecej) z
tych lokali na rzecz podmiotu trzeciego (Nabywca).

W wyniku tych dziatah, Wnioskodawca oraz Nabywca stanie si¢ z mocy prawa wiascicielem
(wspétwiascicielem) dwéch (lub wigcej) odrebnych lokali i jednoczeénie wspétwiascicielem w
odpowiednich czesciach utamkowych powierzchni wspdlnych budynku znajdujacego sie na tej
nieruchomoéci oraz uzytkownikiem wieczystym powierzchni gruntu.

i Pytanie Podatnika
Whioskodawca zwraca sie z prosba o potwierdzenie, iz:

1. W przypadku, gdy na nieruchomosci posadowiony jest jeden budynek i w budynku tym
ustanowiona zostanie odrebna wtasnos¢ lokali, udziat Whnioskodawcy w powierzchniach
wspdinych tego budynku oraz w powierzchni gruntu do celéw podatku od nieruchomosci
powinien zosta¢ ustalony wedtug proporcji w jakiej powierzchnia uiytkowa lokalu
stanowiacego odrebng nieruchomos¢ (bgdacego wtasnoécia Spétki) pozostawac bedzie do
catkowitej powierzchni uzytkowej budynku. Co za tym idzie — zgodnie z art. 3 ust. 5 Upol -
podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci powinna stanowi¢ taczna
powierzchnia uzytkowa lokali wyodrebnionych bedacych wtasnoscig Spotki oraz udziat w
czeéciach wspdinych budynku i w powierzchni gruntu obliczony przy zastosowaniu wskazanej
wyzej proporcji.

2. Powyisze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci znajda
réwniez zastosowanie w przypadku, gdy wtasnos¢ jednego z odrebnych lokali lub utamkowa
czeéé prawa wiasnosci jednego z odrebnych lokali zostanie przeniesiona na podmiot trzeci
(Nabywceg).

IR Stanowisko Podatnika
Ad.1

Zdaniem Whnioskodawcy, w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowiony jest jeden budynek i
w budynku tym ustanowiona zostanie odrgbna wlasnoé¢ lokali, udziat Wnioskodawcy w
powierzchniach wspdlnych tego budynku oraz powierzchniach gruntu dla celéw podatku od
nieruchomogéci powinien zostaé¢ ustalony zgodnie z art. 3 ust. 5 Upol, a wiec przy zastosowaniu
proporcji powierzchni lokali bedacych wiasnoscia Whioskodawcy do catkowitej powierzchni
uzytkowej catego budynku.

Ostatecznie, podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomoséci bedzie stanowita taczna
powierzchnia wydzielonych lokali bedacych wiasnoscia Wnioskodawcy oraz udziat w
powierzchniach wspdlnych budynku i powierzchni gruntu, obliczony przy zastosowaniu
wskazanej wyzej proporgiji.



Z perspektywy cywilistycznej, ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali reguluje ustawa z dnia 24
czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. Nr 80, poz. 903 ze zm. — dalej: Uwl ).

Zgodnie z art. 2 Uwl, samodzielnym lokalem jest wydzielona trwatymi $cianami w obrebie
budynku izba lub zesp6t izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuia zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych — moze stanowi¢ odrgbng
nieruchomo$¢ (odrebny przedmiot wiasnosci). Odrgbng wiasnos¢ lokali mozna ustanowi¢ na
podstawie umowy, a takze jednostronnej czynnosci prawnej wtasciciela nieruchomoéci albo
orzeczenia sadu znoszacego wspoiwltasnosc (art. 7 ust. 1 Uwl ).

Art. 10 Uwl jednoznacznie potwierdza mozliwoé¢ ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali dla siebie.

LArt. 10 Wiasciciel nieruchomosci moze ustanawia¢ odrebng wiasnosc lokali dla siebie, na mocy
jednostronnej czynnosci prawnej. W takim wypadku stosuje sie odpowiednio przepisy o ustanowieniu
odrebnej wiasnosci w drodze umowy.

Stanowisko to prezentuje réwniez doktryna prawa. Dr hab. A. Doliwa wskazuje w komentarzu do
tego przepisu ( A. Doliwa, Komentarz do ustawy o wlasnosci lokali, [w:] Prawo mieszkaniowe.
Komentarz. Wyd. 4, Warszawa 2012, C.H.Beck), iz:

,, Wedlug jednoznacznego sformutowania przepisu art. 10 (i innych zawartych w ustawie, np. art. 3
ust. 1, art. 4), odrebng wiasnos¢ lokalu ustanowi¢ moie w drodze jednostronnej czynnosci prawnej
tylko wiasciciel nieruchomosci wyjsciowej (bedzie to zatem mogt uczynic¢ wiasciciel gruntu, a takze
uzytkownik wieczysty gruntu bedqcy wiaécicielem budynku znajdujqcego sig¢ na tym gruncie; zob. art.
4 ust. 3 i art. 235 KC). Uprawnienie to nie przystuguje dzierzawcy, najemcy, uiytkownikowi itp.”

Réwniez D. Kurek (D.Kurek, Ustawa o wiasnosci lokali. Komentarz, [w:] Prawo budowlane i
nieruchomosci, fragment, Warszawa 2013, C.H.Beck), stwierdza, ze:

, Whasciciel nieruchomosci moze wyodrebnic jednostronnym oswiadczeniem wszystkie lokale w
jednym akcie notarialnym lub pojedynczo - w jednym akcie wyodrebnic jeden fokal. {....)
Dotychczasowy wiasciciel gruntu i budynku jako jego czesci skfadowej staje sie wiascicielem lokali
znajdujqcych sie w tym budynku, a przestaje by¢ wiascicielem gruntu, ktorego jest od tego momentu
wspbiwtascicielem, przy czym wszystkie udziaty nalezq do niego, a pomimo to wsp6twiasnosc nie
ustaje, co wydaje sie sytuacjq raczej wyjqtkowq. Obecnie jednak docenia sie praktycznq doniostosc tej
instytucji, utatwiajqcej obrot i sprzyjajqcej jego pewnosci oraz bezpieczeristwu. ”

Wiascicielowi wyodrebnionego lokalu przystuguije, jako prawo zwigzane z prawem wiasnoéci lokalu,
okreélony udziat w nieruchomosci wspélnej (art.3 ust. 1 Uwl). Zgodnie z art.3 ust.2 Uwl nieruchomos¢
wspding stanowi grunt oraz Czgsci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku
wiascicieli lokali.

Podsumowujac, lokal stanowiacy odrebna wlasnosc, to nieruchomosé¢ gruntowa sktadajgca sie z:

a) z wtasnosci samego lokalu (ewentualnie z pomieszczeniami przynaleznymi),
b) utamkowego udzialu we wiasnosci gruntu i wspblnych czesci budynku lub budynkdw, czyli
udziatu w nieruchomosci wspdlnej.

Przechodzac na grunt regulacji Upol, z art. 3 ust. 1 pkt 1 Upol wynika, ze obowigzkowi podatkowemu
w podatku od nieruchomosci podlegajg podatnicy bedacy wtascicielami nieruchomosci. Jezeli
nieruchomoéé stanowi wspotwiasnoéé dwoch lub wigcej podatnikéw, wéwczas — na podstawie art. 3



ust. 4 Upol — obowigzek podatkowy cigzy solidarnie na wszystkich wspétwtascicielach. Podstawe
opodatkowania dla gruntéw stanowi ich powierzchnia, natomiast dla budynkdéw - powierzchnia
uzytkowa.

W praktyce, osoba prawna bedaca wylacznym wtascicielem nieruchomosci dla potrzeb
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci deklaruje catq powierzchnie tej nieruchomodci. W
przypadku wspéiwtascicieli, kazdy z nich zobowigzany jest do zaptaty podatku proporcjonalnie do
posiadanego udziatu we wspSiwtasnosci.

Powyisza regula opodatkowania wspéiwlasnosci ulega istotnej modyfikacji w sytuacji, gdy
ustanowiona jest odrebna wiasnos¢ lokali. W takiej sytuacji art. 3 ust. 4 Upol wyraZnie odsyta do
regulacji zawartej w art. 3 ust. 5 Upol.

Art. 3 ust. 5 Upol reguluje sposéb opodatkowania podatkiem od nieruchomoséci powierzchni
stanowigcych czeéci wspdlne (wspoiwtasnosc) budynku oraz gruntu, w sytuacji gdy wyodrebniono
wiasnoé¢ lokali (Uwl te cze$¢ budynku oraz gruntu nazywa hieruchomoscia wspé6ing”). Przepis ten
ustalajac zasady opodatkowania nieruchomosci wspdinej, w przypadku wyodrebnienia lokali, nie
modyfikuje zasad opodatkowania samych lokali. Podstawe opodatkowania nadal stanowi ich
powierzchnia.

Z treéci art. 3 ust. 5 Upol jasno wynika, ze wiasciciel wyodrgbnionego lokalu (lokali) celem ustalenia
swojego udziatu w powierzchniach wspélnych powinien odnieé¢ powierzchnie uzytkowa lokalu (lub
lokali), ktérego jest wiascicielem do powierzchni uzytkowej catego budynku. Tak ustalony
wspbtczynnik wiasciciel lokalu (lub lokali) powinien nastepnie odnies¢ do powierzchni wspéinych i
zadeklarowaé jako podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomaosci.

Sposob obliczania udziatu w powierzchniach wspdlnych nieruchomosci zgodnie z brzmieniem art. 3
ust. 5 Upol mozna przedstawi ponizszym wzorem:

Powierzchnia wyodrebnionego lokalu{lokali)
x Powierzchnia czesci wspéinej = Podstawa opodatkowania

Catkowita powierzchnia budynku

Powysza analiza art. 3 ust. 5 Upol zgodna jest z pogladami prezentowanymi przez doktryng prawa
podatkowego. Prof. L. Etel, wskazuje w komentarzu do tego przepisu (L. Etel, Ustawa o podatkach i
optatach lokalnych. Komentarz, [w:} Podatek od nieruchomosci, Wyd. 3, Warszawa 2009, C.H.Beck;
Lex 2012), iz:

,Wyodrebnienie wlasnosci lokali w budynku skutkuje tym, ze podatek od czesci tego budynku i gruntu
stanowigcego wspotwlasnosé nalezy ustala¢ na takich zasadach, ze odnosi sie powierzchnie
utytkowq lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku i tak ustalonq proporcje stosuje do
powierzchni wsp6inych czesci budynku i gruntu. Na przyktad powierzchnia lokalu osoby fizycznej
wynosi 100 m?, a powierzchnia uiytkowa budynku - 1000 m? Stosunek tych powierzchni wynosi 1/10.
Ten utamek odnosi sie do powierzchni gruntu i do powierzchni czesci budynku stanowiqcych
wspotwlasnosé (suszarnia, strych, piwnica). Wiasciciel lokalu powinien wiec otrzymac decyzje z
wyliczonym podatkiem od 100 m? lokalu, 1/10 powierzchni gruntu, 1/10 powierzchni strychu itp.
Osoba prawna bedgca wilascicielem takiego lokalu sama powinna w deklaracji wyliczy¢ ww.
proporcje i na ich podstawie kwote placonego podatku. ”

W tym miejscu nalezy podkreslic, iz skoro ustawodawca wprowadzit do Upol przepis szczegélny, tj.
art. 3 ust. 5, w ktérym zawart inng zasade obliczania zobowigzania podatkowego w odniesieniu do
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7 powierzchni wspdlnej niz ta wyrazona w art. 3 ust. 4, logiczne jest, ze uczynit to celem uregulowania

sytuacji opisanej w art. 3 ust. 4 i art. 3 ust. 5 w rézny sposob.

Powyisze stanowisko znajduje potwierdzenie rowniez w orzecznictwie sadéw administracyjnych,
ktére jest, w odniesieniu do przedstawianej sytuacji, jednolite.

Dla przyktadu mozna wskaza¢ na wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 13 listopada 2012
r. (sygn. Il FSK 647/11), w ktérym sad podtrzymat dotychczas dominujgce stanowisko i wskazat, m.in.,
iz:

J(..) art. 3 ust. 4 u.p.o.l. stanowi o solidarnym opodatkowaniu wspétwiasnosci (wspdiposiadania)
nieruchomosci lub obiektu budowlanego, wyraénie jednak wskazujqc in fine na zastrzezenie ust. 5
ww. artykufu. Prawidlowo wiec wywiédt Sqd wojewddzki, ze nie moze by¢ mowy o wspdistosowaniu
na gruncie przedmiotowego stanu faktycznego ustepéw 4i 5 art. 3 u.p.o.l, jak tego chce organ {...),
gdyz ten drugi przepis stanowi lex specialis wzgledem pierwszego z wymienionych.[zaznaczenie
Whioskodawcy] Przypomnie¢ nalezy, ze zgodnie z § 23 ust. 3 Zasad Techniki Prawodawczej (Dz. U. Nr
100, poz. 908), jezeli od ktéregos z elementow przepisu szczegbtowego przewiduje sie wyjqtki lub
ktéry$ z elementéw tego przepisu wymaga uécislenia, przepis formutujgcy wyjgtki lub uscislenia
zamieszcza sie bezposrednio po danym przepisie szczegéfowym. Taka tez jest konstrukcja
omawianego art. 3 u.p.o.l.,, gdzie przepis ustanawiajqcy wyjqtek (ust. 5) nastepuje bezposrednio po
przepisie okreslajgcym zasade w odniesieniu do opodatkowania nieruchomosci lub obiektow
budowlanych wspéinych (ust. 4). Dodatkowo ten ostatnio wskazany przepis wyraZnie odsyta do
przepisu stanowiqcego wyjqtek, jakim jest art. 3 ust. 5 u.p.o.l. Oczywiste jest bowiem, Ze zwrot "z
z2astrzezeniem ust. 5", ktérym operuje art. 3 ust. 4 u.p.o.l., naleZy interpretowac jako odestanie (zob.
G. Wierczyriski, Redagowanie i oglaszanie aktéw normatywnych. Komentarz, Lex nr 55404). Zatem
we wskazanym zakresie organ argumentuje w istocie w oderwaniu o tresci koricowej czesci przepisu
art. 3 ust. 4 u.p.o.l., a w zwiqzku z tym z pominigciem dyrektywy interpretacyjnej lex specialis derogat
legi generali. W tym stanie rzeczy argumentacja ta nie moze odnies¢ poiqdanego skutku.”

Wczeéniej, wiazacy wyrok Warszawskiego Sadu Administracyjnego z dnia 2 lutego 2009 r. (sygn. lll
SA/WA 2535/08, w ktérym sad jednoznacznie przedstawit metode liczenia utamka, opisanego w art.
3 ust. 5 Upol:

,Z cytowanego przepisu wynika zatem w sposob jednoznaczny, iz w mianowniku utamka, wedlug
ktérego wylicza sie w ramach art. 3 ust. 5 u.p.o.l. cigzqcy na wiascicielach lokali obowigzek
podatkowy uwzglednia sie ,powierzchnig uzytkowq catego budynku”.

Biorac pod uwage powyisze, w przypadku gdy na nieruchomosci posadowiony jest jeden budynek i w
budynku tym ustanowiona zostanie odrebna wlasnoé¢ lokali, udziat Wnioskodawcy w powierzchniach
wspélnych tego budynku oraz w powierzchni gruntu (tj. udziat w nieruchomosci wspdinej, o ktdrej
mowa w u.w.) powinien zosta¢ ustalony wedtug proporcji w jakiej powierzchnia lokalu
stanowigcego odrebna nieruchomos¢ (bedacego wiasnoscia Spotki) pozostawac bedzie do catkowitej
powierzchni uzytkowej budynku. W konsekwencji — zgodnie z art. 3 ust. 5 upol — podstawe
opodatkowania w podatku od nieruchomosci powinna stanowi¢ faczna powierzchnia uzytkowa lokalu
bedacego wiasnoécia Spotki oraz udziat w czeéciach wspoinych budynku i w powierzchni gruntu
obliczony przy zastosowania ww. proporcji.
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W ocenie Whnioskodawcy, powyisze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od
nieruchomosci znajda rédwniez zastosowanie w przypadku, gdy wtasnoéé¢ jednego z odrebnych lokali
lub utamkowa cze$¢ prawa wiasnosci jednego z odrebnych lokali zostanie przeniesiona na podmiot
trzeci (Nabywce).

Powyisze stanowisko wynika z samej mozliwosci wyodrebnienia lokalu opisanej w art. 7 ust. 1 Uwl,
zgodnie 2z ktérym, odrebng wiasnos$¢ lokalu mozna ustanowi¢: (1) w drodze umowy, (2) a takie
jednostronnej czynnosci prawnej wiasciciela nieruchomosci albo (3) orzeczenia sadu znoszacego
wspotwitasnos$é. Skoro wiec ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu jest mozliwe w drodze
jednostronnej czynnosci, podmiot moze sam sobie wydzieli¢ lokale, to bez znaczenia dla obliczania
podatku od nieruchomosci od powierzchni wspéinej pozostaje fakt, ze jeden z tych lokali zostanie
sprzedany podmiotowi trzeciemu. Jedyna konsekwencja sprzedaizy jednego (lub kilku) wydzielonych
lokali bedzie obowigzek podatkowy Nabywcy wynikajacy z Upol a obliczony zgodnie z
przedstawionym powyiej stanowiskiem.

Nadmienié nalezy, ze Nabywca zgodnie z art. 6 ust. 9 pkt 1 Upol ma obowigzek ztoizy¢ deklaracje
podatkowa w terminie 14 dni od dnia zaistnienia okolicznosci uzasadniajgcych powstanie tego
obowigzku, co w przypadku ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu ma miejsce w momencie wpisu
do ksiegi wieczystej (art. 7 ust. 2 Uwl ), w przypadku zbycia lokalu juz wydzielonego bedzie to data
sprzedazy.

IV. Kwestie dodatkowe

Whnioskodawca os$wiadcza, ze elementy stanu faktycznego objetego wnioskiem o wydanie
interpretacji w dniu ztozenia wniosku nie sg przedmiotem toczgcego sie postepowania podatkowego,
kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie
sprawa nie zostata rozstrzygnieta co do istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub
organu kontroli skarbowe;j.

Zatgczniki:

1. Odpis petnomocnictwa,
2. Dowdd uiszczenia optaty od wniosku o wydanie pisemnej interpretacji przepiséw prawa
podatkowego oraz od petnomocnictwa.



