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SRZYJETO DO WYSLANIA
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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA:

1. Podstawa prawna interpretacji

z pdzn. zm.)

Art. 14j§ -1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1897r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012r. poz: 749, '

2. Rozstrzygnigcie

ranm g

: Po rozpatrzeniu wniosku Spokkis I
(wplyw do organu.podatkowego w dniu 3 kwietnia 2014 roku), uzupeinionego w dniu 17 kwietnia: 2014 roku

-podatkowego. w: zakresie podatku od- nieruchomosci, postanawiam uzna¢ stanowisko Spétki za prawidlowe
w obowigzujacym stanie prawnym.

_ . (dalej "Spétka”) z dnia-25-marca 2014 |

pismem z dnia-15 kwietnia 2014 roku- w sprawie- udzielenia indywiduainej interpretacji przepisow prawa

' Stan faktyczny/zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

wynajem (diugookresowy) dia oséb. fizycznych nie prowadzacych dziatalno$ci gospodarczej. Spétka w- zakresie
swojej dziatalno$ci gospodarczej  miedzy innymi ,Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub
dzierzawionymi”. W zwigzku z powyzszym, pytanie Spotki brzmi:

Jaka kstf;t;vka podatku od nieruchomo$ci powinna mie¢ zastosowanie w przypadku opodatkowania powyzszych
mieszkan?”.

Z przedstawionego we-whniosku stanu- faktycznego wynika, ze Spotka zamierza kupi¢ lokale mieszkalne-
| w nowopowstajacym budynku, polozonym na terenie Dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawy, z.przeznaczeniem ich na |

4. Stanowisko wnioskodawcy

Zdaniem Spoiki, ,(...) przedmiotowe mieszkania powinny by¢ opodatkowane podatkiem od nieruchomosci
od budynkéw mieszkalnych (...)".

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U.
z 2010 roku Nr 95, poz. 613 ze zm.; dalej: ,u.p.0.l.”), opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg
nastepujace nieruchomosci lub obiekty budowlane:
1) grunty;
2) budynki lub ich czesci;
3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dzialalnoéci gospodarczej.
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Natomiast w my$! art. 5 ust. 1 pkt 2 iit. b) w/iw ustawy, stawkq przewidziang dla budynkéw zwigzanych
z dziatalno$cig gospodarczg podlegaé bedg budynki mieszkalne ( lub ich czesci ) zajete na prowadzenie
dzialalno$ci gospodarczej. Prawidiowa interpretacja art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b) u.p.o.l, wymaga zatem ustalenia
zakresu znaczeniowego u2ytego przez ustawodawce wyrazenia ‘zajefy na prowadzenie dziatalno$ci
gospodarczej”. Znaczenia zwrotdw uzytych w tresci przepiséw prawa podatkowego w pierwszej kolejnosci nalezy
poszukiwaé wéréd definicji legalnych zamieszczonych w przepisach tej wiasnie gatezi prawa, nastgpnie posrod
innych powszechnie obowigzujacego przepiséw prawa, normujacych dang dziedzing zycia. Jesli brak takich
legalnych definicji - tak jak w analizowanym przypadku - nalezy odwola¢ si¢ do potocznego rozmienia danego
wyrazenia. | tak, w ww. wyrazeniu decydujgce znaczenie ma zwrot "zajety”. Czasownik, od ktérego ten imiestow
pochodzi, czyli “zajgé”, znaczy za$ tyle co “zapeini¢, wypelni¢ soba jaka$ przestrzen, powierzchnig, miejsce” (por.
Slownik jezyka polskiego, [red.] prof. W. Doroszewskiego, wydanie internetowe).

Uwzgledniajgc powyzsze znaczenie analizowanego pojgcia nale2y przyjaé, ze sformulowanie to wyraznie
sugeruje, na co zwrécit uwage takze Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 11 sierpnia 1992 r. (sygn. akt
SAMr 650/92 - aktualnym rowniez w obecnym stanie prawnym), iz ww. przepis ustawy o podatkach i oplatach
lokalnych wymaga, aby cze$¢ budynku mieszkainego byta przeznaczona dla prowadzenia w niej dzialalnoSci
gospodarczej z wylgczeniem funkcji mieszkainych i innych zwigzanych z zamieszkiwaniem w budynku. Natomiast
w sytuacji, gdy budynek mieszkalny (lub jego czes¢) zostal zajety na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej, ale
powierzchnie zajmowane na prowadzenie dziatalnoSci gospodarczej sluzg jednoczesnie celom mieszkalnym, to
w sprawie znajdzie zastosowanie stawka okreslona w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a) u.p.o.l, tj. jak dla budynkéw
mieszkalnych. Oznacza to, ze budynek mieszkalny lub jego czes¢ musi by¢ faktycznie zajety na dziatalnos¢
gospodarcza, nie wystarczy tu wiec fakt, ze jest on zwigzany z dziatalnoscig gospodarcza, gdyz znajduje sig
w posiadaniu przedsiebiorcy.

Stanowisko takie potwierdza orzecznictwo sgdowe, czego przykladem - oprécz powolanego juz wyzej
wyroku NSA z dnia 11 sierpnia 1992 roku, jest takze orzeczenie WSA w Warszawie z dnia 11 czerwca 2012 roku
o sygn. akt Il SA/Wa 2798/11.

W zwigzku z faktem, iz Spdtka zamierza kupi¢ lokale mieszkaine z przeznaczeniem na ich diugookresowy
wynajem dia os6b fizycznych nie prowadzacych dziatalno$ci gospodarczej, to przedmiotowe lokale beda podiegac
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomos$ci wg stawki przewidzianej dla budynkéw mieszkalnych. Tym samym

stanowisko Spétki uznaé nalezy za prawidiowe w obowigzujgcym stanie prawnym.

6. Pouczenie

Whioskodawcy przysiuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa
podatkowego. Skarge wnosi si¢ do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim
wezwaniu na pismie wlasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktorym skarzgcy dowiedziat sig lub mégt sie
dowiedzie¢ o wydaniu aktu lub podjeciu innej czynno$ci - do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sagdami administracyjnymi — Dz. U. z 2012 r. poz. 270, z pzn.
zm., dalej jako ,ppsa”). Skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego wnosi sig¢ w terminie trzydziestu dni od
dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit
odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$¢dziesieciu dni od dnia wniesienia wezwania o usuniecie naruszenia
prawa (art. 53 § 2 ppsa). Skarge wnosi sie za poSrednictwem organu, ktérego dziatalnie lub bezczynno$¢ sg |
przedmiotem skargi.
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WNIOSEK O WYDANIE INTERPRETACJ!I INDYWIDUALNEJ

Przestawienie zdarzenia przysziego:

Spotka zamierza kupi¢ mieszkania w nowopowstajgcym budynku w dzielnicy Zoliborz z
przeznaczeniem ich na wynajem dla os6b fizycznych, nieprowadzacych dziatalnosci
gospodarczej. Spdétka posiada w zakresie dzialalnosci gospodarczej punkt 68.20.Z
,Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionym”.

Pytanie:

Jaka stawka podatku od nieruchomoéci powinna mieé¢ zastosowanie w przypadku
opodatkowania powyzszych mieszkan.

Wiasne stanowisko w sprawie oceny prawnej zdarzenia przysztego

W ocenie spdtki przedmiotowe mieszkania powinny by¢ opodatkowane podatkiem od
nieruchomoséci od budynkéw mieszkalnych (art. 5, par. 1 ust. 2a Ustawy o podatkach i
optatach lokalnych). Taka interpretacja wynika z art. 1a, par. 1 pkt. 3 ww. Ustawy, ktory
méwi ,(...) grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej — grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub
innego podmiotu prowadzacego dziataino$C gospodarczg, z wyjatkiem budynkow
mieszkalnych oraz gruntéw zwiazanych z tymi budynkami (...)".

Réwnoczesnie oéwiadczam, ze elementy stanu faktycznego objete niniejszym
wnioskiem nie sg przedmiotem toczacego si¢ postgpowania podatkowego, kontroli
podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym
zakresie sprawa nie zostala rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu
organu podatkowego lub organu kontroli skarbowe,.
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" WNIOSEK O WYDANIE INTERPRETACJI INDYWIDUALNEJ

Uzupetnienie stanu faktycznego

W odpowiedzi na Panstwa pismo z dnia 4 kwietnia 2014
(PE.OP.3120.279.2014.GWA, PE-2-OP/31100/217/GW/14) dotyczacego wezwania do
uzupetnienia wniosku z dnia 25 marca 2014 roku informuje, ze przedmiotowy najem

bedzie miat charakter wynajmu diugookresowego.

Z powazaniem




