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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

J 1. Podstawa prawna interpretacji
Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2015 r. poz. 613, z p6zn. zm.).

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku Pani < (dalej: ,Wnioskodawca”) z dnia 12 lipca 2016 r. (wplyw do organu
podatkowego w dniu 12 lipca 2016 r.) w sprawie udzielenia pisemnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego
w zakresie podatku od nieruchomosci, postanawiam uznaé stanowisko Wnioskodawcy - w przedstawionym stanie
faktycznym - za prawidiowe w obowigzujacym stanie prawnym.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

Z tresci przedtozonego wniosku wynika, ze Wnioskodawca jest wiascicielem budynku mieszkalnego, ktéry zostat
w calosci wynajety osobie fizycznej ze zgodg na podnajmowanie poszczegdinych pokoi wylgcznie na cele
mieszkaniowe. Najemca zawiera umowy podnajmu w ramach prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej,
jednak sam w wynajetym budynku nie zajmuje zadnej powierzchni. Calty budynek jest wykorzystywany wytgcznie
na cele mieszkaniowe lokatorow.

4. Stanowisko wnioskodawcy

| Zdaniem podatnika, wynajecie budynku mieszkalnego na rzecz najemcy, ktory w ramach prowadzonej dziatalnosci
| jospodarczej podnajmuje ten budynek wyfacznie na cele mieszkaniowe nie powoduje objecia budynku
podwyzszong stawka podatku od nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b) upol, poniewaz taka
sytuacja nie jest objeta dyspozycja tego przepisu, z uwagi na to, ze budynek wynajety wylgcznie na cele
mieszkaniowe nie staje sie ,zajety na prowadzenie dziafalnosci gospodarczej” w rozumieniu tego przepisu. Jest on
nadal ,zajety” wylacznie na cele mieszkaniowe. W ocenie podatnika, wynajecie budynku mieszkalnego na ww.
cele mieszkaniowe nie zmienia dotychczasowej stawki podatku od nieruchomosci od budynku mieszkalnego,
tj. podatek od nieruchomos$ci nadal powinien by¢ obliczony wg stawki okreslonej w art. & ust.1 pkt 2 lit. a) upol.

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2016 .
poz. 716, dalej jako ,u.p.0.l.”) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg budynki lub ich czesci.
Z kolei art. 5 ust.1 pkt 2 u.p.ol. réznicuje stawke podatku od nieruchomosci w zaleznosci od przeznaczenia
budynku m.in. czy jest to budynek mieszkalny, zwigzany z dziatalno$cig gospodarcza, czy tez budynek mieszkalny
zajety na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

Definicje dziatalnosci gospodarczej zawiera art. 1a ust. 1 pkt 4 u.p.o.l., zgodnie z ktérym, jest to dziatalnosc,
o ktérej mowa w ustawie z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz. U. z 2015 r. poz. 584,
z p6zn. zm.). Nie ulega wigc watpliwosci, iz w Swietle ustawy o podatkach i optatach lokalnych dziatalnos¢
najemcy polegajgca na podnajmie poszczegolnych pokoi na cele mieszkaniowe jest dziatalnoscig gospodarcza.
Ustawa o podatkach i optatach lokalnych nie definiuje natomiast pojecia budynku mieszkalnego zajetego na
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej. Niemniej, z dorobku doktryny wynika, iz przez zajecie na prowadzenie
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dziatalnosci gospodarczej nalezy rozumie¢ jednoczesne pozbawienie budynku badz jego czesci funkcji
mieszkalnej (por. L. Etel ,Podatek od nieruchomosci. Komentarz”: ,Zgodnie z art.5 ust.1 pkt 2 u.p.o.l, czesc
budynku mieszkalnego jest wyzej opodatkowana wéwczas, gdy 'jest zajeta na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej". Sformufowanie to wyraZnie sugeruje, na co zwrécit uwage Naczelny Sqad Administracyjny w jednym
z wyrokow, aby czesc¢ budynku mieszkalnego byta przeznaczona do prowadzenia w niej dziatalno$ci gospodarczej
z wylgczeniem funkcji mieszkalnych i innych, zwigzanych z zamieszkiwaniem w budynku.”). Ze stanu faktycznego
wynika, iz dziatalnos¢ gospodarcza polega na wynajmie pokoi na cele mieszkalne, a wiec nie pozbawia budynku
funkcji mieszkalnych. Tym samym, przedmiotowy budynek nie bedzie podlegat opodatkowaniu stawkg podatku dla
budynkow mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej przewidziang w art. 5
ust. 1 pkt 2 lit. b u.p.ol. Zastosowanie znajdzie natomiast stawka podatku przewidziana dla budynkéw
mieszkalnych lub ich czesci, zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a. u.p.o.l. Na powyzsze wskazuje takze orzecznictwo
sgdowe (por. wyrok NSA z dnia 10 listopada 2015 r., sygn. akt Il FSK 2420/13, CBOSA: ,Za zajete na
prowadzenie dziatalnoSci gospodarczej nie bedg mogly by¢ uznane natomiast te cze$ci budynku, ktére sa
wykorzystywane (zajete) na cele mieszkalne, nawet wéwczas, gdy ich oddanie przez spétdzielnie (lub innego
wilasciciela bedgcego przedsigbiorcg) do korzystania osobom trzecim dla zaspokojenia ich potrzeb
mieszkaniowych (zajecie na cele mieszkalne), nastgpifo w ramach gospodarczej dziatalnosci spdtdzielni
mieszkaniowej, jak rowniez innego przedsigbiorcy (np. w drodze komercyjnego najmu lokalu mieszkalnego).
W polskim systemie prawa podatkowego preferencje przyznano budownictwu mieszkaniowemu i zaspakajaniu
potrzeb mieszkaniowych obywateli, co stanowi realizacje zapisu z art. 75 ust. 1 Konstytucji RP. W odniesieniu do
podatku od nieruchomo$ci wyrazajg sig one tym, ze domy i lokale mieszkalne opodatkowane sg wedfug stawek
najnizszych. Z tych tez wzgledéw z redakcji wskazanych unormowari nie wynika by intencjg ustawodawcy byfo
objecie powierzchni lokalu mieszkalnego (wykorzystywanego faktycznie tylko na cel mieszkalny) podatkiem
przewidzianym dla budynkéw lub ich cze$ci zwigzanych z prowadzeniem dziafalnoéci gospodarczej, a to z tego
powodu, e lokal taki zostaf udostepniony czfonkowi spéfdzielni mieszkaniowej, ktéra obligatoryjnie zajmuje sie
jego zarzgdem lub wynajety najemcy przed podmiot prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza, polegajgca na
wynajmie lokali mieszkalnych.”).

Wobec powyzszego organ podatkowy uznat stanowisko Whioskodawcy za prawidiowe w obowigzujgcym stanie
prawnym.

6. Pouczenie

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejsza interpretacje przepiséw prawa podatkowego.
Skarge wnosi sig¢ do Wojewobdzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim wezwaniu na pismie
wiasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat si¢ lub mogt sie dowiedzie¢
0 wydaniu aktu lub podjeciu innej czynnosci - do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia
2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi — Dz. U. z 2016 r. poz. 718, z p6zn. zm., dalej
jako ,ppsa’). Skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego wnosi sie w terminie trzydziestu dni
od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit
odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$¢dziesigciu dni od dnia wniesienia wezwania o usuniecie naruszenia
prawa (art. 53 § 2 ppsa). Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego dziatalnie lub bezczynno$é¢
sg przedmiotem skargi.
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