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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

1. Podstawa prawna interpretacji

Art. 14 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2015 1. poz. 613, z pozn. zm.).

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku ' . (dalej: ,Wnioskodawca”) z dnia 30 maja 2016 r.
w sprawie udzielenia pisemnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci,
postanawiam uzna¢ stanowisko Wnioskodawcy - w przedstawionym stanie faktycznym - za prawidlowe
w obowigzujgcym stanie prawnym.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszite przedstawione we wniosku

Z tresci przediozonego wniosku wynika, ze Wnioskodawca zamierza prowadzi¢ dziatalnosé gospodarcza
w zakresie obrotu nieruchomosciami tj. uzytkami rolnymi, o ktérych mowa w art. 1a ust. 3 pkt 1 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych. Dziatalno$¢ ta bedzie zawierata nastepujace elementy: nabycie uzytkéw rolnych,
dziatania majgce na celu odsprzedaz (ogloszenia w mediach etc.), a nastepnie sprzedaz. W okresie pomiedzy
nabyciem a sprzedazg nieruchomosci te nie bedg przedmiotem najmu i uméw o podobnym charakterze, ani nie
bedzie na nich prowadzona zadna inna dziatalno$¢ gospodarcza. Uzytki rolne beda spetnia¢ role towarow
handlowych.

4. Stanowisko wnioskodawcy

Whioskodawca stoi na stanowisku, iz uzytki rolne sg jedynie przedmiotem obrotu dokonywanego przez
przedsigbiorce, co nie oznacza, ze te uzytki rolne s3 zajete na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2016 r.
poz.716, dalej jako ,u.p.0.l.") opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg grunty. Jednakze zgodnie
z art. 2 ust. 2 u.p.o.l. opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci nie podlegajg uzytki rolne lub lasy, z wyjatkiem
zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej. Definicje uzytkéw rolnych zawiera art. 1a ust. 3 pkt 1 u.p.o.l.,
zgodnie z ktorym przez uzyte w ustawie okreslenia uzytki rolne rozumie sie grunty sklasyfikowane w ten sposéb
w ewidencji gruntow i budynkéw. Nie zdefiniowano natomiast w ustawie o podatkach i optatach lokalnych zwrotu
.grunty zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej”. Niemniej jednak w doktrynie wskazuje sie, ze sg to
grunty, na ktorych w rzeczywistosci sg wykonywane czynnosci skladajgce sie na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej tj. dziatania powodujgce osiggnigcie zamierzonych celéw lub konkretnego rezultatu zwiazanego
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg. Rowniez i z orzecznictwa sadowoadministracyjnego wynika, iz zajecie
gruntéw na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej oznacza wylgczenie ich z produkgji rolnej przez CZynnosci
faktyczne skiadajgce si¢ na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, a za takie sady uznajg m.in. zmiane
przeznaczenia gruntéw w planie przestrzennym, rozpoczecie prac melioracyjnych, wytyczanie drég, przebudowe
linii energetycznych, wykonanie sieci wodnokanalizacyjnych. Sady administracyjne zwracajg uwage na to, iz
o_wyigczeniu gruntow z produkciji rolnej decydowa¢ bedg réwniez: cel i okolicznosci nabycia gruntéw, historia ich
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uzytkowania, profil prowadzonej dziatalnosci i plany wykorzystywania ich w przysztosci (por. wyrok NSA z dnia 10
stycznia 2007 r., sygn. akt Il FSK 97/06, CBOSA: ,Jednoznaczng podstawe do opodatkowania przedmiotowych
gruntéw podatkiem od nieruchomo$ci bedzie fakt ich zajecia na dziatalno$¢ gospodarczg. To znaczy na przyklad
Zmiana przeznaczenia gruntéw w planie przestrzennym, rozpoczecie prac melioracyjnych, wytyczanie drog,
przebudowa linii energetycznych, wykonanie sieci wodno-kanalizacyjnych.”).

Ze stanu faktycznego nie wynika, by Wnioskodawca podejmowat na przedmiotowych gruntach dziatania zwigzane
z prowadzong przez siebie dziatalnoscig gospodarcza, a wigc tym samym bedg one nadal uzytkami rolnymi
podlegajacymi wytgczeniu spod opodatkowania podatkiem od nieruchomosci na podstawie art. 2 ust. 2 u.p.o.l. Za
takowe nie mozna bowiem uznaé czynnosci zwigzanych z kupnem i sprzedazg przedmiotowych gruntéw (por.
uzasadnienie w/w wyroku NSA z dnia 10 stycznia 2007 r.: ,W my$l takiej argumentacji nieruchomos¢ roina,
sprzedawana przez rolnika drugiemu rolnikowi przy wykorzystaniu posrednika tracifaby charakter nieruchomosci
rolnej z momentem nabycia jej przez posrednika i (chyba) odzyskiwala go po ponownej sprzedazy.”).

Tym samym, nalezy uzna¢ za prawidiowe stanowisko Wnioskodawcy, iz uzytki rolne bedgce przedmiotem obrotu
dokonywanego przez przedsiebiorce nie sg zajete na prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze).

6. Pouczenie

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisow prawa podatkowego.
Skarge wnosi sie do Wojewo6dzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim wezwaniu na pismie
wiasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzgcy dowiedziat si¢ lub moégt sig dowiedzieC
o wydaniu aktu lub podjeciu innej czynnosci - do usuniecia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia
2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi — Dz. U. z 2016 r. poz. 718, dalej jako ,ppsa”).
Skarge do Wojewoédzkiego Sadu Administracyjnego wnosi si¢ w terminie trzydziestu dni od dnia dorgczenia
odpowiedzi organu na wezwanie do usunigecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na
wezwanie, w terminie szesédziesieciu dni od dnia wniesienia wezwania o usuniecie naruszenia prawa (art. 53 § 2
ppsa). Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego dziatalnie lub  bezczynnos¢

sg przedmiotem skargi.
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WNIOSEK O WYDANIE INTERPRETACII INDYWIDUALNEJ

Na podstawie art. 14j § 1 ustawy Ordynacja podatkowa niniejszym wnosimy o wydanie indywidualnej
interpretacji podatkowej w zakresie obowigzku podatkowego w zakresie podatku od nieruchomoéci. Celem
wniosku jest uzyskanie informacji czy w przedstawionym przysztym stanie wskazane nieruchomoéci bedg
podlegad opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.

1. WYCZERPUJACE PRZEDSTAWIENIE ZDARZENIA PRZYSZLEGO

Spotka zamierza w przysziosci prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie obrotu nieruchomogciami tj.
uzytkami rolnymi, o ktérych mowa w art. 1 a ust. 3 pkt 1 ustawy o podatkach i optatach lokainych.
Dziatalnosc ta bedzie zawierata nastepujace elementy: nabycie uzytkéw roinych, dziatania majace na celu
odsprzedaz (ogtoszenia w mediach etc.), a nastepnie sprzedaz. W okresie pomiedzy nabyciem a
sprzedazq nieruchomosci te nie beda przedmiotem najmu i uméw o podobnym charakterze, ani nie bedzie
na nich prowadzona zadna inna dziatalnos¢ gospodarcza. Uzytki rolne beda spetniaé role towaréw

handlowych.

2. PRZEDSTAWIENIE WEASNEGO STANOWISKA W SPRAWIE OCENY PRAWNEJ ZDARZENIA PRZYSZLEGO

Zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy o podatkach i optatach lokalnych opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci nie podlegaja uzytki rolne, z wyjatkiem zajetych na prowadzenie dziatalnoséci gospodarczej.
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W niniejszej sprawie zasadniczg kwestig jest ustalenie czy przedmiotowe uzytki rolne sg zajete na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w przypadku, gdy jedynie petna role towaréw handiowych.

W ocenie wnioskodawcy fakt, ze uzytki rolne sg jedynie przedmiotem obrotu dokonywanego przez
przedsigbiorce nie oznacza, Ze te uzytki rolne sg zajete na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej.

W szczegélnosci btedne jest uzasadnienie zawarte w orzeczeniu Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego
w Warszawie z dnia 17 sierpnia 2011 r. (sygn. Akt III SA/Wa 119/11), w ktérych zauwazono:

Przede wszystkim zaznaczy¢ nalezy, iz pojecie "grunty zajete na dziatalnos¢ gospodarcza” oceniad nalezy
poprzez okolicznosci faktyczne sprawy z uwzglednieniem przedmiotu prowadzonej dziatalnogci
gospodarczej przez nabywce. Pojecie "grunt zajety na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie zawiera
definicji normatywnej, zasadne jest wiec przeanalizowanie powyzszego pojecia w rozumieniu stownika
jezyka polskiego.

Zgodnie z internetowym stownikiem jezyka polskiego Wydawnictwo PWN (http/sjp.pl) -

wyrazenie "zajac", "zajmowac" posiada az dwanascie réznych znaczeri. Z istotnych dla niniejszej sprawy
to: 1. zapelnic soba lub czyms jaka$ przestrzen lub powierzchnie 2. zaczgé uzytkowac jakies
pomieszczenie, 3. skorzystac z jakiegos pomieszczenia lub urzadzenia ale takze 4. wziaé coé w posiadanie.
Z powyzszego wynika, iz zaja grunt na dziatalno$¢ gospodarcza to wszystkie czynnosci zwigzane z
nabytymi nieruchomosciami, ktére stuza wykonywaniu dziatalnosci i znaczenie tego pojecia nie ulega
ograniczeniu tylko do fizycznej eksploatacji gruntu, ale takze korzystanie z praw do gruntu oraz jego
posiadanie w celu osiggniecia przychodu teraz lub w przysztosci, szczegdinie w sytuacji, gdy przedmiotem
dziatalnosci jest obrét nieruchomosciami (kupno i sprzedaz nieruchomosci, wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami, prowadzenie czynnosci przygotowawczych pod budowe). Wykonywanie czynnosci
przygotowawczych pod budowe mieszkar, nawet jezeli jest to tylko konkurs na projekt urbanistyczny i
wycinka drzew, jest wykorzystywaniem gruntu do celéw dziatalnosci gospodarczej, a wiec zajecie gruntu
na dziatalno$¢ gospodarcza. Nie sa to czynnosci przygotowawcze do dziatalnoéci gospodarczej, bo
dziatalnos¢ gospodarcza juz Spétka prowadzi, a czynnosci przygotowawcze dotyczace gruntu to czynnosci
umozliwiajgce budowe domoéw, ktora jest jedna z inwestycji Spétki w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej. Bez znaczenia tu pozostaje okolicznos¢, czy grunt jest wykorzystywany do dziatalnogci
zasadniczej czy tez pobocznej. Przepis art.2 ustawy o podatku rolnym nie wprowadza takiego kryterium.
Podkresli¢ réwniez nalezy, iz nawet gdyby spétka nie prowadzita zadnych czynnosci przygotowawczych po
budowe osiedla mieszkaniowego, to prowadzac obrét nieruchomosciami, czyli przeznaczajac zakupione
dziatki do dalszej odsprzedazy, czekajac np. na lepsza sytuacje na rynkach nieruchomosci, réwniez
wykorzystuje je (zajmuje) do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, bo na takich wiagnie dziataniach
tego rodzaju dziatalnos¢ gospodarcza polega .Zwroci¢ tez nalezy uwage, ze spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig(osoba prawna) nie posiada tak jak moze to mieé miejsce w przypadku oséb
fizycznych -majatku osobistego, a jedynie majatek spotki, przeznaczony do celéw dziatalnosci
gospodarczej.”

Whnioskujacy o wydanie interpretacji indywidualnej niniejszym sktada o$wiadczenie pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za fatszywe zeznania, ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o
wydanie interpretacji w dniu ztoZzenia wniosku nie sg przedmiotem toczacego sie postepowania
podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz e w tym
zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu
podatkowego lub organu kontroli skarbowej.

Uprzejmie prosimy o wydanie interpretacji podatkowej w drodze elektronicznej poprzez portal ePUAP.
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