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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

1. Podstawa prawna interpretacji

Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012 roku pozycja 749)

2. Rozstrzygniecie

DA rawnn +-~==it wniosku firmy | e Y USHGYY U YY Gy e o ., zsiedzibg w miejscowosci
- .. (zwanej dalej _ ) z dnia 26 wrzesnia 2012 roku w sprawie udzielenia indywidualnej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego w zakresie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci lokalu
mieszkalnego oraz garazu podziemnego (stanowigcego odrebng nieruchomos¢), znajdujacego sig w budynku
mieszkalnym wielolokalowym, postanawiam uznac¢ stanowisko przedstawione we wniosku za prawidiowe
w obowigzujacym w 2012 roku stanie prawnym.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszie przedstawione we whiosku

Z tresci przediozonego wniosku wynika, ze Spotka zakupita w Warszawie lokal mieszkainy wraz
z miejscem postojowym, znajdujgcym si¢ w garazu podziemnym (stanowigcym odrebna nieruchomo$¢). Z lokalu
tego (oraz z miejsca postojowego), korzysta¢ beda pracownicy Spotki, przebywajacy na delegacji w Warszawie.
W zwiazku z powyzszym, pytanie Spotki dotyczy stawki podatku od nieruchomosci za w/w lokal mieszkalny oraz
miejsce postojowe oraz grunt.

4. Stanowisko wnioskodawcy ‘

Zdaniem Spotki:
a) w przypadku lokalu mieszkalnego oraz udziatu w gruncie, zwigzanego z tym lokalem — prawidtowg stawkg
podatku bedzie stawka przewidziana dla budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw pozostatych;
b) w przypadku miejsca postojowego oraz udziatlu w gruncie, zwigzanego z tym miejscem - prawidiowg
stawka podatku bedzie stawka przewidziana dla budynkow pozostatych oraz gruntow pozostatych.

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 112 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych ( Dz. U. z
2010 r. Nr 95, poz. 613, z pézn. zm., dalej ,u.p.0.l.”) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podiegajg m.in.
grunty oraz budynki lub ich czesci. Natomiast w mys$l art. 3 ust. 1 u.p.o.l. podatnikami podatku od nieruchomosci
sq osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne, w tym spotki nie posiadajace osobowosci prawnej,
bedace wiascicielami nieruchomosci lub obiektow budowlanych.

Odnoénie kwestii opodatkowania podatkiem od nieruchomosci lokalu mieszkalnego, to zauwazyc nalezy, iz
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budynek mieszkalny (jego cze$€), moze by¢ opodatkowany wg stawki przewidzianej dla budynkow zwigzanych
7 dziatalnoscia tylko wowczas, gdy budynek ten bedzie zajety na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Pojecie
,zajete na dziatalnos¢ gospodarczg’ nie zostato zdefiniowane w ustawie o podatkach i opfatach lokalnych, jak
rowniez w zadnym innym akcie o charakterze systemowym, ktorego stosowanie bytoby uzasadnione przy
dokonywaniu wykladni w/w pojecie. Wobec powyzszego znaczenia pojecia ,zajete na dziafalno$¢ gospodarczq’
nalezy poszuka¢ poprzez przyjecie domniemania jezyka powszechnego. Przechodzac na grunt niniejszej sprawy
to stwierdzi¢ nalezy, iz pojecie ,zajgte na dziatalno$C gospodarczg’, bylo juz przedmiotem orzeczen sadéw
administracyjnych. W opinii organu podatkowego, nieruchomosci (w tym budynki) zajete na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej to takie nieruchomosci, na ktérych w rzeczywistosci wykonywane sg czynnosci
skiadajace sie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Wojewo6dzki Sad Administracyjny w Olsztynie w wyroku
7 dnia 22 kwietnia 2009 roku o sygn. akt | SA/OI 85/09 (dotyczacym CoO prawda gruntéw rolnych, ale majacym
w niniejszej sprawie zastosowanie, albowiem zaréwno grunty roine, jak i budynki mieszkalne lub ich czgsci,
stanowigce wiasno$¢ podatnika podatku od nieruchomosci, podlega¢ beda opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci tylko wtedy, kiedy beda zajgte na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej) stwierdzit migdzy innymi,
iz ,(..) Grunty zajete na prowadzenie dziatalnoSci gospodarczej - fo te, kiére sg w danym momencie
wykorzystywane do wykonywania ¢zynnoSci skfadajacych sig na dziatalnos¢ gospodarczg. | tylko takie grunty
moga by¢, w przypadku uzytkow zielonych, opodatkowane podatkiem od nieruchomosci (...)".

Biorac powyzsze pod uwage, trudno uznaé lokal mieszkalny (o ktérym mowa W ziozonym wniosku) za lokal
zajety na dziatalnos¢ gospodarcza, Tym samym lokal ten (wraz z udziatem w gruncie, zwigzanym z tym lokalem),
podlega¢ bedzie opodatkowaniu wg stawki przewidzianej dla budynkow mieszkalnych oraz gruntéw pozostatych.

Odnoszac sie za$é do kwestii opodatkowania podatkiem od nieruchomoséci garazy (miejsc postojowych)
w budynkach Mieszkaniowych, to zauwazyé nalezy, iz kwestia ta byta juz przedmiotem rozwazan zaréwno
pismiennictwa, jak rowniez orzecznictwa sadowego. Majac na uwadze zaréwno orzecznictwo sadow w tej sprawie,
jak i pismiennictwo, nalezy stwierdzié, iz miejsce postojowe (garaz) w budynku mieszkalnym wielolokalowym, nie
stanowi jednej catosci z lokalem mieszkalnym, lecz - dla celow podatku od nieruchomosci — stanowi odrebna od
lokalu mieszkalnego nieruchomos¢ i podlega opodatkowaniu’podatkiem od nieruchomosci wg stawki wiasciwej dla
budynkow pozostatych. Stanowisko to znajduje odzwierciedienie w uchwale skiadu siedmiu sedzidw NSA
w Warszawie z dnia 27 lutego 2012 roku sygn. akt Il FPS 4/11: ,(...) W $wietle art. 2 ust. 1 pkt 2iart 5ust 1pkt2
ustawy z dnia 12 stycznia 19971 1. 0 podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844 ze zm.)
garaz stanowigcy przedmiot odrebnej whasnosci, usytuowany w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, podlega
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci wedtug stawki podatku przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. e) tej
ustawy. (...)"

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 roku - Prawo 0 postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi ( Dz. U. Nr 153, poz. 1270, z pdzn. zm., dalej ,ppsa’), niezaleznie od tego, ze uchwata skiadu
siedmiu sedziow NSA jest wigzaca w danej sprawie (art. 187 § 2 ppsa), ma ona ponadto tzw. ogbing moc wigzacs,
wynikajaca z art. 269 § 1 ppsa. Ostatnio wymieniony przepis nie pozwala zadnemu sktadowi sadu
administracyjnego rozstrzygnac innej sprawy w sposob sprzeczny ze stanowiskiem zawartym w uchwale
powiekszonego sktadu NSA. Skiad, ktéry nie podziela wspomnianego stanowiska, moze jedynie ponownie
przedstawi¢ dane zagadnienie odpowiedniemu sktadowi powiekszonemu.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, iz w orzecznictwie sadowo — administracyjnym spotyka sie rowniez poglad,
iz w sytuacji, kiedy garaz znajdujacy sie w budynku mieszkalnym wielolokalowym, bedacy odrebng
nieruchomosécia o charakterze niemieszkalnym, a zatem ilentyczny jak w niniejszym przypadku, stanowi
wspotwiasno$¢ przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza, to bedzie on podlegat
opodatkowaniu wg stawki przewidzianej dla budynkéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza. Przykiadem
takiego pogladu jest chociazby wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Rzeszowie, ktory w orzeczeniu
z dnia 14 lutego 2011 roku, sygn. akt | SA/Rz 826/10 stwierdzit miedzy innymi, iz @ ,(...) Poniewaz cafy garaz
w sensie prawnym wyodrebniony zo ~¢~t ialken ndrebny lokal uzytkowy, zgodnie z prawem nie stanowi on juz czesci
budynku. Poniewaz Spoifdzielnia * <téra prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg, jest wspétwtascicielem
przedmiotowego garazu, wyodrebnionego pod wzgledem prawnym jako odrebny lokal uzytkowy, a obowigzek
podatkowy zgodnie z wyzej cyt. art. 3 ust 4 ustawy o podatkach i opfatach lokalnych cigzy solidarnie na
wszystkich wspétwiascicielach, w tym i wnioskodawczyni, wszyscy wspdtwiasciciele optacajg podatek wg stawek
okreslonych w art. 5a ust. 1 pkt 2 Iit b ustawy o podatkach i opfatach Jokalnych, pomimo ze tylko jeden ze
wspGiwiaseicieli w tym przypadku Spéidzielnia Mieszkaniowa prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg, a inni
wspotwtasciciele nie.

Poniewaz obowigzek podatkowy cigzy solidarnie na wszystkich wspotwiascicielach, nie mozna zréznicowac
stawek podatku dla réznych wspétwiascicieli w zaleznosci od tego ktéry z nich prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg
i ktéry jej nie prowadzi”.
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Tutejszy organ podatkowy nie podziela jednak tego ostatniego stanowiska.

Z przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, iz Spétka jest wspotwiascicielem przedmiotowego
garazu. Zgodnie z brzmieniem art. 3 ust 4 u.p.o.l, jezeli nieruchomo$¢ lub obiekt budowlany stanowi
wspotwiasno$¢ lub znajduje sie w posiadaniu dwéch lub wiecej podmiotéw, to stanowi odrebny przedmiot
opodatkowania, a obowigzek podatkowy od nieruchomosci lub obiektu budowlanego cigzy solidarnie na
wszystkich wspdéiwtascicielach lub posiadaczach, z zastrzezeniem ust. 5.

W opinii organu podatkowego, w okreslonych sytuacjach konieczne jest zastosowanie wyktadni celowosciowe;j.
O prawidiowosci takiego stanowiska $wiadczy chociazby wyrok WSA w Warszawie z dnia 19 lutego 2009 roku
o sygn. Il SA/Wa 3085/08. Uchylong przez w/w wyrok decyzjg Kolegium nakazato organowi podatkowemu
| instancji zapewnienie czynnego udzialu w postepowaniu wszystkim stronom - wspdiwlascicielom
przedmiotowego lokalu garazowego, powotujgc sie na tres¢ art. 3 ust. 4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.
Natomiast Sad, w uzasadnieniu swojego wyroku, stwierdzit miedzy innymi, iz ,(...) Zdaniem Sadu dla
odkodowania tresci tego przepisu konieczne jest zastosowanie wykiadni celowos$ciowej, poniewaz jego wyktadnia
literalna prowadzi do wypaczenia cafej "filozofii" podatku od nieruchomosci. Wyktadnia celowos$ciowa wymaga
przede wszystkim ustalenia istoty ekonomicznej podatku od nieruchomosci. Problematyka ta zajmowat sie juz
Naczelny Sad Administracyjny, ktéry w uchwale FPK 9/96 z dnia 19 sierpnia 1996r. (ONSA 1996/4/152) stwierdzit,
Ze podatek od nieruchomo$ci zalicza sie do kategorii podatkéw majgtkowych, gdyz przedmiotem opodatkowania
Jjest majgtek. Ustawowa konstrukcja podatku od nieruchomo$ci wskazuje, ze nalezy on do grupy podatkéw od
posiadania majgtku. Charakter i zadania tej kategorii podatkéw sg zréznicowane w zaleznosci od sposobu
wykorzystywania majatku. Posiadacze majatku bowiem uzyskujg dochody w naturze polegajgce na zaspokajaniu
potrzeb bytowych, socjalnych czy ekonomicznych na wyzszym poziomie niz osoby nie posiadajgce takiego
majatku. Obcigzenie tym podatkiem zalezy od rodzaju i sposobu wykorzystywania majatku, o czym S$wiadczy
konstrukcja stawek podatkowych. Podatnikiem podatku od nieruchomo$ci jest osoba, ktéra faktycznie wtada
majatkiem (...). Sqd dokonujac wykfadni art. 4 ust. 3 u.p.o.l. miaf tez na wzgledzie, iz juz sam fakt ponoszenia
cigzarow podatkowych jest ucigzliwy, w zwigzku z tym nalezy zastosowac takq wykifadnie przepiséw prawa, ktéra
wyklucza nadmierng ucigzliwo$é w ponoszeniu tych obowigzkéw. Zastosowanie w niniejszej sprawie art. 4 ust. 3
u.p.o.l. prowadzito wprost do sytuacji, w ktérej podatnicy byliby narazeni na problemy, ktére nie powinny by¢
zZwykfym nastepstwem istnienia zobowigzania podatkowego. Sytuacja bowiem, w ktérej wspéiwtasciciel miejsca
garaZzowego zobowigzany jest zapfaci¢ podatek za wszystkich innych wiascicieli miejsc garazowych, prowadzi
wprost do konfliktéw pomiedzy wspéiwtadcicielami. Rozwigzanie sporu w drodze powédztwa cywilnego jest jak
wiadomo dos¢ ucigzliwe, szczegdinie, gdy wystepuje kilkudziesieciu wtascicieli miejsc postojowych, a konflikt
moze powstawac przy kazdej zapfacie podatku. Skoro istnieje prawna mozliwo$¢ natozenia obowigzku
podatkowego, ktory nie pocigga za sobg szeregu zbednych kiopotéw, z takiej mozliwosci nalezy skorzystaé (...)".

Biorgc powyzsze pod uwage, stanowisko Spétki uznac nalezy za prawidiowe.

6. Pouczenie

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa
podatkowego. Skarge wnosi sie do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim
wezwaniu na pismie wiasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat sie lub magt sie
dowiedzie¢ o wydaniu aktu lub podjeciu innej czynnosci - do usuniecia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami admipistracyjnymi — Dz. U. Nr 153, poz. 1270, z p6zn.
zm.). Skarge do Wojewoédzkiego Sadu Administracyjnego wnosi sie w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia
odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na
wezwanie, w terminie szed¢dziesieciu dni od dnia wniesienia wezwania o usuniecie naruszenia prawa (art. 53 § 2
ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo 0 postepowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz. U. Nr 153, poz.
1270, z p6zn. zm.). Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktérego dziatalnie lub bezczynnosé sg
przedmiotem skargi.
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Whiosek o wydanie indywidualne] interpretacji przepiséw prawa podatkowego.

Dziatajac na podstawie przepisu art.14j §1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja
podatkowa (tekst jedn. Dz. UJ. 7 2005 r. Nr 8 poz.60 ze zm.: dalej: ,0P” ), spoétka, v
.- »otka jawna z siedzibg w y sktada
wniosek o wydanie w jej indywidualnej sprawie interpretacj przepisow prawa podatkowego w
zakresie podatku od nieruchomosci .

Spotka . . zakupita lokal mieszkalny na ulicy W~ Warszawie o powierzchni

2 wraz z miejscem postojowym w garazu podziemnym. Na lokal mieszkalny i garaz zatozone
sg oddzielne ksiegi wieczyste. Lokal mieszkalny, mimo Zze jest zakupiony przez spotke nie stanowi
miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej . Cata jego powierzchnia uzytkowa na ktora sktadaja
sie : 2 pokoje , pokéj z aneksem kuchennym i tazienka jest wykorzystywany do celdw mieszkalnych ,
zgodnie z ich przeznaczeniem . Z mieszkania korzystaja pracownicy spotki | , ktérzy
przebywajg na delegacji w Warszawie. Lokal stanowi dla nich miejsce noclegowe wraz z zapleczem
kuchennym i sanitarnym. ‘

Natomiast miejsce postojowe w garazu podziemnym s{ugy parkowaniu samochodu , ktérym ci
pracownicy poruszajg sie .

Pytanie.
W zwigzku z przedstawionym stanem faktycznym , Wnioskodawca zadaje nastepujace pytania:

1. Czy lokal mieszkalny, mimo iz nalezy do spotki, ale stuzy do celow mieszkalnych pracownikom
nalezy opodatkowac¢ stawka jak dla lokali mieszkalhygb natomiast grunty znajdujgce-sie pod
nim jako grunty pozostate. o =



2. Czy miejsce postojowe w garazu podziemnym nalezy opodatkowac jak dla budynkow
pozostatych i adekwatnie tez grunty jako pozostate, czy w zwigzku z tym iz nalezy do spotki
powinien by¢ opodatkowany stawka jak dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnoéci gospodarczej oraz grunty jako zwigzane z prowadzang dziatalnoscia.

Stanowisko Wnioskodawcy:

Lokal mieszkalny — jest to obiekt budowlany, ktérego co najmniej potowa catkowitej powierzchni
uzytkowej jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych. W naszym przypadku cata powierzchnia
lokalu stuzy zaspokajaniu pracowniczych potrzeb mieszkaniowych i dlatego spotka stoi na stanowisku
iz lokal winien by¢ opodatkowany stawka jak dla budynkéw mieszkalnych natomiast grunty jako
pozostate.

Garaz — miejsce postojowe w garazu podziemnym wielostanowiskowym, ktore stuzy zaspokajaniu
szeroko rozumianych potrzeb mieszkaniowych.oséb korzystajacych z lokalu mieszkalnego zdaniem
spétki winny by¢ opodatkowane stawka jak dla budynkdw pozostatych a grunty jako pozostate.
Stanowisko takie podyktowane jest faktem , iz budynek (garaz) i grunty zajete na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej to miejsca , na ktérych w rzeczywistosci wykonywane s3 czynnosci
sktadajace sig na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, co jest wykluczone w naszym przypadku.

Oswiadczenie Wnioskodawcy:

Zgodnie z przepisem art.14b § 4 Ordynacji podatkowej w zwigzku z art. 14j §3 Ordynacji podatkowej,
Whioskodawca potwierdza , ze w niniejszej sprawie nie toczy sie postepowanie podatkowe, kontrola
podatkowa, postepowanie kontrolne organu koniroli skarbowej, ani w tym zakresie sprawa nie
zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu
kontroli skarbowe;j.

Opfate za wydanie interpretacji w wysokosci 40,00 zt przekazano przelewem.






