UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Powisla Pétnocnego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Powisla Pétnocnego zostat przygotowany w
oparciu o uchwate nr LXXXIIl/2767/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 19 pazdziernika 2006 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Powisla Péthocnego, zmieniong uchwatg nr XXXV/1070/2020 Rady m. st. Warszawy z dnia 27 sierpnia
2020 r. Rada m. st. Warszawy.

Planem objeto obszar o powierzchni okoto 107 hektaréw w Dzielnicy Srédmiescie, pomiedzy Traktem
Kroélewskim, ul. Karowg, rzekg Wistg, mostem kolejowym, ul. Kruczkowskiego i granica
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Foksal, z

wyfaczeniem dziatek tzw. Rotundy na Dynasach.

W analizie dotyczgcej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Powisla Potnocnego, stanowigcej zatgcznik nr 2 do ww. uchwaty,
do planu przystgpiono ,w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy przy zatozeniu rozwoju funkcji ogélnomiejskich, ze szczegélnym
uwzglednieniem ochrony i rozwiniecia istniejgcych wartosci historycznych i przyrodniczych —z
maksymalnym zachowaniem istniejgcej zieleni oraz wyeksponowaniem unikatowych waloréw

przyrodniczych i krajobrazowych Skarpy.”

Obszar Powisla Pétnocnego charakteryzuje sie wysokim stopniem zurbanizowania, potozony jest w
Scistym centrum miasta, na i u podnéza Skarpy Warszawskiej, jego zachodnig granice stanowi Trakt
Kroélewski, wschodnig — Wista.

Jest to obszar wielofunkcyjny, gdzie znajdujg sie liczne obiekty uzytecznosci publicznej m.in. budynki
Kampusu Gtéwnego Uniwersytetu Warszawskiego, Biblioteka Uniwersytetu Warszawskiego, Centrum
Nauki Kopernik, obiekty oswiatowe, szpital dzieciecy, obiekty sakralne, teatry, obiekty infrastruktury
miejskiej, w szczegdlnosci stacja pomp kanatowych Powisle. Znaczna cze$¢ tej zabudowy to zabytki
wpisane do rejestru lub ujete w gminnej ewidencji zabytkdw m. st. Warszawy. Dominujacg funkcjg
jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w postaci srédmiejskich kamienic i enklaw zabudowy w
typie osiedlowym. Ustugi sg drugg co do waznosci funkcjag omawianego obszaru, wystepujgca
zarowno w formie duzych zespotdw np. zespét Elektrowni Powisle, jak i lokali wbudowanych w
budynki mieszkalne.

Nabrzeze Wisty na odcinku objetym planem jest zagospodarowane jako miejski bulwar, stanowigcy —
wraz z mostem Swietokrzyskim i terenami przylegtymi (skwerem T. Kahla, skwerem kpt. S.

Skibniewskiego ,,Cubryny”) — jedng z bardziej lubianych atrakcji lewobrzeznej czesci Warszawy.



W zasiegu sporzgdzanego planu znajdujg sie rowniez tereny zieleni takie jak skwery wchodzgce w
sktad powigzania przyrodniczego Skarpy Warszawskiej, zabytkowy Park Kazimierzowski, skwer S.
Jankowskiego ,,Agatona”, czy zielen w rejonie ul. Dynasy.

Uktad uliczny Powisla Pétnocnego jest typowo srddmiejski, mocno zageszczony. Ponadlokalnie —w
wiekszosci w tunelu — przebiega tu réwniez Wistostrada. Wyloty tunelu znajdujg sie w rejonie

poétnocnej i potudniowej granicy planu, czyli — odpowiednio — przy ul. Karowej i moscie kolejowym.

Na obszarze objetym planem Powisla Potnocnego obowigzujg trzy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone w latach 2016-2017 dla obiektow oswiatowych:
rejonu nieruchomoéci przy ul. Swietokrzyskiej 1, przy ul. Drewnianej 8 i przy ul. Kruczkowskiego 12B.
W sporzgdzanym planie ustalenia przyjete wczesniej dla ww. obiektéw zostaty uwzglednione z

niezbednymi aktualizacjami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych, w tym dotyczacych zabytkéw.

W przywotanym na wstepie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
(zwanym dalej Studium), tj. dokumencie wigzgcym swoimi ustaleniami sporzgdzane plany
miejscowe, dla obszaru Powisla Pétnocnego istotne jest:

— potozenie w zasiegu strefy srddmiescia funkcjonalnego;

— przewaga nastepujgcych terenéw w wydzielonych w Studium jednostkach strukturalnych:
wielofunkcyjnych — C, ustug — U, ustug nauki — UN, ustug zdrowia — UZ, ustug sportu — US,,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — M1, zieleni urzadzonej — ZP1 i zieleni nadwislanskiej
(w strefie srddmiescia funkcjonalnego) — ZW1.

— $redni wskaznik intensywnosci zabudowy brutto zaktadanym na 2,0 dla wszystkich ww. terenow
za wyjatkiem wielofunkcyjnych, dla ktérych przedmiotowy wskaznik ma wynosié 3,5;

— dopuszczenie zabudowy srddmiejskiej na przewazajgcej czesci obszaru planu.

W planie Powisla Pétnocnego zadania, o ktérych mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zrealizowano w szczegdlnosci poprzez

uwzglednienie wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy, czyli przyjete:

— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — plan
zachowuje i chroni istniejgcg strukture przestrzenng obszaru tj.: kwartaty zabudowy, przebieg ulic
i rozmieszczenie placow, ze szczegdlnym podkresleniem ekspozycji wskazanych na rysunku planu
wyrdzniajgcych sie istniejgcych zespotdw i obiektéw funkcjonalno-przestrzennych: Kampusu
Gtéwnego Uniwersytetu Warszawskiego, kosciota i klasztoru Wizytek, patacu Staszica, Muzeum
Fryderyka Chopina, kompleksu d. Elektrocieptowni Powisle, mostu Swietokrzyskiego, Biblioteki
Uniwersytetu Warszawskiego i Centrum Nauki Kopernik;

— przeznaczenie terendw — w planie utrzymuje sie wielofunkcyjnos¢ terendow jako specyfiki obszaru
w Scistym centrum miasta;

— ochrone waloréw architektonicznych i krajobrazowych, w tym wyznaczenie powigzan Traktu
Kroélewskiego z terenami potozonymi u podndza Skarpy Warszawskiej oraz z ciggiem Bulwaréw

nadwislanskich oraz przyjety uktad lokalnych dominant wysokosciowych;
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parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — w planie okresla
sie gabaryty zabudowy, stopien zainwestowania dziatek oraz wyznacza sie linie zabudowy i
zasiegi parterdow na potrzeby zachowania i dalszego ksztattowania pierzei ulicznych, w tym
ciggow ustugowych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w planie zachowuje sie i chroni
drzewa stanowigce pomniki przyrody oraz tereny publicznej zieleni, w tym te na stokach Skarpy
Warszawskiej jako elementy stanowigce ponadlokalny cigg przyrodniczy, tereny wchodzgce w
sktad Systemu Przyrodniczego Warszawy, a takze uwzglednia sie wymagania dotyczgce War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz obszaru Natura 2000;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdtczesnej — w planie
ustalono ochrone obiektéw i obszaréw, przede wszystkim tych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw, a takze wprowadzono strefy ochrony konserwatorskiej stuzgce zapewnieniu ochrony
dziedzictwa kulturowego, w tym stref wynikajgcych ze Studium, strefe buforowg dla obszaru
wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO ,,Stare Miasto” i stanowisk
archeologicznych, wskazano takze obiekty i obszary zabytkowe chronione na podstawie
przepisdw odrebnych — liczne wpisane do rejestru zabytkow budynki, budowle i obszary;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady dotyczgce obiektow i obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, w szczegdlnosci z zakresu ochrony przyrody i zabytkdw;

szczegdlne warunki zagospodarowania, w tym odnoszgce sie do ochrony Skarpy Warszawskiej,
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, ochrony istniejgcych przyszpitalnych ujeé¢ wody,
przebiegu linii metra oraz infrastruktury kolejowej;

wymagania chronigce walory ekonomiczne przestrzeni — w tym ustalenia prowadzace do
zachowania i wyeksponowania wyksztatconych juz wartosci przestrzennych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem relacji pomiedzy walorami architektonicznymi, przede wszystkim zabytkowymi,
a potencjatem istniejgcej zieleni i potrzebami inwestycyjnymi;

wymagania chronigce prawo wtasnosci — w tym ustalenie przeznaczenia terenu odpowiadajgcego
obecnym funkcjom oraz uzyskanym w latach ubiegtych decyzjom administracyjnym, ale z
zachowaniem niezbednych ograniczen wynikajgcych z innych uwarunkowan oraz ze Studium;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

wymagania wynikajgce z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, przy czym w planie nie
zawarto ustalen odnoszacych sie bezposrednio do obronnosci i bezpieczenistwa panstwa ze
wzgledu na brak takiej problematyki na przedmiotowym obszarze (wyrazonej stosownymi
whnioskami stuzb dziatajgcych w tym zakresie), natomiast w zakresie sgsiedztwa z obszarem
kolejowym w planie przywotane sg ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych;

wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego — w planie ustalono przeznaczenia terenu i
warunki zagospodarowania stuzgce zaspokojeniu potrzeb miasta, przede wszystkim w zakresie
ochrony wartosci zabytkowych, realizacji i funkcjonowania obiektéw ustug, w tym obiektéw
publicznych i korzystania z urzadzonej zieleni;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji,
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— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej, w tym
szczegdlnosci ustalenia zapewniajgce odpowiednig ilos¢ i jakosé wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci oraz zapewniajgce dostep do sieci szerokopasmowych;

— stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww.
ustawy,

— ustalenia szczegdtowe dla wyznaczonych terendw w ww. dziedzinach.

W planie Powisla Pétnocnego zachowana jest zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej w art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym uchwata w
sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych — opracowanie planu miejscowego dla
przedmiotowego rejonu jest zgodne z wykonanymi przez Prezydenta m.st. Warszawy

ocenami aktualnosci studium i planéw miejscowych, w tym uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr
XIV/284/2015 z dnia 9 lipca 2015 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktéra m.in. stwierdza potrzebe kontynuacji prac nad
sporzadzaniem projektéw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obszaréw zurbanizowanych miasta w celu ochrony istniejgcej struktury

przestrzennej, urbanistycznej i spoteczne;j.

Plan sporzadzono z uwzglednieniem zasad uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosci poprzez
ustalenie stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
zgodnie z przepisami odrebnymi dostepnosc¢ terendw, budynkéw i urzagdzen dla wszystkich, w tym dla

0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

Do sporzgdzanego planu miejscowego, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzgdzono prognoze skutkdw finansowych jego
uchwalenia. W prognozie stwierdzono, ze uchwalenie planu wywotfa skutki finansowe w zwigzku z
realizacjg zadan z zakresu inwestycji celu publicznego — przede wszystkim w zwigzku z wykupem
gruntu pod korekty uktadu drogowego oraz zielen. W zwigzku z przewidzianymi w planie
inwestycjami moze zatem zaistnie¢ koniecznos¢ pozyskania gruntéw prywatnych, co bedzie kosztem
dla budzetu miasta. W wyniku uchwalenia planu mogg réwniez pojawi¢ sie roszczenia wynikajace z
art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sg to roszczenia zwigzane z
ograniczeniem lub niemoznoscig korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem, poniesiong rzeczywistg szkodg, a takze ze zmiang wartosci
nieruchomosci. Analizy na etapie sporzadzania projektu nie wykazaty, ze nalezy sie spodziewac takich
roszczen jako oczywistych. W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu
stwierdzono, ze prognozowane dochody, zwigzane z przyjeciem planu, znacznie przekroczg
konieczne koszty. Koszty realizacji ww. zadan powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie

Finansowej m.st. Warszawy.



Proces realizacji ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym i
szeroko uwarunkowanym. Zaréwno wydatki jak wptywy do budzetu moga rozktadac sie na

przestrzeni wielu lat.

Projekt planu miejscowego jest przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Zgodnie z procedurg, wynikajacg z powyzszych przepiséw, do projektu planu dla Powisla Pétnocnego
sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko. W prognozie stwierdza sie, ze realizacja planu
nie bedzie miata znaczacego wptywu na przyrodnicze elementy srodowiska oraz na warunki zycia na

tym obszarze.

W toku sporzadzania planu Powisla Pétnocnego zapewniony zostat udziatu spoteczeristwa w pracach
nad planem, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej oraz zachowane zostaty zasady
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez dziatania prowadzone zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym poprzez ogtoszenia Prezydenta m.st. Warszawy oraz publikacje na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu m.st. Warszawy.

W zwigzku z § 4 ust. 3a Zarzadzenia nr 4392/2010 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 31 marca
2010 r. wyjasnia sie, ze w zatgczniku nr 2 do przedmiotowej uchwaty, zawarte tam dane osobowe
zamieszczone sg jedynie w zakresie niezbednym, wynikajgcym z przepiséw prawa ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 17 pkt 11i 14 oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wzér wykazu uwag),
uwzgledniajgcym imiona i nazwiska oséb fizycznych sktadajgcych uwagi w celu identyfikacji uwag
przez osoby sktadajgce uwagi.

Jednoczesnie wskazac nalezy, ze dane osobowe nie sg zbierane przypadkowo, tylko podawane

sg dobrowolnie przez osoby sktadajgce uwagi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Powisla Pétnocnego spetnia wymogi
obowigzujgcych przepisdw, w tym jest zgodny Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy, zatwierdzonym uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy
z dnia 10 pazdziernika 2006 r., (z pdzn. zm.) i moze by¢ przedstawiony Radzie m.st. Warszawy do

uchwalenia.



