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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU NOWEGO MIASTA

UCHWALA NR
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
2dNia ceeeeiiecineneeennne r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Nowego Miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029), w
zwigzku z Uchwatg nr XXX/862/2020 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 maja 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowego
Miasta, Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze ponizszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, przyjetego Uchwatg nr
LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r.* uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1.1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowego Miasta,
zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) od pétnocy: potudniowa granica dziatki ew. nr 1/1 z obrebu 5-02-05, linia tgczgca potudniowo-
wschodni naroznik dziatki ew. nr 1/1 z obrebu 5-02-05 oraz potudniowo-zachodni naroznik dziatki
ew. nr 1/1 z obrebu 5-02-03, potudniowa i zachodnia granica dziatki ew. nr 1/1 z obrebu 5-02-03,
linia tgczgca potnocno-wschodni naroznik dziatki ew. nr 44 z obrebu 5-02-03 z potudniowo-
zachodnim naroznikiem dziatki ew. nr 3/2 z obrebu 5-02-02 oraz potudniowe granice dziatek ew. nr
3/2,14/2,14/1,7/1,7/2 z obrebu 5-02-02;

2) od wschodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 49/2 z obrebu 5-02-03 oraz wschodnia granica dziatki
ew. nr 13/2 z obrebu 5-02-06;

3) od potudnia: pétnocno-zachodnie granice dziatek ew. nr 1/2, 1/1, 2, 3 z obrebu 5-02-09, pétnocno-
wschodnia i pétnocno-zachodnia granica dziatki ew. nr 26 z obrebu 5-02-06, pétnocno-wschodnia
i pétnocno-zachodnia granica dziatki ew. nr 25 z obrebu 5-02-06, linia tgczgca potnocno-zachodni
naroznik dziatki ew. nr 22/5 z obrebu 5-02-06 oraz pétnocno-wschodni naroznik dziatki ew. nr 50
z obrebu 5-02-08, pétnocna granica dziatki ew. nr 50 z obrebu 5-02-08;

4) od zachodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 1/2 z obrebu 5-02-08, wschodnia i pétnocna granica
dziatki ew. nr 66 z obrebu 5-02-08, potudniowa i zachodnia granica dziatki ew. nr 48/1 z obrebu
5-02-08, wschodnia granica dziatki ew. nr 25 z obrebu 5-02-05, zachodnia granica dziatki ew. nr 2/4
z obrebu 5-02-05.

1 Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy wprowadzone
Uchwata nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 r., Uchwatg nr LIV/1631/2009 Rady m.st.
Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009 r., Uchwatg nr XCI1/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 07 pazdziernika
2010 r., Uchwatg nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XClI/2346/2014 Rady
m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXI1/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1 marca
2018 r. oraz Uchwatg nr LIII/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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2.  Granice obszaru planu, o ktdrych mowa w ust. 1 przedstawia rysunek planu sporzagdzony w

skali 1:1000.

1)
2)
3)

4)

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)
9)

3.  Zatgcznikami do uchwaty sa:
rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1;
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;
dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz czes¢ graficzna
aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4.

§2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu;
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej i
minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw
obiektow;
granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;
szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci,

zwigzanego z uchwaleniem planu;

13) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

14) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego;

15) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez

masowych.

§3.1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

-

11)
12)

13)

14)

akcencie przestrzennym — nalezy przez to rozumieé posag, rzezbe, pomnik, gtaz, miejsce pamieci,
zabytkowg trafostacje, ktéry stanowi lokalny element kompozycji przestrzennej;

dominancie, subdominancie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub wyodrebniony fragment
budynku, wyrdzniajacy sie sposrdod otaczajgcej zabudowy forma lub wysokoscig, okreslong w
przepisach szczegétowych dla terendw, jak rowniez jakosScig rozwigzan architektonicznych oraz
detalu architektonicznego;

elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumieé elementy wyposazenia
przestrzeni publicznych takie jak: wiaty przystankowe, latarnie, znaki MSI, tawki, stojaki rowerowe,
kosze smietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki, itp., z uwzglednieniem potrzeb oséb ze
szczegblnymi potrzebami;

historycznej formie, bryle, kolorystyce i materiale obiektéw budowlanych lub elementéw
zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ autentyczng, zachowang w miejscu: forme,
bryte, kolorystyke i materiat obiektéw budowlanych lub elementéw zagospodarowania terenu
potwierdzone w materiatach zrédtowych, albo w wyniku badan konserwatorskich,
architektonicznych lub archeologicznych;

miejskim systemie informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ sytuowany przez m.st. Warszawe
kompleksowy system oznakowania budynkow i drog oraz informacji kierunkowej, w szczegélnosci
informacji o obiektach zlokalizowanych przy drodze, w tym obiektach uzytecznosci publicznej;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico $cian zewnetrznych budynkéw lub wiaty, z
uwzglednieniem ustalen §10 ust. 2;

obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie,
na ktorych obowigzuje sytuowanie lica Scian zewnetrznych budynkéw, z uwzglednieniem ustalen
§10 ust. 2;

ochronie nieba przed zanieczyszczeniem sztucznym swiattem — nalezy przez to rozumiec
stosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych jak oprawy oswietleniowe, konstrukcje
latarni ulicznych, minimalizujgcych ucieczke swiatta ponad linie horyzontu;

ogrodku gastronomicznym—nalezy przez to rozumiec obiekt przeznaczony do $wiadczenia ustug
gastronomicznych, niewydzielony z przestrzeni za pomocg tymczasowych przegrdd, nieposiadajgcy
fundamentu, wykonany w formie umozliwiajgcej demontaz, znajdujacy sie przy lokalu ustugowym,
ktory stanowi dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

osi kompozycyjnej, osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prostg bedaca linig
centralng uktadu przestrzennego placu, zabudowy, zieleni albo widoku;

placu miejskim — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony publicznie dostepny samorzadowy plac;
powi3jzaniu pieszym — nalezy przez to rozumiec element zagospodarowania danego terenu stuzacy
do prowadzenia ruchu pieszego w formie alei, $ciezki, chodnika, przejscia, z dopuszczeniem ruchu
rowerowego;

powierzchni utwardzonej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie niezapewniajaca naturalnej
wegetacji roslin, ograniczajgcg lub niepozwalajgca na infiltracje wod opadowych i roztopowych do
gleby lub ziemi, w szczegdlnosci zajetg przez nieprzepuszczalne lub o ograniczonej
przepuszczalnosci nawierzchnie: dojs¢, chodnikow, sciezek, powigzan pieszych i pieszo-jezdnych,
tras rowerowych, placéw, dojazddw, parkingdw, schodow, swietlikow, przeszklen, itp.;
przestrzeni wymagajacej szczegdlnego opracowania — nalezy przez to rozumie¢ ogélnodostepne i
dostosowane do potrzeb o0sdéb ze szczegdlnymi potrzebami miejsca i przestrzenie publiczne
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wskazane w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej obszaru, wymagajgce
indywidualnego i spéjnego opracowania, w tym posadzek, obiektéw matej architektury, uktadu
zieleni miejskiej oraz elewacji budynkow tworzacych pierzeje;

15) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, przy czym powierzchnia funkcji z
zakresu dopuszczalnego nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkdw na tym terenie, a w przypadku terenu nieprzeznaczonego pod zabudowe: udziat
powierzchni funkcji z zakresu dopuszczalnego, w zagospodarowaniu tego terenu, nie moze by¢
wiekszy niz 40% jego powierzchni, chyba ze przepisy szczegétowe stanowig inaczej;

16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przewazajace
przeznaczenie terenu, w ktérym powierzchnia funkcji z zakresu podstawowego nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na tym terenie, a w przypadku
terenu nieprzeznaczonego pod zabudowe: udziat powierzchni funkcji z zakresu-podstawowego, w
zagospodarowaniu tego terenu, nie moze by¢ mniejszy niz 60% jego powierzchni;

17) punkcie widokowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone miejsce publiczne, z ktérego roztacza
sie widok na charakterystyczne obiekty, dominanty, subdominanty lub elementy krajobrazu;

18

~

systemie NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy
na nadaniu jej notacji okreslajacej procentowg zawartos$¢ podstawowych koloréw: zétci, czerwieni,
btekitu i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci; dwie pierwsze cyfry z numerycznego
zapisu barwy Swiadcza o procentowej zawartosci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci,
réwniez wyrazonym w procentach; koricowa czes$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie
podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowych zétci — Y, czerwieni — R, btekitu — B i
zieleni — G lub N w przypadku koloréw achromatycznych;

19

~

rejonie lokalizacji rzedu drzew — nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe nasadzenie drzew, w
ktérym drzewa rozstawione sa w podobnych odstepach, w dostosowaniu do wymagan
gatunkowych i istniejgcego zagospodarowania;

20) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym albo liczbowo-
literowym,;

21

~

ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ prowadzong na terenie w budynkach wolno
stojacych lub lokalach uzytkowych, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem débr
materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatalnos¢ ta nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, na ktérym jest
prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku — poza lokalem, w
ktorym jest prowadzona;

22

—

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumiec ustugi z zakresu: urzedéw organdéw wiadzy,
administracji, sgdéw i prokuratury, uczelni publicznych, federacji podmiotow systemu szkolnictwa
wyzszego i nauki, szkét publicznych, panstwowych lub samorzgdowych instytucji kultury w
rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych:
obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej, placdwek opiekunczo-
wychowawczych, obiektéw sportowych;

23

~

ustugach w parterach budynkéw — nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ w lokalach ustugowych
zlokalizowanych w parterze lub w dwéch najnizszych nadziemnych kondygnacjach budynkéw;
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24) zwyice — nalezy przez to rozumieé czes¢ budynku wyzszg o co najmniej jedna kondygnacje od
pozostatej czesci budynku, przy czym maksymalng wysokos¢ zwyzki okreslajg ustalenia szczegétowe.

2. W odniesieniu do pozostatych okreslen uzytych w planie i nieujetych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

84.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) obowigzujace linie zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem cyfrowo-literowym albo liczbowo-literowym;
6) punkty widokowe;
7) osie widokowe;
8) osie kompozycyjne;
9) akcenty przestrzenne;
10) dominanty;
11) subdominanty;
12) obrys murdéw kosciota $w. Jerzego;
13) pierzeje eksponowane;
14) galerie i podcienia;
15) przestrzenie wymagajgce szczegdlnego opracowania;
16) obiekty objete ochrong planem;
17) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw objete ochrong planem;
18) obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow objety ochrong planem;
19) stanowiska archeologiczne wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej ujete w ewidencji zabytkéw
objete ochrong planem;
20) zasieg zabudowy srodmiejskiej;
21) granica obszaru wymagajgcego rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
22) granica strefy ochrony panoramy Nowego Miasta;
23) drzewa o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych;
24) rejony lokalizacji rzedu drzew;
25) wnetrza mieszkalne;
26) dziedzince;
27) strefy zieleni ogrodowej;
28) strefy wielofunkcyjne;
29) zbocze Skarpy Warszawskiej;
30) granica strefy ochrony bezposredniej stoku Skarpy Warszawskiej;
31) granica strefy ochrony posredniej stoku Skarpy Warszawskiej;
32) granica obszaru zagrozonego ruchami masowymi ziemi;
33) granica Systemu Przyrodniczego Warszawy;
34) granica korytarza wymiany powietrza w ramach Systemu Przyrodniczego Warszawy;
35) strefy lokalizacji pawilonéw parkowych;
36) miejsca lokalizacji paczkomatéw;
37) istotne powigzania piesze;
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38) przejscia i przejazdy bramowe;

39) rejon lokalizacji mostu pieszo-rowerowego;
40) rejon lokalizacji parkingu podziemnego;
41) strefa cumowania;

42) ujecie wody z utwordw oligocenskich;

43) fontanna;

44) wymiarowanie [w metrach].

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

§5.1. Okresla sie w ustaleniach szczegétowych przeznaczenie terenu oraz wyznaczasie na
rysunku planu linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

2. Okresla sie nastepujgce rodzaje przeznaczen terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolami
MW/U;

4) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem
u/Mw;

5) tereny ustug, oznaczone symbolami U;

6) tereny ustug oswiaty, oznaczone symbolami UO;

7) teren ustug nauki z dopuszczeniem ustug kultury, oznaczony symbolem UN/UK;

8) tereny ustug kultury, oznaczone symbolami UK;

9) tereny ustug sakralnych, oznaczone symbolami UKs;

10) teren ustug turystyki, oznaczony symbolem UT;

11) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami UP;

12) tereny ustug administracji, oznaczone symbolami UA;

13) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP;

14) teren woéd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony symbolem WS;

15) teren infrastruktury technicznej — cieptownictwa, oznaczony symbolem C;

16) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego i zieleni urzadzonej, oznaczony
symbolem KD-GP/ZP;

17) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami KD-Z;

18) teren drogi publicznej klasy dojazdowej i placu miejskiego, oznaczony symbolem KD-D/PM;

19) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KD-D;

20) teren ciggu pieszego i zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem KP/ZP;

21) tereny ciggdw pieszych, oznaczone symbolami KP;

22) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW.

§6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. W zakresie struktury przestrzennej obszaru, dla ktorego zasadnicze znaczenie ma
historyczny zesp6t Nowego Miasta ustala sie:
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1) zachowanie i ochrone uksztattowanego historycznie uktadu zabudowy i przestrzeni obszaru Nowego
Miasta, w tym w zasiegu zabudowy Srédmiejskiej zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

2) zachowanie historycznej formy, bryty, kolorystyki i materiatu obiektéw budowlanych lub elementéw
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) ochrone, zachowanie lub przywrdcenie pierwotnej kolorystyki budynkéw i obiektow zabytkowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, a dla nowej zabudowy dostosowanie kolorystyki do charakteru
otaczajgcych budynkéw zabytkowych;

4) zachowanie mieszkaniowo-ustugowego charakteru obszaru Nowego Miasta;

5) uksztattowanie dojscia do Wisty — projektowanych istotnych powigzan pieszych pomiedzy
bulwarami nadwislanskimi oraz terenami Nowego Miasta.

6) w granicy strefy ochrony panoramy Nowego Miasta wskazanej na rysunku planu zagospodarowanie
terendw w sposéb nieprzestaniajgcy widoku na Skarpe Warszawska.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie sposéb zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w ustaleniach szczegétowych;

2) ustala sie lokalizacje nowych budynkdéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem §10 ust. 2;

3) ustala sie dla altan $mietnikowych, wiat rowerowych maksymalng wysokos¢ — 3 m i dachy ptaskie, z
uwzglednieniem ust. 4 pkt 2 lit. c;

4) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych paczkomatéw wytgcznie w miejscach wskazanych na
rysunku planu, o wysokosci nie wiekszej niz 2,2 m i powierzchni nie wiekszej niz 3 m?;

5) dopuszcza sie lokalizacje pawilonéw parkowych, o ktérych mowa w uchwale wytgcznie w formie
obiektéw tymczasowych i wytgcznie na terenach ZP, KD-GP/ZP, KP/ZP, z uwzglednieniem ustalen
szczegotowych;

6) w przestrzeniach wymagajgcychszczegdlnego opracowania wyznaczonych na rysunku planu:

a) ustala sie lokalizacje komponowanych uktadéw zieleni,

b) ustala sie lokalizacje elementéw wyposazenia powtarzalnego,

c) dopuszcza sie lokalizacje ogrédkéw gastronomicznych,

d) ustala sie spdjng aranzacje przestrzeni poprzez m.in. stosowanie jednorodnych elementéw
wyposazenia powtarzalnego, ogrodkow gastronomicznych, wzorow, materiatéw i kolorystyki
posadzki w ramach kazdego terenu, z uwzglednieniem ust. 1 pkt 2;

7) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem pawilonéw parkowych, ogrédkéw
gastronomicznych oraz dopuszczonych w §16 ust. 3 oraz §20 ust. 3 pkt 4;

8) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych lub dobudowanych garazy i budynkéw gospodarczych, chyba
ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej;

9) zakazuje sie statego sktadowania lub ekspozycji materiatow zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa
poza budynkami;

10)dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejgcej zabudowy niespetniajgcej ustalen planu, w
szczegblnosci w zakresie: przeznaczenia, intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy,
powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, liczby miejsc parkingowych, a takze
usytuowanej niezgodnie z liniami zabudowy, z wyjatkiem wolno stojgcych garazy na terenach
A4.2MW/U, C2.1U0.
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3. W zakresie kompozycji urbanistycznej:

1) ustala sie osie kompozycyjne i widokowe oraz punkty widokowe, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorych:

a) zakazuje sie lokalizowania obiektéw przestaniajgcych w odlegtosci 5 m od osi kompozycyjnej
lub widokowej oraz w odlegtosci 10 m od punktu widokowego, przy czym ograniczenie nie
dotyczy obiektow budowlanych i drzew wskazanych na rysunku planu,

b) ustala sie uwzglednienie osi kompozycyjnych i widokowych oraz punktéw widokowych w
zagospodarowaniu terendw otaczajgcych poprzez odpowiednie ksztattowanie nowej
zabudowy, zieleni, elementdw wyposazenia powtarzalnego, posadzki;

2) ustala sie lokalizacje dominant oraz subdominant zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcych
integralne elementy kompozycji Nowego Miasta;

3) ustala sie zachowanie akcentéw przestrzennych zgodnie z rysunkiem planu, z wyjgtkiem
zlokalizowanych na terenie G1.3ZP.

4. W zakresie wnetrz mieszkalnych, dziedzincéw i stref wielofunkcyjnych:

1) ustala sie zachowanie przejs¢ i przejazdéw bramowych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie, z uwzglednieniem przepisow odrebnych:

a) zachowanie lub rewaloryzacje uktadu zieleni na podstawiearchiwalnych zrddet historycznych,

b) zachowanie uksztattowania terenu,

c) zachowanie historycznych elementéw zagospodarowania, w tym posadzki, murkoéw, altan,
trzepakdw, donic, schodéw i taraséw lub poprawe standardu wyposazenia w dostosowaniu do
charakteru otaczajgcej zabudowy;

3) ustala sie lokalizacje urzadzen stuzgcych do wypoczynku;

4) naterenie A2.1UP ustala sie nakaz odptytowania istniejgcego dziedzinca oraz jego zazielenienie;

5) dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz
placow zabaw, z wyjatkiem terenéw A1.1UP, A2.1UP, A4.1U0Q;

6) dopuszcza sie realizacje wkomponowanych w zielen akcentow przestrzennych, altan
Smietnikowych, wiat rowerowych oraz elementéw infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
ustalen szczegétowych;

7) dopuszcza sie na terenie A2.1UT lokalizacje ogrodkdw gastronomicznych oraz przeszklonych
werand i zadaszen, przy czym nakazuje sie przy realizacji inwestycji ochrone istniejgcej zieleni;

8) ustala sie zachowanie lub przebudowe istniejgcych dojs¢ i dojazdéw do budynkdéw i obiektow.

5. W zakresie wygladu elewacji oraz kolorystyki i stosowania materiatow:

1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw objetych ochrong planem oraz obiektéw
objetych ochrong planem — ustalenia zgodnie z §8 pkt 7 lit. f;

2) ustala sie zachowanie i ochrone elewacji wyznaczajgcych pierzeje eksponowane, wskazane na
rysunku planu, a w przypadku realizacji nowej zabudowy w tych pierzejach:

a) ustala sie realizacje wejs¢ lub stref wejsciowych do budynkéw oraz wejs¢ do lokali ustugowych
zlokalizowanych w parterach budynkdéw od strony terendw publicznych lub w sposéb widoczny
od strony przestrzeni publicznej,

b) ustala sie realizacje elewacji budynkow z naturalnych materiatéw wykonczeniowych np.
kamienia naturalnego, cegty elewacyjnej, tynkdw szlachetnych, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych,
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c) zakazuje sie lokalizowania altan Smietnikowych, wiat rowerowych i urzgdzen technicznych w
licu pierzei eksponowanych, przy czym elementy te nalezy umieszcza¢ w sposdb niewidoczny
od strony przestrzeni publicznych;

3) dla nowej zabudowy:

a) ustala sie na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z materiatéw barwionych w masie,
stosowanie koloréw odpowiadajgcych, wedtug systemu NCS, kolorom o odcieniach
posiadajgcych do 10% domieszki czerni oraz nieprzekraczajgcych 5% chromatycznosci barwy,

b) ustala sie stosowanie nie wiecej niz trzech koloréw dla $cian elewacji, z uwzglednieniem lit. c,

c) dopuszcza sie stosowanie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych w przypadku
indywidualnego opracowania artystycznego scian w postaci muralu lub instalacji artystycznej a
takze akcentéw lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% danej elewac;ji,

d) ustala sie dla dachow ptaskich o powierzchni bitumicznej stosowanie kolorow
achromatycznych odpowiadajgcych, wedtug systemu NCS, kolorom o odcieniach posiadajgcych
do 5% domieszki czerni,

4) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

5) dopuszcza sie realizacje elewacji w formie ogrodéw wertykalnych;

6) ustalenia kolorystki nie dotyczg paneli fotowoltaicznych oraz kolektoréw stonecznych;

7) ustala sie dla nawierzchni w przestrzeniach wymagajgcych szczegélnego opracowania stosowanie
materiatow takich jak kamien, drewno, nawierzchnie mineralne i mineralno-zywiczne, ceramika,
beton architektoniczny, lastryko lub beton z wierzchnig warstwg wykonang z kruszywa;

8) ustala sie dla zewnetrznych $cian pawilonow parkowych, altan $mietnikowych i wiat rowerowych
stosowanie materiatow: drewno, deska kompozytowa, beton architektoniczny, cegta, stal lub szkto
— wytgcznie w odcieniach naturalnych, przy czym dla pawilonéw parkowych na terenach G1.2ZP,
1KD-GP/ZP i 1KP/ZP w przypadku przeszklen o powierzchni powyzej 4 m? stosowanie rozwigzan
chronigcych ptaki (nadruki, matowienie, itp.);

9) ustala sie dla widocznych czesci metalowych od strony przestrzeni publicznych stosowanie
materiatow: stal nierdzewna, malowana lub kortenowska, aluminium anodowane lub malowane,
tytan, miedz, zeliwo malowane, przy czym dla elementéw malowanych ustala sie kolory
achromatyczne o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, z dopuszczeniem akcentowania
kolorami chromatycznymi.

§7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu:

1) wskazuje sie zgodnie z rysunkiem planu obszary objete prawng formg ochrony przyrody:

a) granice obszaru Natura 2000 OSO Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004, obejmujgcego w
granicach planu fragment wéd Wisty oraz czes¢ bulwaru im. Jana Karskiego, w ktérym
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obejmujacy tereny chronione ze
wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, petnigce funkcje
korytarzy ekologicznych, wartosciowe z uwagi na mozliwosc¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z
turystyka i wypoczynkiem, w ktérym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie granice Systemu Przyrodniczego Warszawy zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym

10
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

zakazuje sie:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywad na sSrodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji zgodnych z ustaleniami planu, w tym przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzgcych
poprawie stanu Srodowiska i obstudze mieszkancéw, z zastrzezeniem zastosowania
najkorzystniejszych rozwigzan z punktu widzenia ochrony srodowiska i ochrony przyrody,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy rzezby terenu i
obnizajgcych walory krajobrazowe z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowg, odbudowg i
modernizacjg urzagdzen wodnych oraz inwestycji zgodnych z ustaleniami planu, w tym
przedsiewziec infrastrukturalnych stuzgcych obstudze mieszkancéw,

c) wliczania powierzchni taraséw i stropodachdw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
do udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

ustala sie granice korytarza wymiany powietrza w ramach Systemu Przyrodniczego Warszawy

zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym:

a) zakazuje sie lokalizacji urzadzen i instalacji mogacych niekorzystnie wptywac na jakos¢
powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie terenéw w sposdb sprzyjajagcy wymianie powietrza, w szczegdlnosci
poprzez: zachowanie ciggu terendw zieleni wzdtuz Skarpy Warszawskiej i terendw
podskarpowych, ograniczenie terenéw zabudowanych, obowigzek zachowania powierzchni
biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow;

ustala sie zachowanie i ochrone zbocza Skarpy Warszawskiej, jako szczegdlnego w skali miasta

elementu o charakterze przyrodniczym, krajobrazowym i kulturowym, z uwzglednieniem §11 ust.

1

ustala sie zachowanie, wzmacnianie lub ksztattowanie powigzan przyrodniczych z terenami zieleni

na obszarach otaczajgcych zespdt Nowego Miasta, w szczegdlnosci z terenami rzeki Wisty oraz

z terenami Parku Traugutta, z uwzglednieniem ustalen szczegétowych;

ustala sie na terenach 1KD-GP/ZP i 1KP/ZP zagospodarowanie w poziomie terenu w formie parku

i bulwardw pieszych, z uwzglednieniem §16 ust. 2 oraz ustalen szczegétowych;

ustala sie ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu oraz zachowanie i ochrone drzew o

szczegolnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z rysunkiem planu poprzez:

a) zakaz utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew tj. w odlegtosci mniejszej niz
1,5 m od pnia, w sposéb uniemozliwiajgcy prawidtowg wegetacje,

b) zakaz prac ziemnych w obrebie rzutu poziomego korony drzewa, przy czym w odlegtosci nie
mniejszej niz 3 m od pnia drzewa, z wyjgtkiem metod nieingerujgcych w system korzeniowy;

wyznacza sie rejony lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych nakazuje sie

nasadzenie, zachowanie lub uzupetnienie rzedoéw drzew, przy czym:

a) ustala sie nasadzenia drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkow siedliskowych i
przestrzennych,

b) ustala sie jednogatunkowe szpalery drzew w granicach danego terenu,

c) ustala sie ksztattowanie rzedu drzew jako kompozycji liniowej z zachowaniem odlegtosci
pomiedzy drzewami nie wiekszej niz 10 m, z uwzglednieniem lit. d,

d) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu, takim jak np. przystanek komunikacji miejskiej, zjazd, miejsca
postojowe lub istniejgca infrastruktura techniczna,

11
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9)

e) ustala sie sadzenie drzew w gruncie w sposdb zapewniajgcy wiasciwe warunki wegetacji, z
uwzglednieniem lit. f,

f) dopuszcza sie sadzenie drzew w sposdb inny niz w gruncie, zapewniajgcy wieloletnig wegetacje
lub sadzenie krzewdow wysokich zamiast drzew — w przypadku kolizji z istniejgcg infrastrukturg
techniczng,

g) ustala sie minimalng docelowg wysokos$¢ drzew wynoszgcg 5 m;

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentdéw terendw, przy czym

nasadzenia drzew i krzewdw nie mogg kolidowac z panoramg miasta na Skarpie Warszawskie;j i

osiami widokowymi wskazanymi na rysunku planu oraz historycznie komponowanymi uktadami

zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustala sie dla nowej zabudowy, w przypadku dachu ptaskiego bez instalacji fotowoltaicznej lub

kolektoréw stonecznych, pokrycie dachu roslinnoscia, z uwzglednieniem ustalen szczegétowych;

11) ustala sie ochrone przed zanieczyszczeniem sztucznym swiattem;

12) zakazuje sie dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci prowadzenia

1)

2)

3)

odwodnien i innych robét powodujgcych trwate obnizenie poziomu wéd-podziemnych lub
ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych, ciekdw i zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem
stuzacych ochronie przyrody i racjonalnej gospodarce wodne;.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:
ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dlaterenéow MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendw MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) dlaterenéw MW/U, U/MW, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

d) dla terendw UO, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mitodziezy,

e) dla terendow UKs, w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego, jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

f) dlaterendow ZP, 1KP/ZP jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

g) dlaterenéw MW/U, U/MW, U, UP, UA, UK, UN/UK w przypadku lokalizacji: szkét, przedszkoli lub
2tobkéw, doméw opieki spotecznej — odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terenéw domdw opieki spotecznej;

ustala sie stosowanie rozwigzan technicznych lub przestrzennych w przypadku przebudowy lub

budowy drdg, sprzyjajgcych ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan

polegajgcych np. na wymianie nawierzchni na generujaca nizszy poziom hatasu, wprowadzeniu i

uzupetnieniu rzedow drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie organizacji ruchu, przy czym zakazuje

sie stosowania ekranéw akustycznych;

ustala sie na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajgcych do drog zlokalizowanych poza

obszarem planu — ul. Bonifraterskiej, ul. Konwiktorskiej oraz ul. R. Sanguszki nakaz uwzglednienia

uciazliwosci akustycznej tych drég w szczegdlnosci poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajgcych dotrzymanie standardéw ochrony
przed hatasem,

b) przegréd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach i pomieszczeniach przeznaczonych
na staty pobyt ludzi.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

3. W granicach obszaru objetego niniejszym planem:

zakazuje sie lokalizacji urzadzen i instalacji mogacych niekorzystnie wptywac na jako$¢ powietrza,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie lokalizacji stacji paliw, stacji obstugi pojazdéw, myjni, blacharni lub warsztatéw

samochodowych;

ustala sie wymadg dotrzymania standardéw jakosci sSrodowiska na granicach dziatki budowlanej, na

ktorej prowadzona jest dziatalnos¢ ustugowa lub produkcyjna, a w przypadku lokalizacji dziatalnosci

ustugowej w budynkach mieszkalno-ustugowych, nakaz zabezpieczenia lokali mieszkalnych

zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie przed ewentualnymi ucigzliwosciami zwigzanymi z

prowadzeniem dziatalnosci ustugowej;

ustala sie w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw

grzewczych uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na sSrodowisko w rozumieniu

przepiséw odrebnych, z uwzglednieniem ustalen szczegétowych;

w zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen:

a) ustala sie docelowg realizacje jezdni gtdwnych w tunelu naterenie 1KD-GP/ZP w ciggu
ul. Wybrzeze Gdanskie,

b) zakazuje sie rozbudowy jezdni ulicy polegajacych na dodawaniu paséw ruchu oraz lokalizowania
ekranéw akustycznych w ulicach,

c) zakazuje sie realizacji powigzan wielopoziomowych jezdni.

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j:

wskazuje sie caty obszar planu w strefie buforowej obszaru UNESCO — Historycznego Centrum
Warszawy wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa, w ktérej ustala sie ochrone wartosci
historycznych i przestrzennych zgodnie z ustaleniami planu;
wskazuje sie granice obszaru uznanego za pomnik historii — Historyczny zespot miasta z Traktem
Krélewskim i Wilanowem, w ktérym obowigzujg przepisy odrebne;
wskazuje sie granice parku kulturowego , Historyczne Centrum Warszawy”, dla ktérego obowigzujg
przepisy odrebne;
wskazuje sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne:
a) w kwartale A1:
— klasztor (Klasztor oo. Franciszkandw) przy ul. Zakroczymskiej 1 — teren A1.1UKs,
—  koscidt (Kosciét pw. Stygmatéw Sw. Franciszka Serafickiego oo. Franciszkanéw) przy ul.
Zakroczymskiej 1 — teren A1.1UKs,
—  patac (Patac Sierakowskiego) przy ul. Konwiktorskiej 3/5 — teren A1.1UP,
b) ~w kwartale A2:
— patac (Kamienica Jakuba Fontany, Patac Mokronowskich) — przy ul. Zakroczymskiej 2 —
teren A2.1MW/U,
— dom przy ul. Zakroczymskiej 4 — teren A2.1MW/U,
— dom przy ul. Koscielnej 6 — teren A2.1MW/U,
— dom (Kamienica Deregowskiego nr 8, Kamienica Goérskich nr 8A) przy ul. Koscielnej 8/8A —
teren A2.1MW/U,
— dom (Kamienica tzw. Patac towczanki) przy ul. Koscielnej 10 — teren A2.1MW/U,
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— dom (Kamienica Bocheniskich) przy ul. Koscielnej 14 — teren A2.1MW/U,

— dom (Kamienica Rozdaycera) przy ul. Koscielnej 16 — teren A2.1MW/U,

— dom przy ul. Przyrynek 1 —teren A2.1MW/U,

— dom przy ul. Przyrynek 3/5 — teren A2.1IMW/U,

— dom przy ul. Przyrynek 7 — teren A2.1MW/U,

— patac (Patac Przezdzieckich) przy ul. Koscielnej 12 — teren A2.1UT,

— patac (Patac Sapiehdw) przy ul. Zakroczymskiej 5 — teren A2.1UP,

w kwartale A3:

— dom przy ul. Koscielnej 7 — teren A3.1IMW/U,

— dom przy ul. Koscielnej 9 — teren A3.1MW/U,

— dom przy ul. Koscielnej 11 — teren A3.1MW/U,

— dom przy ul. Koscielnej 13 — teren A3.1MW/U,

— dom przy ul. Koscielnej 15 — teren A3.1MW/U,

— dom (Kamienica Pod Matkg Boskga taskawg) przy ul. Koscielnej 17 —teren A3.1MW/U,

— dom (Kamienica Bochinskich) przy ul. Rynek Nowego Miasta 13/15 — teren A3.1IMW/U,

— dom przy ul. Rynek Nowego Miasta 17 — teren A3.1MW/U,

— dom przy ul. Rynek Nowego Miasta 19 — teren A3.1MW/U,

— dom przy ul. Rynek Nowego Miasta 21 — teren A3.1MW/U,

— dom przy ul. Rynek Nowego Miasta 23 — teren A3.1MW/U

— dom przy ul. Rynek Nowego Miasta 25 — teren A3.1MW/U,

— dom przy ul. Rynek Nowego Miasta 27 — teren A3.1MW/U,

— dom przy ul. Freta 44 — teren A3.1IMW/U,

— dom przy ul. Freta 46 — teren A3.1MW/U,

— dom (Kamienica Taczynskiego) przy ul. Freta 48 — teren A3.1IMW/U,

— dom (Kamienica Gleicha) przy-ul. Freta 50 — teren A3.1MW/U,

— dom (Kamienica Pod Okiem Opatrznosci, Kubasiewiczéw) przy ul. Freta 29 — teren
A3.2MW/U,

— dom (Kamienica Wéjtowska) przy ul. Freta 31 — teren A3.2MW/U,

— dom przy ul. Freta 33 — teren A3.2MW/U,

— dom (Kamienica Franciszka Salwatora) przy ul. Freta 35 — teren A3.2MW/U,

— dom (Kamienica Adama Kopanki) przy ul. Freta 37 — teren A3.2MW/U,

— dom przy ul. Freta 39/ul. Kozla 12 — teren A3.2MW/U,

— " dom (Kamienica Markowskiego (Eyzbacha Zdybatowicza) przy ul. Freta 41 — teren
A3.2MW/U,

— dom (Kamienica Magierowskich) przy ul. Freta 43 — teren A3.2MW/U,

— dom (Kamienica Krauzego) przy ul. Freta 45 — teren A3.2MW/U,

— dom (Kamienica Picolego) przy ul. Freta 47 —teren A3.2MW/U,

— dom (Kamienica Karasiewicza) przy ul. Freta 49 — teren A3.2MW/U,

— dom (Kamienica Neybauma) przy ul. Freta 51 —teren A3.2MW/U,

— dom (Kamienica Karasiewicza) przy ul. Freta 53 — teren A3.2MW/U,

— dom przy ul. Freta 55 — teren A3.2MW/U,

— dom przy ul. Franciszkanskiej 1 — teren A3.2MW/U,

14



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU NOWEGO MIASTA

d)

e)

dom przy ul. Kozlej 2 — teren A3.2MW/U,

dom (Kamienica Jana Adolfa Jasinskiego) przy ul. KoZlej 4 — teren A3.2MW/U,
dom przy ul. Kozlej 6/8 — teren A3.2MW/U,

dom przy ul. Kozlej 10 — teren A3.2MW/U,

dom przy ul. Kozlej 14 — teren A3.2MW/U,

dom przy ul. Kozlej 16/18 — teren A3.2MW/U,

dom przy ul. Kozlej 20/22 — teren A3.2MW/U,

dom przy ul. Kozlej 24/26 — teren A3.2MW/U,

dom (Kamienica Kaliriskich) przy ul. Freta 17 — teren A3.3MW/U,

dom (Kamienica Pikiermana, Heyna) przy ul. Freta 19 — teren A3.3MW/U,
dom (Kamienica Kawczynskich) przy ul. Freta 21 —teren A3.3MW/U,

dom (Kamienica Botchowiczéw) przy ul. Freta 23 —teren A3.3MW/U,

dom (Kamienica Pod tabedziem, Pawta Gtuszynskiego) przy ul. Freta 25 —teren A3.3MW/U,
dom przy ul. Freta 27 — teren A3.3MW/U,

w kwartale A4:

dom (Kamienica Dulfusowska) przy ul. Freta 1 —teren A4.1MW/U,

dom (Kamienica Ambroszkiewiczowska) przy ul. Freta 3 - teren A4.1MW/U,

dom przy ul. Freta 5 — teren A4.1IMW/U,

dom (Kamienica Pod Okiem Opatrznosci) przy ul. Freta 7 — teren A4.1MW/U,

dom (Kamienica Baniuszowska) przy ul. Freta 9 —teren A4.1IMW/U,

dom (Kamienica Schenka) przy ul. Freta 11 —teren A4.1MW/U,

dom (Kamienica Huttinowska, Opelewskiego) przy ul. Freta 13 —teren A4.1MW/U,

dom (Kamienica Franciszka Salwatora) przy ul. Freta 15 — teren A4.1IMW/U,

dom (Kamienica Dulfusowska, Leleweldw) przy ul. Diugiej 4 — teren A4.1IMW/U,

dom (Kamienica Franciszka Paulina) przy ul. Dtugiej 6 — teren A4.1IMW/U,

dom (Kamienica Franciszka Ferdynanda Wernera) przy ul. Dtugiej 16 — teren A4.3MW/U,
oficyna (Kamienica Franciszka Ferdynanda Wernera) przy ul. Dtugiej 16 — teren A4.3MW/U,
dom (Gaszynskiego, Bockmana, Jentysa), Bursa pod Herbami Miast Polskich) przy ul.
Dtugiej 18 —teren A4.1U0Q,

dom (Gaszyniskiego, Bockmana, Jentysa), Bursa pod Herbami Miast Polskich) przy ul.
Dtugiej 20 — teren A4.1UO,

w kwartale A5:

dom (Kamienica Wojciecha Wielgdki (Gidelskiego)) przy ul. Freta 12 — teren A5.1IMW/U,
dom (Kamienica Pod Madonng) przy ul. Freta 14 — teren A5.1MW/U,

dom (Kamienica Szymona Zatorskiego) przy ul. Freta 18 — teren A5.2MW/U,

dom (Kamienica Dulfusowska, Okeckich) przy ul. Freta 20 — teren A5.2MW/U,

dom (Kamienica Zakrzewskich, Szafranowicza) przy ul. Freta 22 — teren A5.2MW/U,
dom (Kamienica Chroniewskiego) przy ul. Freta 24 — teren A5.2MW/U,

dom (Kamienica Kumelskiego) przy ul. Freta 26 — teren A5.2MW/U,

dom (Kamienica Gralkowskiego) przy ul. Freta 28 — teren A5.2MW/U,

dom (Kamienica Watrobowicza) przy ul. Freta 30 — teren A5.2MW/U,

dom (Kamienica Pod Okiem Opatrznosci, Breyna) przy ul. Freta 32 —teren A5.2MW/U,
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f)

dom (Kamienica Wenizerowska, Weynizerowska) przy ul. Freta 34 — teren A5.2MW/U,
dom (Kamienica Trebalskiego, Minasiewicza) przy ul. Freta 36 — teren A5.2MW/U,
dom przy ul. Freta 38 — teren A5.2MW/U,

dom przy ul. Rynek Nowego Miasta 9 — teren A5.2MW/U,

dom przy ul. Rynek Nowego Miasta 3 — teren A5.3MW/U,

dom przy ul. Rynek Nowego Miasta 5 — teren A5.3MW/U,

dom przy ul. Rynek Nowego Miasta 1 — teren A5.4MW/U,

dom przy ul. Freta 2 — teren A5.5MW/U,

dom przy ul. Freta 4 — teren A5.5MW/U,

dom (Kamienica Finkiewiczowska) przy ul. Freta 6 — teren A5.5MW/U,

dom przy ul. Mostowej 26 — teren A5.5MW/U,

dom przy ul. Mostowej 28 — teren A5.5MW/U,

dom przy ul. Mostowej 30 — teren A5.5MW/U,

dom (Kamienica Macieja tyszkiewicza) przy ul. Freta 16 — teren A5.1UK,

dom przy ul. Rynek Nowego Miasta 7 — teren A5.2UK,

koscidt (Koscidt oo. Dominikandw pw. sSw. Jacka) przy ul. Freta 10 — teren A5.1UKs,
klasztor (Klasztor oo. Dominikanéw pw. $w. Jacka) przy ul. Freta 10 — teren A5.1UKs,
dzwonnica (Kosciét oo. Dominikandéw pw. $w. Jacka— dzwonnica) przy ul. Freta 10 — teren
A5.1UKs,

dom przy ul. Mostowej 14 — teren A5.6MW/U,

dom (Kamienica Dominikariska, Pod Okiem Opatrznosci) przy ul. Mostowej 16 — teren
A5.6MW/U,

dom przy ul. Mostowej 18 — teren A5.6MW/U,

dom (Kamienica Pod Okiem Opatrznosci) przy ul. Mostowej 20 — teren A5.6MW/U,
dom przy ul. Mostowej 22 —teren A5.6MW/U,

w kwartale A6:

dom przy ul. Rynek Nowego Miasta 6/8/10 — teren A6.1IMW/U,

dom przy ul. Mostowej 4 — teren A6.2MW/U,

dom przy ul. Mostowej 6 — teren A6.2MW/U,

dom (Kamienica Pod Swietym Florianem) przy ul. Mostowej 8 — teren A6.2MW/U,

dom przy ul. Rynek Nowego Miasta 4 —teren A6.1U0,

koscidt (Koscidt pw. Nawiedzenia Najswietszej Maryi Panny) przy ul. Przyrynek 2 — teren
A6.1UKs,

dzwonnica (Dzwonnica przy kosSciele pw. Nawiedzenia Najswietszej Maryi Panny) przy ul.
Przyrynek 2 — teren A6.1UKs,

organistowka (Organistéwka przy kosciele pw. Nawiedzenia Najswietszej Maryi Panny) przy
ul. Przyrynek 2 —teren A6.1UKs,

plebania (Plebania przy kosciele pw. Nawiedzenia Najswietszej Maryi Panny) przy ul.
Przyrynek 2 — teren A6.1UKs,

koscidt (Kosciot pw. Sw. Benona) przy ul. Pieszej 1 —teren A6.2UKs,

kosciot (Kosciot pw. sw. Kazimierza (ss. sakramentek) przy ul. Rynek Nowego Miasta 2 —
teren A6.3UKs,

klasztor (Zespot klasztorny ss. Sakramentek — budynki klasztorne) przy ul. Rynek Nowego
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5)

6)

7)

Miasta 2 — teren A6.3UKs,
— mur (Zespot klasztorny ss. Sakramentek — mury przyporowe podtrzymujgce skarpe oraz
mury ogradzajgce ogrdd) przy ul. Rynek Nowego Miasta 2 — teren A6.3UKs,
— wiezienie (Dom Poprawy) przy ul. Rybaki 2 — teren A6.1UK,
— brama (Brama Mostowa, Stara Prochownia) przy ul. Rybaki 2 — teren A6.1UK,
g) w kwartale B1 — koscidt (Koscidt oo. Bonifratrow pw. sw. Jana Bozego i $w. Jana Apostota) przy
ul. Bonifraterskiej 12 — teren B1.1UKs;
wskazuje sie obszary wpisane do rejestru zabytkéw, w ktérych obowigzujg przepisy odrebne:
a) uktad urbanistyczny Nowego Miasta (nr A-1196) — strefa KZ-A — REJ 1,
b) uktad urbanistyczny Rynek Nowego Miasta (nr 472) — teren 1KD-D/PM — strefa KZ-A —REJ 2,
c) Zespdt klasztorny ss. Sakramentek — ogrod (nr A-733) — strefa KZ-A — REJ 3,
d) uktady urbanistyczne ulic — strefa KZ-A — REJ 4:
— ulica Franciszkanska (nr 119) — teren 2KD-D,
— ulica Freta (nr 121) — tereny: 9KD-D, 10KD-D,
— ulica Koscielna (nr 196) — tereny: 17KD-D, 12KP,
— ulica Kozla (nr 688) — teren 8KD-D,
— ulica Rybaki (nr 459) —teren 13KP,
— ulica Stara (nr 545) — teren 19KD-D,
— ulica Zakroczymska (nr 613) — teren 11KD-D;
wskazuje sie teren archeologiczny wpisany do rejestru w ksiedze dla zabytkéw archeologicznych,
stanowigcy nieruchome zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw w dniu 15.03.1967 r.,
dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne:
a) teren pomiedzy ulicami Konwiktorska, Zakroczymska, Sapiezyniska i Bonifraterska — osadnictwo
z wiekdw XV do XVIII, numer rejestru w ksiedze dla zabytkéw archeologicznych C-7,
b) teren pomiedzy ulicami Boles¢, Rybaki, Wybrzeze Gdanskie — osadnictwo z wiekéw XV do XVIII,
numer rejestru w ksiedze dla zabytkéw archeologicznych C-8;
ustala sie ochrone planem obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) w kwartale A1 — domy przy ul. Zakroczymskiej 3, 3A, 3B, 5, 7,9, 9A, 11, 11A — teren
Al.1IMW/U,
b) w kwartale A2 —szkota (Technikum Architektoniczno-Budowlane im. St. Noakowskiego) przy ul.
Przyrynek 9—teren A2.1U0,
c) w kwartale A4 —domy przy ul. Dtugiej 8-14 — teren A4.2MW/U,
d) w kwartale A5:
— domy przy ul. Starej 7, 7A, 7B, 9, 11 — teren A5.4AMW/U,
— dom przy ul. Mostowej 32 — teren A5.5MW/U,
— dom przy ul. Mostowej 2 — teren A5.6MW/U,
— kino (kino WARSawy) przy ul. Rynek Nowego Miasta 7 — teren A5.3UK,
— przedszkole (Fundacja Sto Pociech) przy ul. Freta 22/24A — teren A5.1UP,
e) w kwartale B1 — budynek biurowy (Polski Zwigzek Niewidomych) przy ul. Konwiktorskiej 9 —
teren B1.1U/MW,
f) w kwartale C1 — dom przy ul. Bonifraterskiej 10 — teren C1.2MW,
g) w kwartale C2 — szkota (Szkota Podstawowa nr 158 im. J. Kilinskiego) przy ul. Ciasnej 13 — teren
C2.1U0,
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8)

9)

h)

j)
k)

w kwartale D1 — budynki biurowe (Instytut Wzornictwa Przemystowego) przy ul. Swietojerskiej

5/7 —teren D1.1UN/UK,

w kwartale E1:

— dom przy ul. Rybaki 35 — teren E1.1U,

— budynki przemystowe (Polska Wytwérnia Papierow Wartosciowych) przy ul. Sanguszki 1 —
teren E1.1U,

w kwartale F1 — dom (willa ,Ochabdwka”) przy ul. Rajcow 10 — teren F1.1U,

uktad ulicy Sapiezynskiej — historyczna nawierzchnia — tereny: 1KD-D, 2KD-D (fragment), 1KD-Z

(fragment);

ustala sie obiekty objete ochrong planem:

a)

b)

d)

e)

w kwartale B1:

— domy przy ul. Bonifraterskiej 10B, 16 — teren B1.1MW/U,

— budynek biurowy (Polski Zwigzek Niewidomych) przy ul. Konwiktorskiej 7. — teren
B1.1U/MW,

— szkota (LXII Liceum Ogodlnoksztatcgce im. Gen. Broni Wt. Andersa) przy ul. Konwiktorskiej
5/7 — teren B1.1UO,

w kwartale C1:

— dom przy ul. Sapiezynskiej 7B — teren C1.1MW,

— dom przy ul. Franciszkanskiej 14A — teren C1.2MW,

— domy przy ul. Franciszkanskiej 10, 10A, 10B, 12 —teren C1.4MW,

— dom przy ul. Sapiezynskiej 1 — teren C1.6MW,

— domy przy ul. Franciszkanskiej 4, 4A — teren C1.6MW,

— dom przy ul. Franciszkanskiej 6 — teren C1.2MW/U,

w kwartale C2:

— dom przy ul. Nowiniarskiej 12 — teren C2.1MW,

— dom przy ul. Ciasnej 15 — teren C2.2MW,

— dom przy ul. Nowiniarskiej 8 — teren C2.3MW,

— domy przy ul. Ciasnej 3A, 5 — teren C2.4MW,

— dom przy ul. Swietojerskiej 12 — teren C2.4MW,

— dom przy.ul. Franciszkanskiej 7 — teren C2.2MW/U,

—  budynek przy ul. Swietojerskiej 12A — teren C2.1UP,

w kwartale C3:

— ~dom przy ul. Ciasnej 8A —teren C3.1MW,

~ - dom przy ul. Swietojerskiej 4/10 — teren C3.2MW,

— dom przy ul. Franciszkanskiej 3 — teren C3.1MW/U,

— domy przy ul. Kozlej 1, 3, 5 — teren C3.1MW/U,

— domy przy ul. Ciasnej 8, 10, 10A, 12, 12A — teren C3.1IMW/U,

w kwartale F1 — domy przy ul. Przyrynek 4, 6, 8, 10, 12, 14, 14A, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28 —

teren F1.2MN;

dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 7, 8:

a)

w zakresie elewacji:
— ustala sie ochrone, zachowanie lub odtworzenie tynkdéw szlachetnych,
— ustala sie ochrone istniejgcej kompozycji oraz wystroju architektonicznego i plastycznego
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obejmujacego elementy takie jak: gzymsy, opaski okienne i drzwiowe, boniowania,
naczotki, elementy kamieniarskie, rzezbiarskie, sztukatorskie, malarskie,

— ustala sie zachowanie oryginalnych wypraw i oktadzin elewacji budynkow,

— zakazuje termomodernizacji budynkow polegajgcej na pogrubianiu Scian od zewnatrz,

— ustala sie ochrone i renowacje stolarki okiennej i drzwiowej, w tym stolarki witryn
sklepowych, bram wejsciowych i wjazdowych,

— ustala sie ochrone i konserwacje elementéw metaloplastycznych, w tym krat okiennych i
drzwiowych, balustrad balkondw, schodéw zewnetrznych itp.,

— ustala sie zachowanie galerii i podcieni zgodnie z rysunkiem planu, z zakazem przeszklenia
dla podcieni,

— zakazuje sie lokalizacji na elewacjach budynkéw frontowych, w miejscach widocznych z
poziomu ulicy od strony przestrzeni publicznych kabli, anten, klimatyzatoréw.i innych
urzadzen technicznych, w tym takze w przestrzeni okien i drzwi budynku,

— zakazuje sie lokalizacji zewnetrznych rolet okiennych i drzwiowych;,

— zakazuje sie zmiany uktadu, podziatéw formy i materiatu pierwotnej stolarki okiennej i
drzwiowej,

— zakazuje sie lokalizacji domofondw i jakichkolwiek elementow w obrebie portali
kamiennych budynkoéw,

b) ustala sie zachowanie pierwotnych gabarytéw i kata nachylenia potaci dachowych,
oryginalnego materiatu pokrycia dachowego oraz jego formy (koloru, ksztattu), z
uwzglednieniem ustalen szczegétowych,

c) ustala sie zachowanie oryginalnej formy budynkdéw, w tym podziatéw oraz detalu
architektonicznego,

d) zakazuje sie umieszczania nowych okien w potaciach dachowych od frontu budynkéw, z
dopuszczeniem wymiany istniejgcych lukarn,

e) zakazuje sie nadbudowy, z uwzglednieniem ustalen szczegétowych,

f) ustala sie ochrone, zachowanie lub przywrdcenie pierwotnej kolorystyki, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dopuszcza sie zmiane kolorystyki elewacji poprzez wskazanie na
powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z materiatéw barwionych w masie, stosowanie
koloréw odpowiadajacych, wedtug systemu NCS, kolorom o odcieniach posiadajgcych do 20%
domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 30% chromatycznosci barwy,

g) dopuszcza sie, w przypadku wtérnych przeksztatcen, przywrdcenia pierwotnych elementéw
stylowych architektury budynkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) ustala sie zachowanie materiatu, kolorystyki i uktadu nawierzchni na terenach: 1KD-Z
(fragment), 1KD-D, 2KD-D (fragment);

10) ustala sie ochrone planem obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw stanowigcego uktad

-

urbanistyczny Osiedla Nowe Miasto, poprzez zachowanie uktadu zabudowy oraz sposobu
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem ustalen szczegétowych;
11

~

ustala sie ochrone planem stanowisk archeologicznych wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej

ujetych w ewidencji zabytkow, poprzez uwzglednienie ich przy zabudowie i zagospodarowaniu

terenu, z uwzglednieniem ustalen szczegétowych:

a) pali na dnie rzeki Wisty — pozostatosci przeprawy mostowej, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw pod nr PPN00483,

b) wraku statku rzecznego W10, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw pod nr SRO00486,
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~

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

¢) pozostatosci osadnictwa miejskiego stanowigcego czes¢ stanowiska archeologicznego, ujetego
w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw pod nr AZP 56-66/4;

ustala sie zachowanie historycznej nawierzchni ulic na terenach: 8KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D,

16KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 11KP i 11KDW.

§9. Wymagania z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala sie uktad gtdwnych miejsc i przestrzeni publicznych, w sktad ktérego wchodza:
teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego i zieleni urzgdzonej 1KD-GP/ZP;
tereny drég publicznych klasy zbiorczej KD-Z;

teren drogi publicznej klasy dojazdowej i placu miejskiego 1KD-D/PM;

tereny drég publicznych klasy dojazdowej KD-D;

teren ciggu pieszego i zieleni urzgdzonej 1KP/ZP;

tereny ciggow pieszych KP;

tereny zieleni urzadzonej ZP.

2. W zakresie projektowania uniwersalnego:
ustala sie zapewnienie dostepnosci dla 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, z zachowaniem sposobu
zagospodarowania chronionego planem lub przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci na terenach
wskazanych w §9 ust. 1 oraz §19 ust. 1 poprzez:
a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika wraz z fragmentem chodnika lub wyniesienie jezdni
do poziomu chodnika przy przejsciach dla pieszych nacatej szerokosci przejscia,
b) stosowanie obnizonych kraweznikdw jezdni przy miejscach do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows,
c) wprowadzenie ostrzegawczego pasa nawierzchni o wyrdzniajgcym sie kolorze i fakturze
wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku, w miejscach tego wymagajacych,
d) lokalizowanie i przystosowanie obiektéw matej architektury w sposéb nie stwarzajacy barier,
e) realizacje nawierzchni ciggdw pieszych jako rdwnych, antyposlizgowych, twardych i stabilnych;
ustala sie realizacje nawierzchni drog dla rowerdw oraz miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w technologii gtadkiej bezspoinowej;
ustala sie lokalizacje elementéw wyposazenia powtarzalnego, ogrédkéw gastronomicznych oraz
drzew w sposdb niekolidujacy z ruchem pieszym lub rowerowym oraz niepowodujgcy ograniczenia
widocznosci na skrzyzowaniach i utrudnien percepcji znakéw i sygnalizatoréw drogowych;
ustala sie zachowanie istniejgcych powigzan pieszych oraz wprowadzanie nowych istotnych
powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu;
zakazuje sie lokalizowania innych obiektow, w szczegdlnosci miejsc parkingowych, na wydzielonych
trawnikach, pasach zieleni i powierzchniach wokét drzew;
dopuszcza sie sytuowanie wolnostojgcych toalet publicznych o wysokosci nie wiekszej niz 3 m, z
zakazem lokalizacji w strefie ochrony panoramy Nowego Miasta, wzdtuz osi kompozycyjnych i
widokowych oraz w licu pierzei eksponowanych, zgodnie z rysunkiem planu.

§10.1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlinych terendw ustala sie:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, z uwzglednieniem §7 ust. 1 pkt 2 lit. c,
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2)
3)
)
5)
6)
1)
2)

3)

4)

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy w metrach,

d) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

ustala sie maksymalng dtugos¢ elewacji poszczegdlnych budynkéw dostosowang do szerokosci

dziatek budowlanych, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

ustala sie minimalne szerokosci frontéw dziatek budowlanych zgodnie z istniejgcg parcelacjg, a dla

nowych dziatek budowlanych nie ogranicza sie szerokosci frontow dziatek budowlanych;

ustala sie zachowanie i ochrone uksztattowanej historycznie geometrii dachéw, z dopuszczeniem

zmian okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw i rowerdw;

nie okresla sie minimalnych wielkosci dziatek budowlanych.

2. W zakresie linii zabudowy:

dla istniejgcej zabudowy obowigzujgce linie zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalne;

dopuszcza sie wycofanie nie wiecej niz 25% dtugosci sciany budynku od obowigzujacej linii

zabudowy, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg sie do:

a) budowli podziemnych i podziemnych czesci budynkdéw, ktére nie wystajg ponad poziom
terenu, np. kondygnacji podziemnych, parkingdw podziemnych, przejs¢ i pasazy podziemnych,

b) balkondw, loggii, werand, wykuszy, dachéw mansardowych, okapéw i nadwieszen wystajacych
poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m,

¢) ramp, pochylni, schoddéw, zadaszen przy wejsciach do budynkéw lub do kondygnacji
podziemnych,

d) altan Smietnikowych, wiat rowerowych,

e) wind lub podnosnikéw dla oséb ze szczegdinymi potrzebami,

f) taraséw w poziomie terenu,

g) elementéw budynkow, ktére wystajg poza granice planu,

z zastrzezeniem, ze ich lokalizacja nie moze wykracza¢ poza linie rozgraniczajgce danego terenu;

budynki z podcieniami w parterach nalezy lokalizowac tak, aby zewnetrzna krawedz podcienia

pokrywata sie z obowigzujacg lub nieprzekraczalng linig zabudowy.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1.  Ustala sie granice strefy ochrony bezposredniej i posredniej zbocza Skarpy Warszawskiej

zgodnie z rysunkiem planu oraz :

1)
2)
3)

ustala sie ochrone historycznych elementéw krajobrazu kulturowego i przyrodniczego;

ustala sie stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych stabilnos$¢ zbocza skarpy;

zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy rzezby terenu i
obnizajacych walory krajobrazowe, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem i rewaloryzacjg obiektéw zabytkowych, urzadzen wodnych
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oraz inwestycji celu publicznego w zakresie realizacji parku, komunikacji i infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem §8 pkt 11, 12;
4) w strefie ochrony bezposrednie;j:

a) zakazuje sie odprowadzania na zbocze skarpy wéd opadowych lub roztopowych ujetych w
system kanalizacyjny,

b) ustala sie nakaz przeprowadzenia oceny stabilnosci zbocza skarpy oraz wptywu nowych
inwestycji na jego stabilnos¢,

c) ustala sie zachowanie, pielegnacje i uzupetnianie roslinnosci, ograniczajacej erozje zbocza oraz
utrzymujacej jego stabilnos¢, przy czym dopuszcza sie usuniecie zieleni zagrazajgcej stabilnosci
skarpy.

2.  Ustala sie granice obszaru zagrozonego ruchami masowymi ziemi, okreslonego na
podstawie rejestru terendw zagrozonych ruchami masowymi ziem oraz terendw, na ktérych wystepuja
te ruchy, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym obowigzujg ustalenia jak dla stref ochrony posredniej i
bezposredniej stoku Skarpy Warszawskiej.

3.  Wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu:
1) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia
powodzi:
a) jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat), w ktérym obowigzuja zakazy i ograniczenia w
uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat), w ktérym obowigzuja zakazy i ograniczenia w
uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) granice obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%
(raz na 500 lat).

4.  Ustala sie budowe, zachowanie, rozbudowe lub przebudowe istniejgcych zabezpieczen
przeciwpowodziowych, przy czym-na terenach 1KD-GP/ZP, 1KP/ZP w sposéb dostosowany do
krajobrazu kulturowego otoczenia Nowego Miasta, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§12. Szczegdtowe zasady i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci.

2. _Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki 500 m?;
2)  kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z dopuszczalnym odchyleniem o
10°, przy czym ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych;
3) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — 15 m.

3.  Zasady ustalone w ust. 2 nie dotyczg wydzielania dziatek przeznaczonych pod budowe lub
rozbudowe terenéw komunikacji lub infrastruktury techniczne;j.

§13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
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2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

ustala sie uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie na terenach G1.1ZP, G1.2ZP, G1.3ZP, 1KD-GP/ZP, 1KP/ZP lokalizacje obiektow, w tym
urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem tunelu w sposdb niekolidujgcy z panoramg
miasta na Skarpie Warszawskiej oraz nieprzestaniajgcy widokéw na obiekty zabytkowe.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

1.  Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji na obszarze planu:
ustala sie uktad drog publicznych obejmujacy:
a) teren drogi publicznej klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego i zieleni urzagdzonej oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KD-GP/ZP,
b) tereny drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-Z,
c) teren drogi publicznej klasy dojazdowej i placu miejskiego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KD-D/PM,
d) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
ustala sie uzupetniajgcy, w stosunku do drog publicznych, uktad drég wewnetrznych stuzacy
obstudze terendw zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolami KDW;
ustala sie uktad ciggdw pieszych stuzgcy zapewnieniu powigzan dla ruchu pieszego w uzupetnieniu
do drég publicznych i wewnetrznych obejmujacy:
a) teren ciggu pieszego i zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem KP/ZP,
b) tereny ciggdw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami KP, przy czym dopuszcza sie
przystosowanie ciggdw pieszych dla rowerow,
c) istotne powigzania piesze zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie granice pasa drogowego terenédw komunikacji okreslonych w pkt 1, 2, 3 wyznaczone
przez linie rozgraniczajgce oraz klasyfikacje funkcjonalng drdg i ciggdw oraz zasady obstugi
komunikacyjnej terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi i rysunkiem planu;
dopuszcza sie lokalizacje mostu dla pieszych i roweréw w rejonie lokalizacji wskazanym na rysunku
planu;
ustala sie zasady zagospodarowania drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego i zieleni
urzadzonej (KD-GP/ZP), poszczegdlnych terendw drdg publicznych (KD-Z, KD-D), drogi publicznej
klasy dojazdowej i placu miejskiego (KD-D/PM), ciggu pieszego i zieleni urzagdzonej (KP/ZP), ciggéw
pieszych (KP) oraz drog wewnetrznych (KDW), zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. . Zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje kotowa:
ustala sie uktad komunikacji kotowej obstugujgcej teren objety planem, w sktad ktérego wchodza:
a) ' ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego na terenie 1KD-GP/ZP (ul. Wybrzeze Gdanskie),
b) fragmenty ulic klasy zbiorczej na terenach 1KD-Z (ul. Bonifraterska), 2KD-Z (ul. R. Sanguszki),
c) ulica klasy dojazdowej na terenie 1KD-D/PM (ul. Rynek Nowego Miasta),
d) ulice klasy dojazdowej na terenach KD-D;
dopuszcza sie na terenie 1KD-GP/ZP realizacje Wistostrady — ul. Wybrzeze Gdariskie w tunelu, z
lokalizacjg elementow zwigzanych z wjazdami i wyjazdami z tunelu oraz jezdnig dodatkowg w
poziomie terenu dla obstugi terendow przylegtych;
ustala sie powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi (potgczenia miedzydzielnicowe)
poprzez ul. Wybrzeze Gdanskie i drogi publiczne graniczace z obszarem planu.
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1)

2)

3)

1)

2)

3.  Zasady organizacji komunikacji pieszej na terenie objetym planem:

ustala sie preferencje dla obstugi terendw ruchem pieszym oraz komunikacjg zbiorowg; ruch pieszy

powinien odbywac sie przede wszystkim w poziomie terenu z wykorzystaniem naziemnych przejsc¢

dla pieszych;

ustala sie na terenach potozonych w zasiegu strefy z ograniczeniami ruchu i parkowania Nowe

Miasto zagospodarowanie terenéw KD-Z, KD-D oraz terenu 1KD-D/PM w formie przestrzeni

preferujgcych ruch pieszy oraz ograniczajgcych dostep dla ruchu kotowego;

ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej na terenie objetym planem, w sktad ktérego

wchodza:

a) drogidla pieszych, drogi dla pieszych i rowerédw na terenach KD-GP/ZP, KD-Z, KD-D/PM, KD-D
oraz na terenach drég wewnetrznych KDW, z dopuszczeniem odstepstw wynikajgcych z
przepisow odrebnych,

b) tereny ciggdw pieszych KP, w tym bulwar J. Karskiego 1KP/ZP wzdtuz Wisty;

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe istniejgcych podziemnych przejsé dla pieszych

prowadzgcych na teren 1KP/ZP, a w przypadku budowy tunelu dla jezdni gtéwnych w ciggu ul.

Wybrzeze Gdanskie ich likwidacje;

dopuszcza sie uzupetnienie ciggdéw pieszych KP w urzadzenia utatwiajgce komunikacje pieszg takie

jak schody ruchome, windy, wyciagi.

4.  Zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje rowerowa:
ustala sie zachowanie, przebudowe lub rozbudowe drdg dla rowerowych na terenie 1KD-GP/ZP (ul.
Wybrzeze Gdanskie);
dopuszcza sie realizacje drog dla rowerdw na terenach KD-Z, KD-D/PM, KD-D, KP/ZP i KP;
ustala sie sytuowanie wypozyczalni systemu roweru publicznego na terenie 1KD-GP/ZP i dopuszcza
dodatkowe lokalizacje z wyjatkiem terenu 1KD-D/PM.

5.  Zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje publiczna:
ustala sie zagospodarowanie terenu 1KD-GP/ZP (ul. Wybrzeze Gdanskie) w sposéb umozliwiajacy
prowadzenie komunikacji-autobusowej oraz zachowanie przystankéw autobusowych, z
dopuszczeniem odtworzenia lokalizacji przystankéw wymagajacych przeniesienia z uwagi na
budowe tunelu, z uwzglednieniem wejs¢ i wyjsé z tunelu;
dopuszcza sie zagospodarowanie drég publicznych w granicach planu, w sposéb umozliwiajgcy
prowadzenie komunikacji autobusowej i sytuowanie przystankow;
ustala sie lokalizacje przystanku tramwaju wodnego w strefie cumowania wskazanej na rysunku
planu.

6. Zasady parkowania:
ustala sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw na terenie dziatki budowlanej, w liczbie
wynikajgcej ze wskaznikdéw ustalonych w pkt 6, przy czym nakazuje sie realizacje miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci co najmniej 2% liczby miejsc
postojowych, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe; ustalenia nie dotyczg budynkéw
istniejgcych oraz przebudowy lub rozbudowy budynkdw istniejgcych, w tym adaptacji strychow i
poddaszy oraz zmiany funkcji pomieszczen w budynkach istniejgcych;
ustala sie lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw na terenie dziatki budowlanej lub na terenie
przestrzeni publicznych, w liczbie wynikajgce]j ze wskaznikéw ustalonych w pkt 7, przy czym
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4)
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ustalenia nie dotyczg budynkdw istniejgcych oraz przebudowy lub rozbudowy budynkéow

istniejgcych, w tym adaptacji strychdw i poddaszy oraz zmiany funkcji pomieszczen w budynkach

istniejgcych;

zakazuje sie realizacji nowych naziemnych miejsc postojowych dla samochoddw:

a) naterenach 1KD-GP/ZP, 1KD-D/PM, KP/ZP, KP,

b) naterenach KD-Z i KD-D, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej,

¢) naterenach ZP, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej,

d) we wnetrzach mieszkalnych, dziedzincach, strefach zieleni ogrodowej oraz strefach
wielofunkcyjnych;

ustala sie na terenach drdg publicznych realizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa w iloSci przewidzianej w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie lokalizacje parkingdw podziemnych na dziatkach budowlanych w liniach

rozgraniczajgcych terenu 1KD-GP/ZP oraz terenu G1.3ZP, przy czym dla terenu G1.3ZP wytgcznie w

rejonie lokalizacji parkingu podziemnego zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe dla samochodéow osobowych:

a) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej, obstugi finansowej —
nie mniej niz 1 i nie wiecej niz 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkéw lub lokali,

b) dla budynkdw i lokali ustugowych z zakresu: handlu detalicznego — nie mniej niz 2 nie wiecej niz
10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazowej budynkéw lub lokali,

¢) dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, o$wiaty, zdrowia, kultury
— nie mniej niz 1 i nie wiecej niz 8 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkdéw lub pomieszczen,

d) dla budynkoéw ilokali uzytkowych dla ustug z zakresu: rzemiosta, rozrywki, gastronomii, poczty i
tacznosci albo innych nie wymienionych w pkt a, b i ¢ — nie mniej niz 1 i nie wiecej niz 10 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali,

e) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie mniej niz 0,3
miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny i nie wiecej niz 1 miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny; dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych budownictwa spotecznego —
nie wiecej niz 0,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

f) dla budynkéw i pomieszczen zamieszkania zbiorowego lub turystyki z zakresu: hoteli, hosteli,
pensjonatdw — nie mniej niz 0,5 nie wiecej niz 2 miejsca postojowe na 10 tdzek;

ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe dla rowerow:

a) dlabudynkdéw, pomieszczen i lokali ustugowych — nie mniej niz 5 miejsc do parkowania dla
rowerdw na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszczen; przy czym warunek
uznaje sie za spetniony, jezeli na terenie ulicy lub innej przestrzeni publicznej znajdujg sie
miejsca do parkowania dla rowerdow w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska w odlegtosci do 15
m od wejscia do budynku lub lokalu, albo w ilosci nie mniejszej niz 10 stanowisk w odlegtosci
nie mniejszej niz 50 m od wejscia do budynku lub lokalu,

b) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie mniej niz 1
miejsce do parkowania dla rowerdw na lokal mieszkalny,

c) dla budynkdw i pomieszczen zamieszkania zbiorowego lub turystyki z zakresu: hoteli, hosteli,
pensjonatdw — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla rowerdw na 10 tézek,

d) dlaterenéw zieleni publicznej — nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
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parku,

e) w ramach ogdlnodostepnych parkingdw samochodowych, na terenach drég publicznych,
nalezy wydziela¢ miejsca do parkowania (stojaki) dla rowerdow, w ilosciach nie mniejszych niz 1
miejsce do parkowania dla rowerdw na 10 miejsc postojowych dla samochoddw.

§15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1.  Zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy urzadzen infrastruktury technicznej na

obszarze objetym planem:

1)

2)

3)

4)
5)

1)
2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

ustala sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i
ciggow pieszych w taki sposdb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi i istniejgcymi
urzadzeniami drogowymi oraz zagospodarowaniem terenu;

dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci prowadzenia przewoddw oraz innych obiektow
liniowych infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, ciggdw pieszych,
lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych na
inne cele w sposdb niekolidujacy z istniejgcg lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem
terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie zachowanie, budowe, przebudowe i rozbudowe infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami planu i wymaganiami zawartymi w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem pkt 1, 2,
4

zakazuje sie budowy napowietrznych przewodow infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie realizacje, w tym pod jezdniami, niezaleznych podziemnych obiektéw budowlanych
w formie tuneli wieloprzewodowych, stuzgcych umieszczeniu obiektow liniowych infrastruktury
technicznej, zgodnie z zapisami pkt 1, 2.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
ustala sie zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych z sieci wodociggowej;
ustala sie zachowanie ujecia wody z utwordw oligocenskich, wskazanego na rysunku planu jako
ogodlnodostepnego;
dopuszcza sie realizacje uje¢ wody z utworéw czwartorzedowych i oligocenskich na potrzeby
ogoélnodostepnych punktow czerpalnych oraz na potrzeby utrzymania terendéw publicznej zieleni
urzadzonej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
ustala sie budowe i przebudowe sieci wodociggowej na obszarze planu o parametrach sieci
wodociggowe] przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ochrony
przeciwpozarowej, przy czym ustala sie realizacje sieci wodociggowych w sposdb zabezpieczajacy
zaopatrzenie w wode do celdw gasniczych, w tym instalacje hydrantow;
ustala sie parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla
sieci wodociggowych przekroje sieci nie mniejsze niz 80 mm.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:
ustala sie odprowadzane Sciekéw z obiektdw budowlanych do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
dopuszcza sie realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacja
deszczowa, na obszarze objetym planem;
zakazuje sie budowy indywidualnych systemdéw odprowadzania i gromadzenia lub oczyszczania
Sciekow;
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4)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej przekroje nie mniejsze niz 200 mm, dla przewoddw
kanalizacyjnych ttocznych i ciSnieniowych nie mniejsze niz DN75 mm.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
ustala sie zagospodarowanie wdd opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania;
dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 1, odprowadzenie wdd
opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej przy zastosowaniu
urzadzen opdzniajgcych ich odptyw do odbiornika;
dopuszcza sie dla istniejgcych obiektéw budowlanych i aktualnego zagospodarowania terenu
odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych w sposéb dotychczasowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni biologicznie czynnych na gruncie
odprowadzane bedg do ziemi;
dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych oraz chtonnych, a takze innych obiektéw
retencyjnych i elementéw btekitno-zielonej infrastruktury na catym obszarze planu w sposoéb nie
kolidujgcy z projektowanym i istniejgcym zagospodarowaniem terenu, z zastrzezeniem, ze formy
zagospodarowania beda dostosowane do wymogdw ochrony krajobrazu kulturowego oraz nie
bedzie to kolidowato z ochrong obiektéw i obszaréw zabytkowych;
dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach wod do celéw gospodarczych lub
przeciwpozarowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
ustala sie parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej przekroje nie mniejsze niz 200 mm.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;
dopuszcza sie zasilanie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi z:
a) sieci elektroenergetycznej lub gazowej,
b) magazynéw energii,
c) pomp ciepta,
d) urzadzen kogeneracyjnych, trigeneracyjnych i poligeneracyjnych (lub urzadzen kojarzacych
technologiczne wytwarzanie kilku rodzajéw energii),
e) odnawialnych Zzrédet energii wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego lub geotermalng,
f) " innych urzadzen indywidualnych;
zakazuje sie realizacji nowych zrédet ciepta opalanych weglem, innymi paliwami statymi
lub produktami ropopochodnymi;
zakazuje sie instalowania indywidualnych konwekcyjnych wymiennikéw ciepta na elewacjach
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, obiektow, o ktérych mowa w §8 pkt 6 oraz na
elewacjach widocznych od strony przestrzeni publicznych;
dopuszcza sie instalowanie kolektoréw stonecznych na elewacjach i dachach budynkoéw, przy czym
dla obiektéw zabytkowych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
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6) dopuszcza sie budowe rekuperatoréw na dachach budynkow, przy czym dla obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkow z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

7) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych urzadzen grzewczych gazowych lub elektrycznych
w ogrdédkach gastronomicznych;

8) ustala sie parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla
sieci cieplnej przekroje sieci nie mniejsze niz 2x20 mm.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng obiektéw budowlanych z sieci elektroenergetycznej
lub z indywidualnych Zrddet energii w tym magazynow energii, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych i ustalen planu;

2) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z:

a) odnawialnych Zzrédet energii wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego lub geotermalng zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zurzadzen kogeneracyjnych, trigeneracyjnych i poligeneracyjnych (lub urzadzen kojarzacych
technologiczne wytwarzanie kilku rodzajéw energii) zasilanych z sieci-gazowej;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych;

4) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych wytgcznie jako wbudowanych lub podziemnych;

5) ustala sie budowe, przebudowe lub wymiane linii elektroenergetycznych jako podziemnych;

6) dopuszcza sie sytuowanie punktéw lub stacji tadowania pojazdow elektrycznych przy miejscach
parkingowych na terenach 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 12KD-D, 13KD-D oraz drog
wewnetrznych KDW, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu i przepiséw odrebnych;

7) dopuszcza sie lokalizacje magazyndw energii wytgcznie jako wnetrzowych lub podziemnych, z
zakazem ich lokalizacji na terenach ZP oraz wnetrzach mieszkalnych, dziedziricach i strefach
wielofunkcyjnych zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza sie instalowanie urzadzen stuzacych do produkcji energii elektrycznej na elewacjach i
dachach budynkéw, przy czym dla obiektéw zabytkowych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

9) dopuszcza sie instalowanie ogniw perowskitowych montowanych w oknach budynkoéw;

10) dopuszcza sie pokrywanie powierzchni jezdni, parkingéw, chodnikéw lub wbudowywanie urzadzen
stuzacych do produkcji energii elektrycznej w sposdb nieumniejszajacy funkcji podstawowej i
nieograniczajgcych dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami oraz stanowigcych z nig
spéjng kompozycje, z wytaczeniem nawierzchni chronionych przepisami odrebnymi i ustaleniami
planu;

11
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ustala sie parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla
sieci elektroenergetycznych dopuszcza sie linie o napieciu do 15 kV, ograniczenie nie dotyczy
istniejgcej podziemnej linii 110kV.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych w gaz z sieci gazowej;
2) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto lub
urzadzeniach kogeneracji i trigeneracji rozproszonej;
3) dopuszcza sie przebudowe sieci niskiego cisnienia na sieci Sredniego cisnienia;
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4) ustala sie parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla
sieci gazowych przekroje sieci nie mniejsze niz DN32 mm, dopuszcza sie sieci niskiego lub $redniego
cisnienia.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektdw na terenie objetym planem:

a) zsieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow,

b) zsieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii
komadrkowej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacej i realizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddziatywaniu;

3) zakazuje sie instalowania urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych na elewacjach i dachach obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, obiektéw, o ktérych
mowa w §8 pkt 6 oraz na elewacjach i dachach widocznych od strony przestrzeni publicznych.

9. W zakresie usuwania odpadow statych ustala sie nakaz zapewnienia miejsc stuzgcych do
czasowego magazynowania odpadow i ich segregacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

1. Dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

2.  Dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe w poziomie terenu Wistostrady — ul. Wybrzeze
Gdaniskie, na terenie 1KD-GP/ZP do czasu realizacji tunelu.

3. Dopuszcza sie sytuowanie:

1) tymczasowych urzadzen plenerowych, o ktérych mowa w §20 ust. 3 pkt 3 w zwigzku z organizacjg
imprez kulturalnych lub.imprez plenerowych niebedacych imprezami masowymi na terenach, o
ktérych mowa w §20 ust. 1 oraz na terenie 1KD-D/PM wytgcznie na czas imprezy (od etapu
przygotowania do etapu uporzadkowania i przywrécenia terenu do stanu poprzedniego);

2) tymczasowych obiektéw zwigzanych z prowadzeniem robdt budowlanych, wytgcznie w czasie
waznosci pozwolenia na budowe badz? zgtoszenia budowy lub robdt budowlanych;

3) tymczasowych obiektéw zwigzanych z remontami infrastruktury lub usuwaniem skutkéw awarii.

§17. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu:
1) dla terenéw MN, MW, MW/U, U/MW, U — 30%;
2) dla pozostatych terenéw — 0%.

§18. Ustala sie granice obszaru wymagajacgo rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, stanowigcy obszar ochrony dziedzictwa kulturowego, w ktérym nakazuje sie:
1) wprowadzenie kompleksowego programu rewitalizacji zabudowy i przestrzeni publicznej, majgcymi na
celu zahamowanie i przeciwdziatanie degradacji, poprawe jakosci zycia i bezpieczenstwa mieszkancow,
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podnoszenie jakosci i estetyki przestrzeni publicznych oraz przywracania budynkom, obiektom i
przestrzeniom zabytkowym utraconych wartosci;

2) zachowanie zabytkowego charakteru terenéw, z wprowadzeniem zabudowy uzupetniajacej;

3) rehabilitacje przestrzeni, w szczegdlnosci przez zwiekszenie dostepnosci obszaru dla oséb pieszych,
rowerzystow oraz ograniczenie i uspokojenie ruchu kotowego, zapewnienie powigzan obszaru Starego
Miasta z bulwarami nadwislanskimi oraz urzgdzenie i ozywienie gospodarczo-spoteczne terenéw
podskarpia;

4) rehabilitacje przestrzeni ulic (drég publicznych), placoéw miejskich, ciggdw pieszych i drog
wewnetrznych, przy ktorych znajduja sie tereny i obiekty zabytkowe.

§19.1. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego stanowiace linie
rozgraniczajyce:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-GP/ZP, ktdry zalicza sie do drég publicznych i
publicznie dostepnych samorzgdowych parkéw;

2) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-Z, KD-D, ktére zalicza sie do drdg publicznych;

3) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D/PM, ktdry zalicza sie do drég publicznych i
publicznie dostepnych samorzgdowych placow;

4) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP/ZP, ktdry zalicza sie do publicznie dostepnych
samorzgdowych ciggdw pieszych, promenad lub bulwardw i publicznie dostepnych samorzadowych
parkéw;

5) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KP, ktére zalicza sie do publicznie dostepnych
samorzgdowych ciggdéw pieszych;

6) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UQ, ktdre zalicza sie do szkét publicznych;

7) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UP, UA, UK, UN/UK, ktére zalicza sie do ustug
publicznych w rozumieniu §3 pkt 22,

8) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP, ktére zalicza sie do publicznie dostepnych
samorzadowych parkow lub zielencéw,

9) terenu WS, ktdry zalicza sie do wdd ptynagcych — rzeka Wista.

2. Dopuszcza sie na catym obszarze objetym planem lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z
ustaleniami planu.

§20.1. Ustala sie granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji
imprez masowych obejmujgce: tereny G1.1ZP, G1.2ZP, G1.3ZP (Skweru 1 Dywizji Pancernej Wojska
Polskiego), teren 1KD-GP/ZP, teren 1KP/ZP, 12KP, 13KP, 14KP zgodnie z wyznaczonymi liniami
rozgraniczajacymi.

2.  Dopuszcza sie organizacje imprez masowych na terenach drog publicznych i ciggdw pieszych.

3. W zakresie ksztattowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala sie zachowanie istniejgcych ogdélnodostepnych terendw parkowo-rekreacyjnych lub
uksztattowanie zespotow parkowo-rekreacyjno-wypoczynkowych z towarzyszgcymi obiektami
ustugowymi;

2) ustala sie lokalizacje gtéwnych wejs¢ na tereny rekreacyjno-wypoczynkowe od terenéw 12KP, 13KP,
14KP oraz od strony 1KP/ZP;
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3) naterenach ZP, 1KD-GP/ZP, 1KP/ZP dopuszcza sie sytuowanie ogrédkow gastronomicznych dla
obiektéw ustugowych, o ktérych mowa w pkt 1;

4) dopuszcza sie sytuowanie na terenach ZP, 1KD-GP/ZP, 1KP/ZP tymczasowych urzadzen
plenerowych jak: tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe, tymczasowe obiekty gastronomiczne,
scena, przenosne toalety, barierki, lodowiska i inne zwigzane z obstuga: sezonowych wystaw,
imprez kulturalnych, pokazéw, wystepdéw artystycznych, zawoddéw sportowych — wytgcznie na czas
imprez masowych (od etapu przygotowania do etapu uporzagdkowania i przywrdcenia terenu do
stanu poprzedniego).

Rozdziat 2

Ustalenia szczegétowe
§21. W kwartale Al:

1. Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem A1.1MW/U:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta lub kultury lub,
b) ustugi niewymienione w lit. a, ktére moga stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej
budynku;
3) ustala sie lokalizacje ustug, o ktdrych mowa w pkt 2 lit. a, wytgcznie w parterach od strony pierzei
eksponowanych zgodnie z rysunkiem planu;
4) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw objete ochrong planem: domy przy ul. Zakroczymskiej
3,3A,3B,5,7,9,9A, 11, 11A — zasady ochrony zgodnie z §8 pkt 9;
5) ustala sie uwzglednienie ograniczen, wynikajgcych z potozenia w granicach:
a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) obszaru uznanego za pomnik historii, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) parku kulturowego ,Historyczne Centrum Warszawy”, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) obszaru buforowego strefy UNESCO, zgodnie z §8 pkt 1,
e) terenu archeologicznego wpisanego do rejestru w ksiedze dla zabytkéw archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) strefy ochrony posredniej zbocza Skarpy Warszawskiej, zgodnie z §11 ust. 1;
6) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej — 35%,
b) ~minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 30%, z
uwzglednieniem lit. c,
¢) w obszarze wnetrza mieszkalnego minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 60%,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 17,5 m,
e) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,1,
f) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,1, w tym dla czesci nadziemnej - 1,8;
7) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drég: 11KD-D, 12KD-D, 6KDW.

2.  Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem A1.1U/MW:

31



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU NOWEGO MIASTA

1)
2)

3)

4)

5)
6)

1)

2)

3)

4)

ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu nauki, oswiaty lub biur;

ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub,

b) ustugi turystyki z zakresu hoteli, hosteli lub pensjonatéw lub,

¢) ustugi niewymienione w pkt 1 oraz lit. b, ktére moga stanowi¢ nie wiecej niz 10% powierzchni
uzytkowej budynku;

ustala sie uwzglednienie ograniczen, wynikajgcych z potozenia w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obszaru uznanego za pomnik historii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) parku kulturowego , Historyczne Centrum Warszawy”, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obszaru buforowego strefy UNESCO, zgodnie z §8 pkt 1,

e) terenu archeologicznego wpisanego do rejestru w ksiedze dla zabytkéw archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) stref ochrony bezposredniej i posredniej zbocza Skarpy Warszawskiej, zgodnie z §11 ust. 1;

ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej — 55%;

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 20%,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 17 m,

d) ustala sie wycofanie ostatnich dwdch kondygnacji wzgledem obowigzujacej linii zabudowy o
1,5m,

e) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,7,

f) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 3,3, w tym dla czesci nadziemnej — 2,8;

dachy ptaskie ostoniete attyka;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu.od drég: 11KD-D, 12KD-D oraz potozonej poza granicami

planu ul. Konwiktorskiej.

3. Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem A1.1UKSs:

ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu kultu religijnego, w szczegdlnosci koscioty

lub domy parafialne;

ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

a) zamieszkanie zbiorowe z zakresu domoéw zakonnych lub,

b) ustugi niewymienione w pkt 1, ktére mogg stanowic nie wiecej niz 10% powierzchni uzytkowej
budynku;

obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) klasztor (Klasztor oo. Franciszkanéw) przy ul. Zakroczymskiej 1,

b) - kosciot (Kosciét pw. Stygmatéw Sw. Franciszka Serafickiego oo. Franciszkandw) przy ul.
Zakroczymskiej 1,

zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie uwzglednienie ograniczen, wynikajgcych z potozenia w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obszaru uznanego za pomnik historii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) parku kulturowego , Historyczne Centrum Warszawy”, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obszaru buforowego strefy UNESCO, zgodnie z §8 pkt 1,

e) terenu archeologicznego wpisanego do rejestru w ksiedze dla zabytkow archeologicznych,

32



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU NOWEGO MIASTA

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej — 65%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 15%,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
— dla domu zakonnego, parafialnego — 13 m,
— dla budynku kosciota, stanowigcego dominante wskazang na rysunku planu — 26 m, przy
czym dla wiez—32 m,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,3,
e) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,6, w tym dla czesci nadziemnej — 2,3, z czego dla
zwyzki—0,3;
ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 2KD-D, 11KD-D, 6KDW.

4. Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem A1.1UP:

ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu oswiaty, kultury, nauki, zdrowia (z

wyjatkiem szpitali lub innych placéwek udzielajacych stacjonarnych i catodobowych swiadczen

zdrowotnych) lub administracji;

ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

a) zamieszkanie zbiorowe z zakresu domow opieki spotecznej, pokoi goscinnych lub mieszkan
stuzbowych lub,

b) ustugi niewymienione w pkt 1, ktére mogg stanowic¢ nie wiecej niz 10% powierzchni uzytkowej
budynku;

obiekt wpisany do rejestru zabytkdw: patac (Patac Sierakowskiego) przy ul. Konwiktorskiej 3/5 —

zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie uwzglednienie ograniczen, wynikajgcych z potozenia w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obszaru uznanego za pomnik historii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) parku kulturowego ,Historyczne Centrum Warszawy”, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obszaru buforowego strefy UNESCO, zgodnie z §8 pkt 1,

e) terenu archeologicznego wpisanego do rejestru w ksiedze dla zabytkéw archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) strefy ochrony posredniej zbocza Skarpy Warszawskiej, zgodnie z §11 ust. 1;

ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) ~minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 15%,

c). » maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12,5 m,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

e) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,4, w tym dla czesci nadziemnej — 1,8;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 5KDW oraz potozonej poza granicami planu

ul. Konwiktorskiej.

5. Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem A1.2UP:
ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu oswiaty, kultury, nauki, zdrowia (z
wyjatkiem szpitali lub innych placéwek udzielajgcych stacjonarnych i catodobowych swiadczen
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2)

3)

4)

5)
6)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

1)

zdrowotnych) lub administracji;

ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

a) zamieszkanie zbiorowe z zakresu domoéw opieki spotecznej, pokoi goscinnych lub mieszkan
stuzbowych lub,

b) ustugi niewymienione w pkt 1, ktére mogg stanowic nie wiecej niz 10% powierzchni uzytkowej
budynku;

ustala sie uwzglednienie ograniczen, wynikajgcych z potozenia w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obszaru uznanego za pomnik historii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) parku kulturowego , Historyczne Centrum Warszawy”, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obszaru buforowego strefy UNESCO, zgodnie z §8 pkt 1,

e) terenu archeologicznego wpisanego do rejestru w ksiedze dla zabytkéw archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej — 45%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 20%,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 16 m,

d) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 1,4,

e) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,3, w tym dla czesci nadziemnej — 1,8;

dachy ptaskie ostoniete attyka;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 12KD-D.

6. Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem A1.1UA:
ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu administracji;
ustala sie przeznaczenie dopuszczalne: ustugi niewymienione w pkt 1, ktore mogg stanowic nie
wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;
ustala sie uwzglednienie ograniczen, wynikajgcych z potozenia w granicach:
a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) obszaru uznanego za pomnik historii, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) parku kulturowego ,Historyczne Centrum Warszawy”, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) obszaru buforowego strefy UNESCO, zgodnie z §8 pkt 1,
e) terenu archeologicznego wpisanego do rejestru w ksiedze dla zabytkéw archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania:
a) ~maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej — 40%,
b) . minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 20%,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 16 m,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
e) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2, w tym dla czesci nadziemnej —1,6;
dachy ptaskie ostoniete attyka;
ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 6KDW.

7. Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem A1.1ZP:
ustala sie przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona zagospodarowana w formie publicznego
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2)
3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)

5)

parku lub zielenca;

ustala sie zagospodarowanie jako ogélnodostepny teren zieleni;

ustala sie uwzglednienie ograniczen, wynikajgcych z potozenia w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obszaru uznanego za pomnik historii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) parku kulturowego , Historyczne Centrum Warszawy”, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obszaru buforowego strefy UNESCO, zgodnie z §8 pkt 1,

e) terenu archeologicznego wpisanego do rejestru w ksiedze dla zabytkéw archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) strefy ochrony posredniej zbocza Skarpy Warszawskiej, zgodnie z §11 ust. 1;

ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania: minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drdg: 12KD-D i 5KDW.

§22. W kwartale A2:

1. Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem A2.1MW/U:

ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta lub kultury lub,

b) ustugi niewymienione w lit. a, ktére moga stanowié¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej
budynku;

ustala sie lokalizacje ustug, o ktdrych mowa w pkt 2 lit. a, wytgcznie w parterach od strony pierzei

eksponowanych zgodnie z rysunkiem planu;

obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) patac (Kamienica Jakuba Fontany, Patac Mokronowskich) — przy ul. Zakroczymskiej 2,

b) dom przy ul. Zakroczymskiej 4,

¢) dom przy ul. Koscielnej 6,

d) dom (Kamienica Deregowskiego nr 8, Kamienica Gdorskich nr 8A) przy ul. Koscielnej 8/8A,

e) dom (Kamienica tzw. Patac towczanki) przy ul. Koscielnej 10,

f) dom (Kamienica Bocheriskich) przy ul. Koscielnej 14,

g) dom (Kamienica Rozdaycera) przy ul. KosScielnej 16,

h) dom przy ul. Przyrynek 1,

i) dom przy ul. Przyrynek 3/5,

j) dom przy ul. Przyrynek 7,

zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie uwzglednienie ograniczen, wynikajgcych z potozenia w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obszaru uznanego za pomnik historii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) parku kulturowego , Historyczne Centrum Warszawy”, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obszaru buforowego strefy UNESCO, zgodnie z §8 pkt 1,

e) stanowiska archeologicznego wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej ujetego w ewidencji
zabytkdéw, zgodnie z §8 pkt 11,

f) strefy ochrony posredniej zbocza Skarpy Warszawskiej, zgodnie z §11 ust. 1;
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6) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania:

7)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)

a)
b)

c)

d)

e)
f)

maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej —35%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 25%, z
uwzglednieniem lit. c,

w obszarze wnetrza mieszkalnego minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 60%,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

— 18 m,

— dla subdominanty wskazanej na rysunku planu —21 m,

minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,4,

maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,1 w tym dla czesci nadziemnej — 1,8;

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 11KD-D, 14KD-D, 17KD-D.

2. Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem A2.1U0O:

ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu oswiaty;

ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)

ustugi publiczne z zakresu kultury lub nauki lub,

ustugi publiczne z zakresu sportu, w tym hala sportowa wraz z niezbedng infrastruktura lub,
ustugi niewymienione w pkt 1 oraz lit. a, b, ktére mogg stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni
uzytkowej budynku;

obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw objety ochrong planem: szkota (Technikum

Architektoniczno-Budowlane im. St. Noakowskiego) przy ul. Przyrynek 9 — zasady ochrony zgodnie z
§8 pkt 9;
ustala sie uwzglednienie ograniczen, wynikajgcych z potozenia w granicach:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

obszaru uznanego za pomnik historii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

parku kulturowego ,Historyczne Centrum Warszawy”, zgodnie z przepisami odrebnymi,
obszaru buforowego strefy UNESCO, zgodnie z §8 pkt 1,

stanowiska archeologicznego wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej ujetego w ewidencji
zabytkow, zgodnie z §8 pkt 11,

strefy ochrony posredniej zbocza Skarpy Warszawskiej, zgodnie z §11 ust. 1;

ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania:

a)
b)
c)

d)
e)

maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej —35%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 20%,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynku szkoty — 15 m,

— dla hali sportowej— 12 m,

minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,5,

maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,5, w tym dla czesci nadziemnej — 1;

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 13KD-D, 14KD-D.

3. Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem A2.1UP:

ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu oswiaty, kultury, nauki lub

administracji;
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2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie przeznaczenie dopuszczalne: ustugi niewymienione w pkt 1, ktore mogg stanowié nie

wiecej niz 10% powierzchni uzytkowej budynku;

obiekt wpisany do rejestru zabytkow: patac (Patac Sapiehdw) przy ul. Zakroczymskiej 5 — zasady

ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie uwzglednienie ograniczen, wynikajgcych z potozenia w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obszaru uznanego za pomnik historii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) parku kulturowego , Historyczne Centrum Warszawy”, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obszaru buforowego strefy UNESCO, zgodnie z §8 pkt 1,

e) stanowiska archeologicznego wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej ujetego w ewidencji
zabytkdéw, zgodnie z §8 pkt 11,

f) strefy ochrony posredniej zbocza Skarpy Warszawskiej, zgodnie z §11 ust. 1;

ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej — 30%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 40%, z
uwzglednieniem lit. c,

c) w strefie zieleni ogrodowej minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 17 m,

e) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,5,

f) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,2, w tym dla czesci nadziemnej — 1;

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 11KD-D, 13KD-D.

4. Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem A2.1UT:
ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki z zakresu hoteli, hosteli lub pensjonatow;
ustala sie przeznaczenie dopuszczalne: ustugi niewymienione w pkt 1, ktére mogg stanowi¢ nie
wiecej niz 15% powierzchni uzytkowej budynku;
obiekt wpisany do rejestru zabytkéw: patac (Patac Przezdzieckich) przy ul. Koscielnej 12 — zasady
ochrony zgodnie z przepisami-odrebnymi;
ustala sie uwzglednienie ograniczen, wynikajgcych z potozenia w granicach:
a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) obszaru uznanego za pomnik historii, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) parku kulturowego ,Historyczne Centrum Warszawy”, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) obszaru buforowego strefy UNESCO, zgodnie z §8 pkt 1,
e) stanowiska archeologicznego wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej ujetego w ewidencji
zabytkdéw, zgodnie z §8 pkt 11;
ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej — 85%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 5%,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 18 m,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 2,6,
e) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 4,3, w tym dla czesci nadziemnej — 3,4:
ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 17KD-D.

§23. W kwartale A3:
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1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

1. Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem A3.1MW/U:

ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta lub kultury lub,

b) ustugi niewymienione w lit. a, ktére moga stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej
budynku;

ustala sie lokalizacje ustug, o ktdrych mowa w pkt 2 lit. a, wytgcznie w parterach od strony pierzei

eksponowanych zgodnie z rysunkiem planu;

obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) dom przy ul. Koscielnej 7,

b) dom przy ul. Koscielnej 9,

c) dom przy ul. Koscielnej 11,

d) dom przy ul. Koscielnej 13,

e) dom przy ul. Koscielnej 15,

f) dom (Kamienica Pod Matkg Boskg taskawg) przy ul. Koscielnej 17,

g) dom (Kamienica Bochinskich) przy ul. Rynek Nowego Miasta 13/15,

h) dom przy ul. Rynek Nowego Miasta 17,

i) dom przy ul. Rynek Nowego Miasta 19,

j)  dom przy ul. Rynek Nowego Miasta 21,

k) dom przy ul. Rynek Nowego Miasta 23,

I)  dom przy ul. Rynek Nowego Miasta 25,

m) dom przy ul. Rynek Nowego Miasta 27,

n) dom przy ul. Freta 44,

o) dom przy ul. Freta 46,

p) dom (Kamienica Taczyniskiego) przy ul. Freta 48,

g) dom (Kamienica Gleicha) przy ul. Freta 50,

zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie uwzglednienie ograniczen, wynikajgcych z potozenia w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obszaru uznanego za pomnik historii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) parku kulturowego , Historyczne Centrum Warszawy”, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obszaru buforowego strefy UNESCO, zgodnie z §8 pkt 1,

e) stanowiska archeologicznego wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej ujetego w ewidencji
zabytkdéw, zgodnie z §8 pkt 11,

f) - strefy ochrony posredniej zbocza Skarpy Warszawskiej, zgodnie z §11 ust. 1;

ustala sie zachowanie istniejgcej altany Smietnikowej, bez prawa jej rozbudowy i nadbudowy;

ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 20%, z
uwzglednieniem lit. c,

c) w obszarze dziedzirnca minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
— 19m,
— dla subdominant wskazanych na rysunku planu —21 m,
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8)

1)
2)

3)

4)

5)

e) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,
f) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 3, w tym dla czesci nadziemnej — 2,4;
ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drég: 10KD-D, 17KD-D, 1KD-D/PM.

2.  Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem A3.2MW/U:

ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta lub kultury lub,

b) ustugi niewymienione w lit. a, ktére moga stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej
budynku;

ustala sie lokalizacje ustug, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a, wytgcznie w parterach od strony pierzei

eksponowanych zgodnie z rysunkiem planu;

obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) dom (Kamienica Pod Okiem Opatrznosci, Kubasiewiczéw) przy ul. Freta 29,

b) dom (Kamienica Wéjtowska) przy ul. Freta 31,

c) dom przy ul. Freta 33,

d) dom (Kamienica Franciszka Salwatora) przy ul. Freta 35,

e) dom (Kamienica Adama Kopanki) przy ul. Freta 37,

f) dom przy ul. Freta 39/ul. Kozla 12,

g) dom (Kamienica Markowskiego (Eyzbacha Zdybatowicza) przy ul. Freta 41,

h) dom (Kamienica Magierowskich) przy ul. Freta 43,

i) dom (Kamienica Krauzego) przy ul. Freta 45,

j)  dom (Kamienica Picolego) przy ul. Freta 47,

k) dom (Kamienica Karasiewicza) przy ul. Freta 49,

I)  dom (Kamienica Neybauma) przy ul. Freta 51,

m) dom (Kamienica Karasiewicza) przy ul. Freta 53,

n) dom przy ul. Freta 55,

o) dom przy ul. Franciszkanskiej 1,

p) dom przy ul. Kozlej 2,

gq) dom (Kamienica Jana Adolfa Jasirskiego) przy ul. KozZlej 4,

r) dom przy ul. Kozlej 6/8,

s) dom przy ul. KozZlej 10,

t) dom przy ul. KoZlej 14,

u) dom przy ul. Kozlej 16/18,

v) ~dom przy ul. Kozlej 20/22,

w)  dom przy ul. Kozlej 24/26,

zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie uwzglednienie ograniczen, wynikajgcych z potozenia w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obszaru uznanego za pomnik historii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) parku kulturowego , Historyczne Centrum Warszawy”, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obszaru buforowego strefy UNESCO, zgodnie z §8 pkt 1,

e) stanowiska archeologicznego wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej ujetego w ewidencji
zabytkdéw, zgodnie z §8 pkt 11;
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6) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej — 65%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 20%, z
uwzglednieniem lit. c,
¢) w obszarze dziedzirnca minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
— 16,5m,
— dla subdominanty wskazanej na rysunku planu — 18 m,
e) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,
f) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 3,3, w tym dla czesci nadziemnej — 2,6;
7) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drdég: 2KD-D, 8KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 17KD-D.

3.  Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem A3.3MW/U:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta lub k