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PROJEKT

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Kobiatka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609,
721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 977 z pdzn. zm."), w zwigzku z uchwatg nr XCIV/2813/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 listopada
2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Kobiatka oraz uchwatg LX1/1673/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 roku zmieniajacg uchwate o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Kobiatka, Rada
m.st. Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LXXXI1/2746/2006
z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.2), uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Kobiatka, zwany dalej ,planem”,
obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczajg;

1) od pétnocy: pétnocna linia rozgraniczajaca ul. Kobiatka;

2) od wschodu: wschodnia linia rozgraniczajgca ulicy Ruskowy Bréd;

3) od potudnia: pétnocna linia rozgraniczajaca ulicy Makowskiej i jej przedtuzenie do pétnocno-wschodniego
naroznika dziatki ew. nr 25 z obrebu 4-16-11;

4) od zachodu: zachodnia granica dziatki ew. nr 35 z obrebu 4-16-11, zachodnia granica dziatki ew. nr 136 z
obrebu 4-16-05, zachodnia granica dziatki ew. nr 136 z obrebu 4-16-05, linia taczaca p6tnocno-zachodni
naroznik dziatki ew. nr 11 z obrebu 4-16-05 z pétnocno — zachodnim naroznikiem dziatki ew. nr 138 z obrebu
4-16-05 i jej przedtuzenie do pdinocnej linii rozgraniczajgcej ul. Kobiatka.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust. 1 przedstawiono na rysunku planu sporzadzonym w
skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739.

2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato zmienione uchwatg nr L/1521/2009 Rady
m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., uchwatg nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., uchwatg nr XCII/2689/2010
Rady m.st. Warszawy z dnia 7.10.2010 r., uchwatg nr LXI/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r., uchwatg nr XCI1/2346/2014
Rady m.st. Warszawy z dnia 16.10. 2014 roku, uchwatg nr LXIl/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1.03.2018 r. i uchwatg nr
LI1I/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.08. 2021 r.


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20150001515&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20150001515&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20150001515&min=1
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postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektroniczne;.

4. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, stuzace naliczaniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
Zwigzanego z uchwaleniem planu;

13) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéow;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

16) granice terendw rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

17) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen i
ich gabaryty oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane ogrodzenia.

5. W planie nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, zasad ochrony débr kultury wspdtczesne;.

§2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 12
stopni, bedacy réwnoczes$nie stropem nad ostatnig kondygnacjg budynku;

2) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy sie w stosunku do
otaczajgcej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym usytuowaniem, gabarytami, jako$cig
rozwigzan architektonicznych oraz detalu architektonicznego;

3) dominancie wysokosciowej ze strefa jej dopuszczalnej lokalizacji — nalezy przez to rozumie¢
fragment terenu, wyznaczony na rysunku planu, w ktérym dopuszcza sie lokalizacje budynku lub jego
czesci wyrdzniajacego sie sposrod otaczajgcej zabudowy wysokoscig, okreslong w  ustaleniach
szczegbtowych dla terenéw;

4) dominancie plastycznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury: pomniki, rzezby i elementy
rzezbiarskie, krzyze, fontanny i miejsca pamieci;

5) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku znajdujacg sie od strony drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej, w ktorej zlokalizowane jest gtowne wejscie do budynku;

6) gtdwnych przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne przestrzenie
publiczne ustalone w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej obszaru i wymagajace
szczegblnego opracowania nawierzchni, obiektow matej architektury, uktadu zieleni miejskiej oraz
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elewacji budynkow tworzacych ich pierzeje;

7) maksymalnej szerokosci elewacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy, nieprzekraczalny
wymiar poziomy elewacji frontowej budynku wyrazony w metrach, mierzony miedzy skrajnymi
naroznikami budynku;

8) maksymalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ najwieksza, nieprzekraczalng liczbe
kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

9) malym domu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny o
maksymalnej powierzchni zabudowy 400 m?, przy czym liczba lokali mieszkalnych w budynku nie moze
przekracza¢ 14;

10) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogélnodostepnych dla wszystkich uzytkownikow obszaru objetego planem; miejsca i
przestrzenie publiczne dzielg sie na gtdwne miejsca i przestrzenie publiczne i lokalne miejsca i
przestrzenie publiczne;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do
linii rozgraniczajacej drogi publicznej, drogi wewnetrznej, linii rozgraniczajgcej innego terenu, z
uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 4, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg sie do czesci
podziemnych budynku;

12) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, z
obowigzkiem sytuowania w tej linii zewnetrznej, nadziemnej, najblizszej w stosunku do linii
rozgraniczajacej terenu sciany budynku, z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 4;

13) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

14) osi kompozycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prostg biegnacq przez $rodek uktadu
elementdw przestrzennych;

15) otwarciu widokowym — nalezy przez to rozumie¢ pole widzenia ograniczone budynkami, przedstawione
w ptaszczyznie poziomej o liniach zewnetrznych tworzacych kat 90 stopni, kierujacych wzrok na okre$lone
wnetrze przestrzenne, wyznaczone w promieniu 70 m od wierzchotka otwarcia widokowego oznaczonego
na rysunku planu;

16) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenu; w planie okresla sie przeznaczenie podstawowe albo
przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o
przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej, a w przypadku terendéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod
to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni terenu;

18) przeznaczeniu dopuszczalnym —nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu, inne
niz podstawowe, pod funkcje dopuszczone na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa
budynkdw i lokali o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowe;
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, a w przypadku terendéw niezabudowanych powierzchnia
wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni terenu, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej;

19) stup ogtoszeniowo - reklamowy - urzadzenie reklamowe w formie walca o maksymalinej $rednicy 1,40
m, nie liczac podstawy i zwienczenia stupa, oraz maksymalnej wysoko$ci 4,82 m, nie liczac elementow
fotowoltaicznych stuzacych zasilaniu stupa, przewyzszajacych jego zwienczenie o maksymalnie 40 cm;

20) strefie funkcjonowania linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, wyznaczony
wzdtuz nadziemnej linii elektroenergetycznej po obu stronach osi linii, w obszarze ktérego wystepujq
ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrebnych;

21) strefie parteru — nalezy przez to rozumie¢ elewacje parteru i widoczng kondygnacje podziemna, a takze
elewacje drugiej kondygnacji nadziemnej, je$li ta zaprojektowana zostata dla petnienia funkcji handlowych
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badz ustugowych, zachowuije spdjnosc¢ architektoniczng z elewacja parteru i wyraznie rozni sig od elewacii
kondygnacji wyzszych;

22) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu oraz
0 okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony symbolem literowo- cyfrowym;

23) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach budowlanych wolnostojacych,
w lokalach uzytkowych lub na terenie, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?, stuzacq zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi, przy czym prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, na
ktérym jest prowadzona ta dziatalno$¢, a dla lokali uzytkowych w budynku mieszkalnym — poza lokalem,
w ktorym jest prowadzona;

24) ustugach w parterach budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w lokalach
ustugowych zlokalizowanych w strefie parteru budynkéw, dostepnych od strony drogi publicznej, ciggu
pieszego lub terenu zieleni;

25) rejonie wlotu komunikacji kotowej — nalezy przez to rozumie¢ miejsce potaczenia drogi wewnetrznej,
parkingu i dojazdu z drogq publiczng, przy czym dopuszcza si¢ przesunigcie wlotu komunikacji kotowe;
oznaczonego na rysunku planu o 10 m w obie strony;

26) systemie NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na
nadaniu jej notacji okreslajacej procentowg zawarto$¢ podstawowych kolordw: Zotci, czerwieni, biekitu i
Zieleni oraz stopnia zaczernienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
Swiadcza o procentowej zawarto$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, rwniez wyrazonym
w procentach. Kofcowa czes¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez okre$lenie podobiefstwa do
odpowiednich koloréw podstawowych: zotci - Y, czerwieni - R, btekitu - B i zieleni - G oraz N w przypadku
koloréw achromatycznych;

27) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ Miejski System Informacji m.st.
Warszawy, obejmujacy kompleksowy system informacji kierunkowej, w tym oznakowania budynkdw i
drég;

28) elewaciji reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje spetniajace facznie warunki:

a) braku dekoracji architektonicznej z wyjatkiem uskokdw i prostych gzymsow w formie listew,

b) braku otworéw okiennych i drzwiowych lub ich tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 7% powierzchni
elewacji,

c) przynalezno$ci do budynku, ktérego inna elewacja znajduje sie bezposrednio przy granicy dziatki z
pasem drogowym,

d) lokalizacji powierzchni, na ktérych sytuuje sie tablice reklamowg badz urzadzenie reklamowe,
bezposrednio przy granicy dziatki;

29) polu szyldowym - nalezy przez to rozumie¢ fragment elewacji budynku nad witryng lokalu w strefie
parteru, ktérego:

a) dolng granice stanowi linia wyznaczona przez gérng krawedz witryny,

b) boczne granice stanowig linie wyznaczone przez maksymalny zasieg witryny po obu stronach wraz z
ewentualnymi opaskami,

C) gorng granice stanowi co do zasady linia wyznaczona przez element architektoniczny oddzielajacy
wizualnie kolejng kondygnacje;

30) nos$niku reklamowym formatu matego - nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowg lub urzadzenie
reklamowe w postaci pojedynczej gabloty z jedng powierzchnig ekspozycyjng lub dwiema przeciwlegtymi
i rbwnolegtymi powierzchniami ekspozycyjnymi, spetniajace tacznie warunki:

a) eksponowania tresci reklamowych na zadrukowanej powierzchni badz na wy$wietlaczu,

b) korzystania z powierzchni ekspozycyjnych o wysoko$ci i szerokoSci mieszczacych sie w zakresie
odpowiednio 1,75-1,80 mi 1,15-1,20 m, a dla wy$wietlaczy takze odpowiednio 1,64-1,75mi0,92-1,15m,
c) nieprzekraczania gtebokosci 40 cm,

d) nieprzekraczania wysoko$ci konstrukcji 3 m, mierzonej od poziomu dolnej krawedzi nasypu lub
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poziomu gruntu do najwyzej potozonego elementu konstrukgji,
e) braku wiasnego oswietlenia zewnetrznego;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w § 2 ust.1, nalezy stosowac¢ definicje zgodne z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole literowo- cyfrowe terendw oznaczajgce przeznaczenie terenow i klasyfikacje drdg publicznych;

dominanty przestrzenne;

dominanty wysokosciowe ze strefg ich dopuszczalnej lokalizacii;

osie kompozycyjne;

osie widokowe;

otwarcia widokowe;

pierzeje eksponowane;

pierzeje ustugowe;

dominanta plastyczna;

istniejacy wartosciowy drzewostan;

rejon lokalizacji rzedow drzew;

wydma objeta ochrong;

Zielen ksztattujgca pierzeje;

drzewa objete ochrong w planie;

cieki wodne do zachowania;

projektowane rowy;

stanowiska archeologiczne ujete w gminnej/wojewddzkiej ewidencji zabytkow i objete ochrong w planie;

strefa wymagajaca specjalnego opracowania nawierzchni;

rejon wlotu komunikacji kotowej;

obiekty mostowe;

przejscia piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terendw;

strefa szczegdlnych warunkdw zagospodarowania w sasiedztwie watu przeciwpowodziowego;

strefa szczego6lnych warunkéw zagospodarowania w sasiedztwie lasu;

maksymalny zasieg stopy projektowanego watu przeciwpowodziowego;

wymiary w metrach;

granica pasa technologicznego napowietrzne;j linii elektroenergetycznej wysokiego napigecia 110 kV;

granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia

powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

32) granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%.

—_

= a2 O 00 NO O~ WDN

w N A OO — — — —

—_— - e - - ' — ~— ~— ~—

1
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 oraz oznaczenia na rysunku planu poza granicg
obszaru objetego planem majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu

§4. 1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentéw obszaru objetego planem o okre$lonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zwanych
dalej terenami.
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2. Ustala sie symbole literowe oznaczajgce nastepujace przeznaczenia terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MNE - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
MNL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z udziatem uzytkow lesnych;
MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
MN/MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
MWI/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
U - teren ustug;
UP - teren ustug publicznych;
) US - teren ustug sportu i rekreacii;
) ZP(U) - teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug;
) ZP - teren zieleni urzadzonej - park;

N

= a2 O 00N O~ W
W N O~ ———— ———

13) ZL - teren lasow;

14) WSZP - teren wdd powierzchniowych z zielenig urzadzong;
15) WKP - teren wdd i ciggu pieszego;

16) KPR - teren ciggu pieszo- rowerowego;

17) KDW - teren drogi wewnetrznej;

18) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

19) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

20) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

3. Ustala sie, ze symbol literowy rozdzielony ukosnikiem oznacza rownorzedno$¢ kazdej z funkcji ustalonych w
ramach przeznaczenia podstawowego.

4. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne dla terendw, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

5. Ustala sie granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV.

6. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD, ktore zalicza sie do drég publicznych;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: C4.1 US, B6.4 UP, D13.1 UP — w zakresie dotyczacym
realizowania celu publicznego;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: A1.4 WSZP, D1.2 WSZP i D2 WSZP, ktére zalicza sie do

wod powierzchniowych z zielenig urzadzong;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem A4.2 WKP, A4.3 WKP, A4.10 WKP i D14.2 WKP, ktory zalicza
sie do wod i ciggu pieszego;

5) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: A5.2 ZP, B7.6 ZP, D7.1 ZP, D9 ZP, ktore zalicza si¢ do
Zieleni urzadzonej - parkow.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§5. 1. Na obszarze objetym planem nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne
zapewniajgce dostepno$¢ terendw, budynkdw i urzadzen dla wszystkich, w szczegolnosci dla oséb ze szczegblnymi
potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepno$ci osobom ze szczeg6inymi
potrzebami oraz zasadami uniwersalnego projektowania.

2. Wyznacza sie miejsca lokalizacji zieleni ksztattujacej pierzeje, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych ustala sie
zasade ksztattowania zieleni ksztattujacej pierzeje od strony przestrzeni publicznych w formie zwartych masywow
drzew i krzewow lub Zywoptotow.

3. Ustala sie zachowanie cennych przyrodniczo drzew objetych ochrong w planie, oznaczonych na rysunku planu,
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oraz nasadzenia w wyznaczonych na rysunku planu rejonach lokalizacji rzedow drzew, majacych znaczenie dla
ksztaftowania walorow kompozycyjnych przestrzeni drég publicznych KD, drég wewnetrznych KDW i innych
przestrzeni publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Okresla sie zasady lokalizacji budynkdw w stosunku do przestrzeni publicznych, terendw publicznie dostepnych i
granic przylegtych dziatek budowlanych poprzez wyznaczenie na rysunku planu obowiazujacych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy z uwzglednieniem § 17 ust. 2i 3:

1) nakazuije sie lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt 2-
6;

2) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow usytuowanych niezgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuije sie ich rozbudowy poza wyznaczone linie zabudowy;

3) budynki z podcieniami w parterach nakazuje si¢ lokalizowa¢ tak, aby zewnetrzna krawedz podcienia
pokrywata sie z obowigzujacg linigq zabudowy albo znajdowata sie po wewnetrznej stronie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) nakazuije sie zlokalizowac przynajmniej 60% szerokosci elewacji budynku w obowigzujacej linii zabudowy;

5) zakazuje sie, aby balkony, loggie, werandy, wykusze i nadwieszenia wystajace poza obrys budynku
przekraczaty 40% powierzchni elewaciji budynku zlokalizowanej w obowigzujacej linii zabudowy;

6) ustala sie, Ze linie zabudowy nie dotycza;

a) podziemnych czesci budynkow, ktore nie wystajq wiecej niz 0,3 m ponad poziom rzednej drogi
publicznej pofozonej najblizej tego budynku, w tym garazy podziemnych, przej$¢ podziemnych;

b) balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapdw i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie
wiecej niz 1,5m,

c) ramp, pochylni, schodow, podjazdéw do budynkdéw lub do kondygnacji podziemnych,
Zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej,

d) wind lub podnosnikéw dla osob ze szczeg6lnymi potrzebami,

e) tarasow w poziomie terenu,

f) obiektéw matej architektury,

g) wolnostojacych stacji transformatorowych oraz altanek $mietnikowych lokalizowanych w ramach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach: MN, MNE, MNL i MN/U,

h) zakazuje sie realizacji wysunie¢ elementdw, o ktdrych mowa w lit. a-g poza linie rozgraniczajace
terenu;

7) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang na terenach
A1.2 MN, A1.3 MN/U i D1.1 MN oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej na terenach,
na ktorych jest ona dopuszczona w ustaleniach szczegdtowych;

8) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang na
terenach A1.2 MN, A1.3 MN/U i D1.1 MN;

9) okresla sie zasady sytuowania zabudowy w stosunku do terendéw laséw ZL oraz stopy watu
przeciwpowodziowego poprzez wyznaczenie na rysunku planu: strefy szczegdlnych warunkow
zagospodarowania w sagsiedztwie lasu oraz strefy szczegdinych warunkéw zagospodarowania w
sgsiedztwie watu przeciwpowodziowego, wynikajacych z przepiséw odrebnych:

a) nakazuje sie lokalizowanie nowych budynkéw, budynkéw rozbudowywanych i nadbudowywanych
zgodnie z wyznaczonymi strefami szczegdlnych warunkdw zagospodarowania w sagsiedztwie lasu oraz
strefami szczegdlnych warunkéw zagospodarowania w sasiedztwie watu przeciwpowodziowego, z
uwzglednieniem ustalen § 17 ust. 2 i 3 oraz przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacych budynkdéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi
strefami szczegdlnych warunkéw zagospodarowania w sasiedztwie lasu oraz strefami szczegoinych
warunkéw zagospodarowania w sasiedztwie watu przeciwpowodziowego, natomiast zakazuje sie ich
nadbudowy i rozbudowy poza wyznaczone strefy szczegolnych warunkéw zagospodarowania w
sgsiedztwie lasu oraz strefy szczegdinych warunkdw zagospodarowania w sgsiedztwie watu
przeciwpowodziowego,

¢) budynki z podcieniami w parterach ustala sie lokalizowa¢ tak, aby zewnetrzna krawedz podcienia
znajdowata si¢ od wewnetrznej strony strefy szczegélnych warunkow zagospodarowania w sgsiedztwie
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lasu oraz strefy szczegblnych  warunkéw  zagospodarowania w  sasiedztwie  watu
przeciwpowodziowego.

5. W ramach ksztattowania elewacji zabudowy od strony przestrzeni publicznych wyznacza sie:
1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych ustala sie nastepujace zasady zabudowy
| zagospodarowania:

a) w przypadku lokalizacji w parterach budynkéw mieszkalnych lokali ustugowych wyposazonych w
osobne wejscie, nakazuje sie, aby wejscia do tych lokali znajdowaty sie lub byty widoczne od strony
przestrzeni publicznej, ustalenie nie dotyczy istniejacych wejs¢ do budynkdéw mieszkalnych,
b) nakazuje sie realizacje elewacji budynkdw, od strony wyznaczonych na rysunku planu pierzei
eksponowanych, ze szlachetnych materiatow wykonczeniowych: kamienia elewacyjnego lub
naturalnego, cegty elewacyjnej, okfadzin elewacyjnych (za wyjatkiem okfadzin PCV), drewna
naturalnego lub okfadzin drewnopodobnych, w co najmniej 25% powierzchni elewacii,
c) zakazuje sie stosowania przeszklenia elewacji w stopniu wyzszym niz 60% catej powierzchni danej
elewaciji, z uwzglednieniem lit. d),
d) zakazuje sie stosowania przeszklen refleksyjnych, dajacych lustrzane odbicie otoczenia, na
powierzchni wiekszej niz 15% catej powierzchni danej elewacji,
e) zakazuije sie lokalizowania urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od strony wyznaczonych
na rysunku planu pierzei eksponowanych; elementy te nalezy umieszczac tak, by nie byty widoczne od
strony przestrzeni publicznych, do ktdrych bezposrednio przylegaja, ograniczenie nie dotyczy
zabudowy istniejace;j,
f) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a) — e) nakazuje sie stosowac dla budynkéw zlokalizowanych w
pierwszej linii zabudowy od strony przestrzeni publicznych, ktorych elewacja frontowa jest
Zlokalizowana w odlegtosci do 20m od wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,
g) nakazuje sig, aby projektowane ogrodzenia miaty réwng wysoko$¢ (+ 10%) w stosunku do
przynajmniej jednego z ogrodzen sasiednich, spetniajacego ustalenia § 7 ust. 2 pkt 1; ustalenie nie
dotyczy istniejgcych ogrodzen;

2) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i

zagospodarowania:

a) ustala sie lokalizacje co najmniej jednego lokalu ustugowego w parterze kazdego nowo
realizowanego budynku, ustala sie dostepno$¢ nowoprojektowanych lokali ustugowych bezpo$rednio
od strony przestrzeni publicznych,
b) nakazuje sie realizacje elewacji budynkéw, od strony wyznaczonych na rysunku planu pierzei
ustugowych, ze szlachetnych materiatdw wykoriczeniowych: kamienia elewacyjnego lub naturalnego,
cegly elewacyjnej, oktadzin elewacyjnych (za wyjatkiem oktadzin PCV), z drewna naturalnego lub
oktadzin drewnopodobnych, w co najmniej 25% powierzchni elewacji,
c) zakazuije sie stosowania przeszklenia elewacji w stopniu wyzszym niz 60% catej powierzchni dane;
elewacji, z uwzglednieniem lit. d),
d) zakazuje si¢ stosowania przeszklen refleksyjnych, dajacych lustrzane odbicie otoczenia; na
powierzchni wiekszej niz 15% catej powierzchni danej elewacji,
e) zakazuije sie lokalizowania urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony wyznaczonych
na rysunku planu pierzei ustugowych; elementy te nalezy umieszczac tak, by nie byty widoczne od
strony przestrzeni publicznych, do ktérych bezposrednio przylegaja,
f) ustalenia lit. a) — e) nakazuje sie stosowac dla budynkéw zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy
od strony przestrzeni publicznych, ktorych elewacja frontowa jest zlokalizowana w odlegto$ci do 20m
od wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,
g) nakazuje sig, aby projektowane ogrodzenia miaty réwng wysoko$¢ (+ 10%) w stosunku do
przynajmniej jednego z ogrodzen sasiednich, spetniajacego ustalenia § 7 ust. 2 pkt. 1;,
h) ustalenia lit. a) — €) i g) nie dotyczg zabudowy istniejace;.

6. Ustala si¢ zasade lokalizowania gtéwnych wejsé do budynkow ustugowych od strony gtownych przestrzeni
publicznych.
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7. W zakresie kolorystyki elewacji budynkéw na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
ustala sie stosowanie koloréw wedtug systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie
przekraczajacych 20% chromatyczno$ci barwy; dopuszcza sig stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatow
wytgcznie na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajgcych 10% powierzchni danej elewaci.

8. Wyznacza sie osie kompozycyjne, osie widokowe i otwarcia widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala
sie zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, w obrebie ktorych osie lub otwarcia sg zlokalizowane:

1) w odlegtosci 15 m od osi kompozycyjnej albo osi widokowej (w granicach obszaru objetego planem)
zakazuje sie lokalizowania obiektow przestaniajacych, a w szczegdlnosci: tablic i urzadzen reklamowych,
tymczasowych obiektow budowlanych, drzew oraz zieleni wyzszej niz 1 m - za wyjatkiem wyznaczonych
w planie rejonow lokalizacji rzedow drzew oraz wyznaczonej na rysunku planu zieleni ksztattujgcej pierzeje;

2) osie kompozycyjne i osie widokowe nalezy uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terenu, w tym przy
ksztattowaniu formy zabudowy, zieleni, uktadu i wzoru posadzek, formy ogrodzen, obiektéw matej
architektury i urzadzen terenowych;

3) w otwarciu widokowym (w granicach obszaru objetego planem) zakazuje sie lokalizowania obiektow
przestaniajacych, a w szczegdlnosci: tablic i urzadzen reklamowych, tymczasowych obiektow
budowlanych, drzew oraz zieleni wyzszej niz 1 m - za wyjatkiem wyznaczonych w planie rejonow lokalizacji
rzedow drzew ;

4) w odlegtosci 15 m od osi widokowej, osi kompozycyjnej i w otwarciu widokowym nakazuje sie realizacji
ogrodzen poszczegdinych dziatek budowlanych i terendw, jako azurowych w minimum 80% powierzchni
tego ogrodzenia.

9. Wyznacza sie dominanty przestrzenne, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terenow oraz ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, na ktérych zlokalizowano
dominanty przestrzenne poprzez:

1) nakaz wyroznienia budynku lub czesci budynku stanowigcego dominante przestrzenng poprzez detal,
forme architektoniczng, materiat, kolor elewacji lub miejsce lokalizacji gldwnego wejscia do budynku;

2) nakaz utrzymania maksymalnej wysokosci budynku lub czesci budynku stanowigcego dominante
przestrzenna, tak jak maksymalnej wysokosci zabudowy okre$lonej w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegolnych terendw;

3) zakaz lokalizaciji tablic i urzadzen reklamowych w odlegto$ci co najmniej 15m od budynku stanowigcego
dominante przestrzenna;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych w odlegto$ci co najmniej 15m od budynku
stanowigcego dominante przestrzenna.

10. Wyznacza si¢ dominanty wysokosciowe ze strefa ich dopuszczalnej lokalizacji, zgodnie z rysunkiem planu
I ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdinych terenéw oraz ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania
terenéw, na ktorych zlokalizowano dominanty wysoko$ciowe ze strefg ich dopuszczalnej lokalizacji poprzez:

1) nakaz wyrdznienia budynku lub czesci budynku stanowigcego dominante wysoko$ciowg poprzez forme
architektoniczng wyrozniajaca sie wysokoscig w stosunku do pozostatej czesci budynku lub sgsiadujacych
budynkéw;

2) dopuszczenie w granicach strefy dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysoko$ciowej, lokalizacji budynku
lub jego czesci o wysokosci wiekszej niz maksymalna wysokos¢ budynkdw na tym terenie; maksymalna
wysoko$¢ budynku lub jego czesci zlokalizowanego w strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanty
wysokosciowej jest okreslona dla danego terenu w ustaleniach szczegdtowych;

3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych w odlegto$ci co najmniej 15m od budynku stanowigcego
dominanty wysokosciowe ze strefg ich dopuszczalnej lokalizacii ;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych w odlegtosci co najmniej 15m od budynku
stanowigcego dominanty wysokosciowe ze strefg ich dopuszczalnej lokalizacii.

11. Wyznacza sie miejsca lokalizacji dominant plastycznych, zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie lokalizacje
elementow rzezbiarskich w formie ptyt wbudowanych w posadzke i tablic montowanych na $cianach budynkéw,
niestanowigcych tablic i urzadzen reklamowych, o powierzchni nie wigkszej niz 4 m2.
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12. W zakresie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych:

1) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych kubaturowych, trwale zwigzanych
zgruntem na calym obszarze planu; ustalenie nie dotyczy wiat przystankowych oraz kioskow
lokalizowanych zgodnie z § 10 ust. 9;

2) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem, na
terenach: U, UP, US, ZP/U, MN/U, MN/MW, MW, MW/U, MN, MNE i MNL w odlegtosci do 15m od strony
przestrzeni publicznych, chyba ze ustalenia ogélne stanowig inaczej;

3) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
budynku lub czesci budynku stanowigcego: dominante wysokosciowag wraz ze strefg jej dopuszczalne;
lokalizacji lub dominante przestrzenng;

4) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem, na
terenach: zieleni urzadzonej D9 ZP, wdd powierzchniowych z zielenig urzadzong WSZP, wéd i ciggdw
pieszych WKP, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej A1.2 MN, D1.1 MN, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug A1.3 MN/U oraz lasow ZL.

13. Ustala sie warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych:

1) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow garazowych wolnostojacych na terenach MN, MNE, MNL;

2) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow garazowych wolnostojacych wylgcznie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN/U i na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MN/MW,
wytacznie w gtebi dziatki, co najmniej 10m od linii zabudowy wyznaczonej w planie;

3) dopuszcza sie lokalizowanie budynkdw gospodarczych wylgcznie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach: MN, MNE, MNL, MN/U, wytacznie w gtebi dziatki, co najmniej 10m od linii
zabudowy wyznaczonej w planie.

Rozdziat 4
Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych

§6. 1. Dopuszcza sie sytuowanie znakéw informacyjnych i innych obiektow Miejskiego Systemu Informacji MSI,
Ptatnej Informacji Miejskiej lub innych systeméw informaciji publiczne;.

2. Dopuszcza sie sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych wytacznie w formie:

1) stupdw ogtoszeniowo-reklamowych wytgcznie na terenach drog publicznych KDZ i KDL,

2) no$nikéw reklamowych formatu matego wytacznie na terenach oznaczonych symbolami: MW/U, US, MN/U,
U, z zastrzezeniem, ze na jednym budynku mozliwa jest realizacja tylko jednego nosnika formatu matego,
a reklama ta musi by¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w tym budynku, z uwzglednieniem ust. 4;

3) tablic i urzadzen reklamowych o powierzchniach nie wiekszych niz 3 m2 na elewacjach reklamowych
budynkéw i wiatach przystankowych, wytacznie na terenach: drog publicznych oraz na terenie dziatek
przylegajacych do tych terendw;

4) szyldow o powierzchniach nie wiekszych niz 1,2 m? oraz szyldéw semaforowych, rozumianych jako szyld
zamocowany do $ciany budynku z ptaszczyzng umieszczang pod katem do ptaszczyzny Sciany budynku,
i zwiastunow szyldow, rozumianych jako zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, umieszczane poza nieruchomoscia, na ktorej ta dziatalno$¢ jest
wykonywana, zawierajacy informacje kierujgcq do siedziby firmy i umieszczony poza miejscem
prowadzenia dziatalnosci, ale nie dalej niz 100 m (liczone wzdtuz drogi dojécia), o powierzchniach nie
wiekszych niz 0,5m2, z uwzglednieniem ust. 4;

5) tablic i urzadzen reklamowych na przystankach komunikacji miejskiej i kioskach, z uwzglednieniem ust. 4;

6) informacji o imprezach kulturalnych, rozrywkowych, sportowych itp. o powierzchni nie wigkszej niz 9 m2,
wylacznie na obiektach ustug kultury, nauki, o$wiaty, kultu religiinego, sportu i wystawiennictwa.

3. Na obszarze planu zakazuje sie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
1) wolnostojacych (za wyjatkiem stupéw ogtoszeniowo - reklamowych na terenach drég publicznych KDZ i
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KDL) oraz urzadzen reklamowych ze zmienng projekcjg obrazu;

2) na terenach zabudowy oznaczonych symbolami: MN, MNE, MNL, MN/MW, UP, ZP(U) z wyjatkiem szyldéw;

3) na terenach zieleni urzadzonej ZP, terenach laséw ZL, terenach wod powierzchniowych z zielenig
urzadzong WSZP, terenie ciggu pieszo-rowerowego 1 KPR i terenach wod i ciggéw pieszych WKP;

4) na terenach drog publicznych KDZ, KDL, KDD, za wyjatkiem przystankéw komunikacji miejskiej, kioskdw i
stupdw ogtoszeniowych, przy czym ustalenie nie dotyczy zwiastundw szyldow, o ktdrych mowa w ust. 2
pkt 4;

5) na terenach drog wewnetrznych KDW;

6) na balustradach balkondw i taraséw;

7) na budynkach poza obrysem $cian;

8) na wiaduktach i ktadkach;

9) w miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania MSI lub w sposéb utrudniajacy
ich odczytanie;

10) w rejonach lokalizacji rzedow drzew, na drzewach, a takze w sposéb powodujgcy pogorszenie warunkow
wegetacyjnych drzew;

11) na urzadzeniach nadziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: szafki energetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych, wyrzutniach i
czerpniach wentylacyjnych, oraz na obiektach matej architektury, chyba ze urzadzenia i obiekty te sg
projektowane specjalnie jako no$niki reklamy;

12) w sposo6b ograniczajacy widocznos¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego.

4. Okresla sie zasady sytuowania —tablic i urzadzen reklamowych w miejscach i przestrzeniach publicznych:
1) ustala sie nastepujgce minimalne odlegto$ci tablic i urzadzer reklamowych od innych obiektéw i elementéw
zagospodarowania:

Elementy zagospodarowania: Tablice i urzadzenia Stupy ogtoszeniowo-
reklamowe z reklamowe
wyjatkiem stupow
ogfoszeniowo -
reklamowych

Tablice i urzadzenia reklamowe, z| 50m 50m

wyjatkiem  stupdw  ogtoszeniowo-

reklamowych

Stupy ogtoszeniowo-reklamowe 20m 50 m

Skrzyzowania (krawedz jezdni przy| 20m 10m

skrzyzowaniu)

Krawedz jezdni poza skrzyzowaniem 25m 2,5m

PrzejScie dla pieszych 10 m 5m

Pien drzewa 5m 5m

OS rzedu drzew 5m 5m

Korona drzewa 1m 1m

Granica terenu zieleni urzadzonej lub| 20 m 10m

ogrodzenie parku, skweru, terenu

zieleni

Drzewa objete ochrong w planie 15m 15m

Wyznaczone ~w  planie  osie| 15m 15m

kompozycyjne i widokowe

Pomniki, miejsca pamieci, rzezby,| 50 mi30m gdy 50 mi30 m, gdy stup

kapliczki, krzyze urzadzenie reklamowe | ma wysoko$¢ nie
stanowi nosnik wiekszg niz 3,8 m
formatu matego

Kamery wizyjne systemu monitoringu 30m 30m
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2) wymagania, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotyczg tablic i urzadzen reklamowych umieszczanych na kioskach
i wiatach przystankowych;

3) tablice i urzadzenia reklamowe Swietine - posiadajace wtasne wewnetrzne zrodio Swiatta, i podswietlane -
posiadajace wtasne zewnetrzne zrodto Swiatta, oraz oSwietlenie wystaw nie powinny by¢ ucigzliwe dla
uzytkownikéw sasiadujgcych budynkéw oraz powodowac ol$nienia przechodnidw i uzytkownikdw jezdni;
nie dopuszcza sie tablic i urzadzen reklamowych ze zmienng ekspozycjg obrazu lub o$wietlenia, ktérego
czas zmiany ekspozycji bytby krotszy niz 10 sekund (w tym obraz telewizyjny);

4) dopuszcza sie umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt
2, pod warunkiem, ze wysokosc¢ tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych wraz z nosnikiem nie bedzie
przekraczac¢ 3,5 m od poziomu terenu; usytuowanie tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych musi
by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

5. Okresla sie zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na przystankach komunikacji miejskiej -
zbiorowey:
1) na wiatach przystankowych dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie trzech dwustronnych nosnikow
reklamowych formatu matego;
2) wyklucza sie umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych na attyce wiaty lub jej dachu.

6. Okres$la sie zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na kioskach:
1) dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie dwoch nosnikdw reklamowych formatu matego, ktdrych taczna
powierzchnia nie przekroczy 15% powierzchni wszystkich Scian kiosku;
2) tablice i urzadzenia reklamowe nie mogq wystawac poza obrys Sciany o wiecej niz 15 cm;
3) zakazuje sie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych w sposéb przystaniajacy otwory okienne i
drzwiowe oraz na attyce kiosku lub jego dachu;
4) dopuszcza sie lokalizowanie szyldu wytacznie na Scianie lub attyce, przy czym maksymalna wysoko$¢
szyldu nie powinna przekracza¢ proporcji 1:5 w stosunku do wysokosci $ciany;
5) zakazuje sie umieszczanie szyldéw semaforowych oraz szyldow na dachach.

7. Okre$la sie zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych na dziatkach budowlanych i na budynkach:
1) tablice i urzadzenia reklamowe umieszczane na elewacjach budynkéw i dziatkach budowlanych od strony
przestrzeni publicznych nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem odlegtosci okreslonych w tabeli ust. 4 pkt 1;

2) dopuszcza sie umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych wytgcznie w polu szyldowym budynkéw o
funkcjach ustugowych;

3) zakazuje sie umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na budynkach poza obrysem $cian (w
przekroju i w rzucie);

4) tymczasowe ogrodzenia placdw budowy mogg byé wykorzystywane do sytuowania tablic i urzadzen
reklamowych o powierzchni do 3 m2, bez ograniczania odlegtosci miedzy tablicami i urzadzeniami
reklamowymi, na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

Rozdziat 5
Zasady lokalizowania ogrodzen

§7. 1. Okres$la si¢ zasady lokalizowania ogrodzen:

1) na terenach drég publicznych KDZ, KDL, KDD, ciggu pieszo- rowerowego KPR i drég wewnetrznych KDW
ustala sie lokalizacje ogrodzenia w linii rozgraniczajgcej terenu, przy dopuszczalnym miejscowym
wycofaniu ogrodzenia w gigb terenu nie wiekszym niz 1,5 m; ustalenie nie dotyczy przypadkéw, gdy
konieczne jest miejscowe wycofanie ogrodzenia w gtab terenu z powodu istniejacych przeszkod, a w
szczegolnoSci infrastruktury technicznej i drzew oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych, z
uwzglednieniem pkt 2 i 6;
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2) dla terenu D7.3 MW/U od strony drog publicznych 2 KDL oraz dla terenoéw: D7.4 ZP(U), D7.5 MW/U, D10
MWI/U i C4.2 MW/U od strony drogi publicznej 3 KDZ ustala sie lokalizacje ogrodzenia w linii zabudowy;

3) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen wewnetrznych na terenach drég publicznych KDZ, KDL, KDD, ciggu
pieszo-rowerowego KPR, drég wewnetrznych KDW, za wyjatkiem: pachotkow, stupkéw, pojemnikow z
zielenig, ogrodzen ogrodkow kawiarnianych, murkdw o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm, zywoptotdw
0 wysokosci nie przekraczajacej 120 cm, ogrodzen zieleni przyulicznej o wysoko$ci nie przekraczajacej 60
cm oraz ogrodzen przepompowni Sciekow o wysokosci nie przekraczajacej 120 cm, lokalizowanych w
sposdb zachowujacy ciggtosc przej$¢ pieszych i przejazdow;

4) zakazuije sie realizacji ogrodzen oraz obiektow matej architektury, uniemozliwiajacych zachowanie ciggtosci
przejs¢ pieszych i przejazdow, pomiedzy terenami drog wewnetrznych KDW a terenami drég publicznych
KDZ, KDL, KDD;

5) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen wewnetrznych na catym przebiegu: przejs¢ pieszych przebiegajacych
w liniach rozgraniczajacych innych terenéw, o ktorych mowa w § 13 ust. 3 pkt 2, oraz terenu wod i ciggéw
pieszych WKP oraz realizacji obiektdw matej architektury w sposéb kolidujacy z zachowaniem ciggto$ci
przejs¢ pieszych;

6) ustala sie zachowanie odlegto$ci od wyznaczonych na rysunku planu ciekéw wodnych do zachowania i
projektowanych rowdw - do ogrodzen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Okre$la sie warunki, jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia poszczegdlnych dziatek budowlanych i terendw,
lokalizowane od strony drog publicznych KD i drég wewnetrznych KDW, z wyjatkiem terenow zieleni urzadzonej ZP,
terendw lasow ZL, terendw wod powierzchniowych z zielenig urzadzong WSZP oraz terenu wod i ciggéw pieszych
WKEP:

1) ustala si¢, ze maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,8 m od poziomu terenu; ustalenie
nie dotyczy ogrodzen boisk sportowych, ktérych wysokos¢ nie moze przekracza¢ 5 m;

2) w przypadku realizacji budynku z ustugami w parterze dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia i zlokalizowanie
go w linii zabudowy;

3) ustala sig realizacje ogrodzenia azurowego w minimum 60% powierzchni tego ogrodzenia, z
uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 8 pkt 4, przy czym przeswity w czeSciach azurowych ogrodzen nie mogq
stanowi¢ mniej niz 70% powierzchni, z cokotem do wysoko$ci maksymalnie 0,4 m od poziomu terenu, przy
czym nalezy realizowac przeswity na poziomie gruntu umozliwiajgce migracje fauny;

4) ustala sie realizacje ogrodzen boisk sportowych jako azurowych od poziomu terenu (bez cokotu);

5) zakazuije sie realizacji ogrodzen z prefabrykowanych ptyt (przeset) z betonu, blach fatdowych, poliweglanu
oraz z ostro zakonczonymi elementami szklanymi badz ceramicznymi.

3. Okresla sie warunki, jakie powinny spetniaC ogrodzenia terenow zieleni urzadzonej ZP, terendw lasow ZL, terendw
wadd powierzchniowych z zielenig urzadzong WSZP oraz terendw wod i ciggéw pieszych WKP:

1) zakazuje sie realizacji ogrodzen terenow zieleni urzadzonej ZP, terendw laséow ZL, terenéw wdd
powierzchniowych z zielenig urzadzong WSZP oraz terenu wod i ciaggdéw pieszych WKP; ustalenie nie
dotyczy ogrodzen istniejgcych oraz ogrodzen boisk lub obiektow sportowych, placow zabaw, wybiegow dla
psow;

2) dopuszcza sie wydzielenia terendw zieleni urzadzonej ZP przy pomocy niskich murkdw, stopni, obiektow
matej architektury o maksymalnej wysoko$ci do 60 cm od poziomu terenu, wykonanych z materiatow
harmonizujacych z otoczeniem (kamien naturalny lub sztuczny, szkfo, drewno, stal szlachetna);

3) wewnatrz terendw zieleni urzadzonej ZP oraz terenéw wod powierzchniowych z zielenig urzadzong WSZP
dopuszcza sie sytuowanie: ogrodzern wokot boisk sportowych, o maksymalnej wysokosci 3 m (z
wytaczeniem pitkochwytéw) i stopniu azurowo$ci nie mniejszej niz 70% oraz ogrodzen wokét placéw zabaw
i wybiegow dla pséw o maksymalnej wysokosci 1,2 m i stopniu azurowosci wigkszej niz 70%;

4) dopuszcza sie ogrodzenie sezonowych ogrodkdw kawiarnianych, usytuowanych w sposéb nie kolidujacy z
funkcjami i sposobem zagospodarowania terendw; maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze
przekraczac¢ 1,2 m od poziomu terenu;

5) ustala sie realizacje ogrodzen, o ktdrych mowa w pkt 3 i 4, jako azurowych od poziomu terenu (bez cokotu);

6) w ogrodzeniach, o ktérych mowa w pkt 3 powinny znajdowaé sie wejscia: bramy, furtki lub wejscia
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niezamykane w ciggu dnia, nie mniej niz jedno od strony kazdej przestrzeni publiczne;.

Rozdziat 6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8. 1. Dla terenéw zieleni obejmujacych: tereny zieleni urzadzonej ZP, tereny laséw ZL, tereny wod
powierzchniowych z zielenig urzadzong WSZP i teren wod i ciggow pieszych WKP, ustala sig nastepujace zasady
ochrony:

1) ustala sie ochrone istniejacego wartosciowego drzewostanu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zachowanie cennych przyrodniczo drzew oznaczonych na rysunku planu, jako drzewa objete ochrong w
planie, na terenach: D1.2 WSZP (1 szt), D2 WSZP (1 szt), D9 ZP (grupa warto$ciowego drzewostanu), z
uwzglednieniem ust. 4;

2) dopuszcza sie renaturyzacje rzeki Diugiej w terenach oznaczonych symbolami: A1.4 WSZP, D1.2 WSZP,
D2 WSZP;

3) dopuszcza sie zmiang koryta i watow przeciwpowodziowych rzeki Diugiej do wyznaczonego na rysunku
planu maksymalnego zasiegu stopy projektowanego watu przeciwpowodziowego,

4) ustala sie bezwzgledng ochrone wydmy w jej granicach (na terenach laséw: B6.6 ZL , B7.5 ZL i terenie
zieleni urzadzonej B7.6 ZP), ktérg uznaje sie za cenny element krajobrazu rejonu ulic LeSny Potok i
Ruskowy Brod, i zachowanie istniejacego charakteru terendw lesnych na obszarach wydmowych; zakazuje
sie niszczenia wydmy, a w szczegdlno$ci: zmiany rzezby terenu, pozyskiwania piasku i niszczenia szaty
roslinnej,

5) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych na terenach zieleni urzadzonej ZP i terenach wod
powierzchniowych z zielenig urzadzong WSZP.

2. Dla terenéw drog publicznych i drég wewnetrznych:

1) ustala sie zachowanie, uzupetnienie lub nasadzenie rzeddéw drzew w wyznaczonych w planie rejonach
lokalizacji rzeddw drzew, przy czym:

a) w rzedzie nakazuje sie lokalizowanie gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkow
siedliskowych, w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej, w odlegto$ci pomiedzy drzewami nie
wiekszej niz 10 m,

b) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach - w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu, takim jak przystanek komunikacji miejskiej lub zjazd,

c) drzewa nakazuje sie sadzi¢ w gruncie, z uwzglednieniem lit. d,

d) dopuszcza sie sadzenie drzew w sposob inny niz w gruncie (do wysokosci wynoszacej 5m),
zapewniajacy wieloletnig wegetacje lub sadzenie krzewdw wysokich zamiast drzew- wytacznie w
przypadku kolizji z istniejacq infrastrukturg techniczng;

2) zakazuje sie lokalizowania innych obiektéw, w szczegoinosci miejsc do parkowania, tablic i urzadzen
reklamowych i Miejskiego Systemu Informacji, na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni i
powierzchniach wokoét drzew;

3) ustala sie zachowanie drzewa (1 szt.) o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych wyznaczonego
na rysunku planu, na terenie drogi publicznej 14 KDD, jako drzewo objete ochrong w planie,

4) ustala sie bezwzgledng ochrone wydmy w jej granicach (na terenach drég publicznych: 9 KDD , 1KDL ul.
Ruskowy Brod, 11KDL ul. Le$ny Potok, 15KDD ul. Le$ny Potok, 4 KDZ ul. Kobiatka i terenie drogi
wewnetrznej 12 KDW), ktdrg uznaje sie za cenny element krajobrazu; zakazuije si¢ niszczenia wydmy, a
w szczegbInoSci: zmiany rzezby terenu, pozyskiwania piasku i niszczenia szaty roslinne;.

3. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

1) ustala sie ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zachowanie cennych przyrodniczo drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych wyznaczonych
na rysunku planu, jako drzewa objete ochrong w planie na terenach: A1.3 MN/U (1 szt) , A2.3 MN (5 szt.),
A4.7 MN/U (1szt.), A4.8 MN (2 szt.), A5.1 MN (1 szt.), B6.5 MNE (2 szt.), D3.1 MN (2 szt.), D5.1 MN (grupa
warto$ciowego drzewostanu), z uwzglednieniem ust. 4;
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2) ustala sie obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinno$cig, zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegoinych terendw;

3) ustala sie ochrone wydmy (na terenach: B6.1 MN, B6.2 MN/U, B6.5 MNE, B7.1 MNE, B7.2 MNE, B7.3
MNL, B7.4 MNE, B7.7 MNE, B9 MNE), ktérg uznaje sie za cenny element krajobrazu rejonu ulic Le$ny
Potok i Ruskowy Brdd; zakazuje sie niszczenia wydmy, a w szczegolnoSci: zmiany rzezby terenu,
pozyskiwania piasku i niszczenia szaty roslinnej;

4) nakazuije sie stosowania urzadzen grzewczych, zgodnie z § 15 ust.7;

5) zakazuje sie lokalizowania ustug powodujgcych, poza dziatkg budowlang na ktorej sg zlokalizowane,
przekroczenie standardow jakosci Srodowiska w odniesieniu do danego przeznaczenia terenu, ktore to
standardy obowigzujg na podstawie przepisow odrebnych; w szczegolnosci zakazuje sie lokalizowania:

a) stacji paliw na catym obszarze planu,
b) warsztatdbw samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i myjni samochodowych na obszarze catego
planu z wyjatkiem terendw: A1.1 Ui A2.1 MN/U,

6) ustala sie zachowanie, uzupetnienie lub nasadzenie rzedéw drzew w wyznaczonych w planie rejonach
lokalizacji rzeddw drzew, przy czym:

a) w rzedzie nakazuje sie lokalizowanie gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkow
siedliskowych, w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej, w odlegtoSci pomiedzy drzewami nie
wiekszej niz 10 m,

b) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach - w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu, np. takim jak zjazd,

c) drzewa nakazuje sie sadzi¢ w gruncie.

4. Dla drzew oznaczonych na rysunku planu jako drzewa objete ochrong w planie ustala sie ich uwzglednienie w
zagospodarowaniu terenu poprzez:
1) zakaz utwardzania nawierzchni w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od pnia, w sposéb uniemozliwiajacy
prawidtowg wegetacje;
2) zakaz wykonywania prac ziemnych w odlegto$ci mniejszej niz 6 m od pnia, mogacych prowadzi¢ do
znacznego uszkodzenia systemu korzeniowego.

5. Nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MNE, MNL i MN/MW jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MW:
a) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, z uwzglednieniem
lit. b,
b) w przypadku realizacji ustug o$wiaty na terenach: D5.2 MW i D7.2 MW, jak dla terendéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U:
a)w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) w przypadku realizacji ustug o$wiaty na terenach: A4.1 MN/U, A4.6 MN/U, A4.7 MN/U, A4.9 MN/U, A7 .1
MN/U, B1.1 MN/U, B5 MN/U, B6.2 MN/U, C3.1 MN/U, C3.2 MN/U, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U:
a) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z uwzglednieniem lit. b i c,
b) w przypadku realizacji ustug oswiaty jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci lub mtodziezy,
c) w przypadku realizacji szpitali i innych placéwek udzielajacych stacjonarnych i catodobowych $wiadczen
zdrowotnych jak dla terenéw szpitali w miastach;

5) dla terenu oznaczonego symbolem UP:
a) w przypadku realizacji doméw opieki spotecznej jak dla terenu domoéw opieki spotecznej,



MZPZ rejonu ulicy Kobiatka - FAZA V — PROJEKT PLANU - tekst planu — 06/2024 strona 17 (90)

b) w przypadku realizacji szpitali i innych placowek udzielajacych stacjonarnych i catodobowych Swiadczen
zdrowotnych jak dla terenu szpitali w miastach,
c) dla pozostatych ustug, niewymienionych w lit. a i b, jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) dla terenu oznaczonego symbolem A5.2 ZP, jak dla terenéw rekreacyjno- wypoczynkowych;

7) dla terenu oznaczonego symbolem D3.2 U, w przypadku realizacji ustug o$wiaty i ztobkéw, jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy.

6. Na obszarze planu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaC na $rodowisko za wyjatkiem
przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzacych poprawie stanu $rodowiska i obstudze mieszkanicow oraz
inwestycji zgodnych z ustaleniami planu; ograniczenie nie dotyczy terendéw drdg publicznych oraz
parkingéw podziemnych.

7. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenach drég zbiorczych: 112 KDZ ul. Mochtyniska,
3 KDZ i 4 KDZ ul. Kobiatka oraz ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terendw przylegajacych do tych
drég publicznych:

1) przy przebudowie, remoncie lub rozbudowie drdg istniejacych: 112 KDZ ul. Mochtyriska i 4 KDZ ul. Kobiatka
ustala sie wprowadzenie rozwigzan technicznych i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu
powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu, drgan i zanieczyszczen,

2) ustala sie przy budowie drogi publicznej 3 KDZ wprowadzenie rozwigzan technicznych i przestrzennych
sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu, drgan i zanieczyszczen,

3) nakazuje sie ksztattowania zieleni izolacyjnej na terenie drogi publicznej co najmniej poprzez:
a) zachowanie, uzupetnienie lub nasadzenie rzedéw drzew w miejscach wyznaczonych na rysunku planu
jako rejony lokalizacji rzedéw drzew, z uwzglednieniem ustalen ust. 2 pkt 1;
b) stosowanie gatunkow roslin odpornych na trudne warunki miejskie;

4) zakazuje sie lokalizowania ekrandw akustycznych.

8. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym nakazuje sie lokalizacje obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegto$ciach bezpiecznych (okreslonych przez przepisy odrebne) od istniejacych
i planowanych urzadzen wytwarzajgcych pola elektromagnetyczne, w tym linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, z uwzglednieniem ustalen § 17 ust.1.

9. Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu proponowanej strefy ochronnej zbiornika wod podziemnych w
utworach czwartorzedowych GZWP 222 ,Dolina $rodkowej Wisty”.

10. W zakresie ochrony wdd i gospodarki wodnej ustala sie:

1) bezwzgledng ochrone ciekéw wodnych (kanatéw i sieci rowéw), ktorg uznaje sie za istotny element
krajobrazu obszaru objetego planem;

2) obowigzek zachowania i utrzymania droznosci i ciggtosci ciekow wodnych oznaczonych na rysunku planu
jako cieki wodne do zachowania oraz realizacji nowych rowow na terenach: 1 KDZ ul. Mochtyriska, 5 KDL,
8 KDD, D7.4 ZP(U), D7.5 MW/U, D1.2 WSZP, 2 KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

3) wymdg zachowania przepustowo$ci rowu w miejscu krzyzowania si¢ rowdw z drogami publicznymi i
drogami wewnetrznymi.

Rozdziat 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§9. Ustala sie ochrone w planie, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi:
1) trzech stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw m.st. Warszawy:
a) oznaczonego na rysunku planu na czesci terenow: E5.2 MN i E3 MN oraz cze$ci drogi publicznej 5SKDD,
pod numerem AZP 54-66/45;
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b) oznaczonego na rysunku planu na czesci terenu A4.14 MN, pod numerem AZP 54-66/47;
€) 0znaczonego na rysunku planu na czesci terenéw: B7.3 MNL, B7.4 MNE i B7.5 ZL, pod numerem AZP
54-67/5;
2) stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow Wojewddztwa
Mazowieckiego na czesci terenéw: B7.8 MNE i B7.5 ZL oraz czes$¢ drogi publicznej 9 KDD, pod numerem
AZP 54-67/17.

Rozdziat 8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§10. 1. Wyznacza sie ukfad przestrzeni publicznych, w sktad, ktérego wchodza;

1) gtéwne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace:
a) drogi publiczne zbiorcze: 1 i 2 KDZ ul. Mochtyriska, 3 KDZ i 4 KDZ ul. Kobiatka,
b) drogi publiczne lokalne: 1 KDL ul. Ruskowy Bréd, 2-8 KDL, 9 KDL ul. Aroniowa, 10 KDL, 11 KDL ul.
Lesny Potok,
¢) drogi publiczne dojazdowe: 1 KDD, 2 KDD ul. Ztotokwiatu, 3 - 14 KDD, 15 KDD ul. Le$ny Potok;
d) tereny zieleni urzadzonej: A5.2 ZP, B7.6 ZP, D7.1 ZP, D9 ZP;
e) tereny wod powierzchniowych z zielenig urzadzona: A1.4 WSZP, D1.2 WSZP, D2 WSZP,
f) teren wod i ciggdw pieszych WKP,
g) teren ciggu pieszo-rowerowego 1 KPR;

2) lokalne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujgce:
a) pozostate drogi publiczne KD niewymienione w pkt 1,
b) przejscia piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terendw,
c) drogi wewnetrzne KDW.

2. Zakazuie sie lokalizowania na terenach wymienionych w ust. 1:
1) budynkdw, chyba Ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej;
2) ogrodzen wewnetrznych z uwzglednieniem § 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 3.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury na terenach drég publicznych KD, ciggu pieszo-
rowerowego KPR i drég wewnetrznych KDW tak, aby nie kolidowaty z urzadzeniami komunikacyjnymi, a takze na
pozostatych terenach wymienionych w ust.1.

4. Okresla sig zasady lokalizowania w miejscach i przestrzeniach publicznych tablic i urzadzen reklamowych zgodnie
z§6.

5. Okre$la sie zasady lokalizowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 15.

6. Okresla sie zasady lokalizowania zieleni na terenach okres$lonych w ust. 1 w formie rzedéw drzew, zieleni
ksztaftujacej pierzeje z uwzglednieniem zachowania drzew objetych ochrong w planie oraz istniejacego
warto$ciowego drzewostanu, zgodnie z § 8, ust. 1, 21 4.

7. W strefie wymagajacej specjalnego opracowania nawierzchni oznaczonej na rysunku planu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w formie parkingdw terenowych, nie dotyczy to miejsc dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami oraz stojakdw dla rowerdw;

2) realizacje nawierzchni w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego za wyjatkiem drég
publicznych klasy zbiorczej (KDZ);

3) nakaz wprowadzenia rozwigzan przestrzennych lub materiatowych, lub innych, podkreslajacych priorytet
dla ruchu pieszego;

4) obowigzek zastosowania nawierzchni wyrozniajacej sie rodzajem materiatu, faktura, kolorem lub uktadem
z otaczajacej nawierzchni drég publicznych w taki sposdb, aby strefa wymagajgca specjalnego
opracowania nawierzchni stanowita spojng kompozycje przestrzenng;

) zakaz realizacji ogrodzen, przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia stupkéw blokujacych, ogrodzen
tancuchowych, pojemnikéw z zielenia, ogrodzen ogrodkdéw gastronomicznych, placéw zabaw dla dzieci,
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wygrodzen zieleni urzadzonej o wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m, urzadzen bezpieczenstwa i
organizacji ruchu oraz ochrony Srodowiska a takze ogrodzen urzadzen infrastruktury technicznej i
zywoptotow o wysokosci nieprzekraczajacej 1,2 m;

6) nakaz, aby powierzchnia biologicznie czynna stanowita co najmniej 10% powierzchni strefy wymagajace;
specjalnego opracowania nawierzchni wyznaczonej na terenach:3KDZ i 4KDZ ul. Kobiatka; nakaz nie
dotyczy zieleni w doniczkach i pojemnikach stanowigcej obiekty matej architektury;

7) lokalizacje obiektow matej architektury, o$wietlenia i innych elementdéw urzadzenia miejsca w sposob
podkre$lajacy jego forme przestrzenng i sposob uzytkowania;

8) zakaz lokalizacji kioskow.

8. Ustala sie zagospodarowanie przestrzeni publicznych w sposéb dostepny dla wszystkich, w szczegdlnosci dla
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala sie zasady lokalizacji kioskow na terenach drég publicznych:

1) dopuszcza sie lokalizacje kioskdw wytacznie na terenach drég publicznych: 1 KDZ ul. Mochtynska (na
odcinku od pétnocnej granicy terenu D7.1 ZP w kierunku potudniowym), 2 KDZ ul. Mochtyiska i 3 KDZ, w
rejonie przystankéw komunikacji zbiorowej, w promieniu 50m od znaku informacyjnego o przystanku
autobusowym, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w rejonie jednego przystanku komunikaciji zbiorowej mozliwa jest lokalizacja wytgcznie jednego kiosku;

3) ustala sie maksymalng powierzchnig uzytkowa kiosku na nie wiecej niz 15 m? rzut zwarty, bez przybudowek;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ - 3,5 m;

5) nakazuje sie realizowanie dachow ptaskich, jednospadowych;

6) ustala sie sume przeszklenia elewacji nie mniejsza niz 40% powierzchni wszystkich $cian, a w przypadku
elewacji frontowej - nie mniejsza niz 70%;

7) ustala sie kolorystyke ograniczong do barw achromatycznych posiadajacych stopien sczernienia nie
mniejszy niz 50,

8) dopuszcza si¢ umieszczanie attyk lub innych rodzajow zwienczen ponad dachem, jednak ich obrys
zewnetrzny moze przekraczac obrys elewacji ponizej dachu maksymalnie o 15 cm;

9) maksymalna wysoko$¢ attyki lub innego rodzaju zwienczenia nie moze przekraczac 1/5 wysoko$ci elewacji;

10) dopuszcza sie przestanianie okien reklamg i informacjg wizualng jedynie do 30% powierzchni otworu
okiennego.

10. W zakresie lokalizowania elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak tawki, stupki, kosze na $mieci,
stojaki na rowery, zlokalizowanych w przestrzeni publicznej, nakazuje sie zastosowanie spojnej formy estetycznej w
obrebie danego terenu oraz materiatow o dtugotrwatej odporno$ci na proces starzenia, w szczegdinosci metalu i
drewna, przy czym w przypadku malowania metalowych widocznych czg$ci ww. obiektow:

1) nakazuije sie kolory achromatyczne o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%,

2) dopuszcza sig kolory chromatyczne wytgcznie w formie akcentowania.

Rozdziat 9
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§11. 1. Okresla sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w odniesieniu do
terenéw o réznym przeznaczeniu:
1) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, z uwzglednieniem
pkt. 8- 10;
2) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
3) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
4) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
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budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

6) ustala sie maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowych poszczegoinych budynkow:

a) dla budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — nie wigcej niz 18 m,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej — nie wiecej niz 25 m dla
dwdch segmentdw,

c) dla budynkdéw mieszkalno- ustugowych i ustugowych na terenach MN/U- nie wigcej niz 20m,

d) dla matych doméw mieszkalnych na terenach MW i MN/MW, matych doméw mieszkalnych i
budynkéw zamieszkania zbiorowego na terenach MW/U oraz budynkéw mieszkalno - ustugowych i
ustugowych na terenach MW/U — nie wigcej niz 25 m,

e) dla budynkdw ustugowych na terenach U i ZP(U) - nie wiecej niz 45 m;

f) dla pozostatych budynkéw — nie ogranicza sie.

7) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — 500 m? dla jednego
segmentu,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej na terenach MNL — 1500 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej na terenach MNE — 1200 m2,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i zabudowy mieszkaniowo- ustugowej
na terenach MN, MN/U — 800 m2,

e) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo- ustugowej na terenach MW,
MN/MW i MW/U - 1000 m?,

f) dla zabudowy ustugowej na terenach ZP(U), US i UP — 2000 m?

g) dla zabudowy ustugowej na terenach MN/U, MW/U i U - 500 m2,

h) pod obiekty infrastruktury technicznej — nie ogranicza sie;

i) ustalenie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
pomniejszonych na skutek wydzielenia drég publicznych KD i drég wewnetrznych KDW
wyznaczonych w planie;

8) ustala sie maksymalng wysokos¢ budowli, niebedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia
terenu, mierzong od poziomu rzednej drogi publicznej potozonej najblizej budowli do najwyzszego punktu
budowli, zgodnie z ustalong w ustaleniach szczegdtowych maksymalng wysoko$cig zabudowy, przy czym
ustalenie nie dotyczy oSwietlenia boisk sportowych, dla ktdrego ustala sie maksymalng wysoko$¢ do 25m;

9) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budowli, nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu,
mierzong od poziomu rzednej drogi publicznej lub drogi wewnetrznej potozonej najblizej budowli do
najwyzszego punktu budowli, na terenach, dla ktérych nie ustalono maksymalnej wysoko$ci zabudowy,
wynoszacq 15 m, przy czym ustalenie nie dotyczy oswietlenia boisk sportowych, dla ktérego ustala sie
maksymalng wysokos¢ do 25m;

10) ustala sie maksymalng wysokos¢é obiektéw matej architektury, mierzong od poziomu terenu przy
obiekcie matej architektury do najwyzszego punktu tego obiektu, wynoszacg 5 m.

2. Ustala sie zasady ksztattowania i pokrycia dachow:

1) dla obiektéw budowlanych na terenach: ustug U, ustug publicznych UP i ustug sportu i rekreacji US nakazuje
sie stosowanie dachdw ptaskich i stropodachoéw oraz dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20 stopni do 30 stopni;

2) dla obiektdw budowlanych, na terenach nie wymienionych w pkt. 1, nakazuje si¢ stosowanie dachéw
spadzistych o kacie nachylenia pofaci dachowych od 20 stopni do 40 stopni albo dachow ptaskich i
stropodachdw z uwzglednieniem pkt. 3;

3) dla budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz pozostatych budynkéw zlokalizowanych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang, ustala sie obowigzek stosowania jednakowego
kata nachylenia potaci dachowych, z dopuszczalnym odchyleniem +-5 stopni, w stosunku do przynajmniej
jednego budynku przylegajacego;

4) ustala sie ograniczenie kolorystyki pokrycia dachéw spadzistych do odcieni czerwieni, bragzéw i szarosci
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oraz naturalnej miedzi, przy czym ustalenie nie dotyczy energetycznych paneli stonecznych.
3. Wyznacza sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 4.

Rozdziat 10
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§12. 1. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

2. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci potozonych w obszarze planu:
1) ustala sie minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dziatek:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej
lub ustug MN/U - 500 m2 dla jednego budynku,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z udziatem uzytkow lesnych MNL
- 1500 m?,

c) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej MNE — 1200 m2,

d) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, terenéw zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej lub ustug MW/U i terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MN/MW - 1000 m?,

e) dla terenéw ustug sportu i rekreacji US, terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug ZP(U) i
terendw ustug publicznych UP - 2000 m?

f) dla terendw ustug U — 500 m?,

g) pod obiekty infrastruktury technicznej — 5 m2,

h) dla pozostatych terendw, niewymienionych w lit. a-g — 5 m;

2) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej
lub ustug MN/U — nie mniej niz 12 m,

b) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z udziatem uzytkow lesnych MNL,
terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej MNE, terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MN/MW, terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug MW/U, terenow ustug U oraz terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug ZP(U) - nie
mniej niz 16m,

c) dla pozostatych terenéw, niewymienionych w lit. a-b = 5 m;

3) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do przynajmniej jednego pasa drogowego wynoszacy
90 stopni, z dopuszczalnym odchyleniem o 10 stopni; ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych;

4) ustala sie kat potozenia przynajmniej jednej granicy dziatki naroznej w stosunku do przynajmniej jednego
pasa drogowego wynoszacy 90 stopni, z dopuszczalnym odchyleniem o 10 stopni.

5) dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalenia i podziatu dziatek o parametrach mnigjszych niz ustalone pkt
1 -4, wytacznie pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 11
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§13. 1. Okre$la sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji na obszarze planu:

1) ustala sie uktad drég publicznych obejmujacy tereny drég publicznych KDZ, KDL i KDD;

2) wyznacza sie tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW oraz dopuszcza sie
zachowanie istniejacych i realizacje nowych, nie oznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych o
minimalnej szeroko$ci 5 m oraz dojazdow;

3) ustala sie granice pasa drogowego terenéw komunikacji okreslonych w pkt. 1, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, oraz klasyfikacje funkcjonalng drég publicznych i zasady obstugi komunikacyjnej
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terendw, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi i rysunkiem planu;
4) ustala sie zasady zagospodarowania poszczegéinych drég publicznych KD i drég wewnetrznych KDW,
zgodnie z ustaleniami szczegGtowymi.

2. W zakresie ksztattowania komunikacji kotowej na obszarze objetym planem:
1) ustala sie uktad komunikaciji kotowej, w sktad ktérego wchodza:
a) drogi zbiorcze : 12 KDZ ul. Mochtyrska, 3 KDZ i 4 KDZ ul. Kobiatka,
b) drogi lokalne: 1 KDL ul. Ruskowy Brdd, 2 KDL — 8 KDL, 9 KDL ul. Aroniowa, 10 KDL i 11 KDL ul.
Lesny Potok,
¢) drogi dojazdowe 1KDD, 2 KDD ul. Ztotokwiatu, 3 KDD — 14 KDD, 15 KDD ul. Le$ny Potok;
d) drogi wewnetrzne 1KDW, 2 KDW ul. Cudna, 3 KDW ul. Wspaniata, 4 KDW ul. Zamozna, 5 KDW -
15 KDW, 16- 17 KDW ul. Polnego Wiatru, 18 KDW — 19 KDW, 20- 21 KDW ul. Matej Zabki, 22 KDW,
stanowigce dojazdy do poszczegoinych terendw;
2) ustala sie powigzania obszaru objetego planem z terenami zewnetrznymi poprzez drogi publiczne: 1i 2
KDZ ul. Mochtyriska, ul. Mankowska (poza obszarem planu), ul. 3 KDZ, 4 KDZ ul. Kobiatka, 1KDL ul.
Ruskowy Brod.

3. W zakresie ksztattowania komunikacji pieszej na obszarze objetym planem:

1) ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej, w sktad ktérego wchodza:
a) chodniki w liniach rozgraniczajacych drég publicznych KD,
b) tereny drég wewnetrznych KDW, przy czym dopuszcza sie wykorzystanie terenow drég
wewnetrznych dla potrzeb komunikacji kotowej jako rownorzednej z komunikacjg pieszg na tych
terenach, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej,
c) przej$cia piesze przebiegajgce w liniach rozgraniczajacych innych terendw, zgodnie z pkt. 2,
d) aleje, przejscia piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenach: zieleni urzadzonej ZP oraz
waod powierzchniowych z zielenig urzadzong WSZP;

2) wyznacza sie przejScia piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terendw, zgodnie z

rysunkiem planu, dla ktorych:
a) ustala sie wydzielenie przej$¢ pieszych, w sposdb umozliwiajacy przejScie piesze pomiedzy
miejscami i przestrzeniami publicznymi — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie minimalng szeroko$¢ przejscia pieszego wynoszacq 3,5m, w tym nawierzchnia
utwardzona o szeroko$ci co najmniej 2 m, a w przypadku prowadzenia ruchu rowerowego ustala sie
szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej co najmniej 3,5 m,
c) zakazuje sie grodzenia przej$cia pieszego od strony terendw publicznie dostepnych, z ktérymi sie
styka oraz realizacji ogrodzen wewnetrznych i obiektéw matej architektury w sposoéb kolidujacy z
zachowaniem ciggtosci przejs¢ pieszych,
d) dopuszcza sie zmiane przebiegu przejscia pieszego wewnatrz terenu z zachowaniem lokalizacii
potaczen z przestrzeniami publicznymi wyznaczonymi na rysunku planu,
e) zakazuje sie zagospodarowania przejscia pieszego w sposéb powodujacy utrate jego ciggtosci.

4. Ustala sie podstawowy uktad komunikacji rowerowej na obszarze objetym planem:

1) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego na terenach drog publicznych: 3 KDZ i 4 KDZ ul. Kobiatka, z
uwzglednieniem pkt 2 oraz na terenach A1.4 WSZP, D1.2 WSZP i D2 WSZP a takze na terenie ciggu
pieszo-rowerowego 1KPR;

2) dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni na odcinkach drég publicznych, w ktérych
nie ma technicznej mozliwosci realizacji wydzielonej $ciezki rowerowej oraz na odcinkach drog, w ktorych
realizacja Sciezki rowerowej wymaga przebudowy drogi publicznej, do czasu realizacii tej przebudowy;

3) dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w innych terenach drog publicznych KD nie wymienionych
w pkt. 1;

4) w przejSciach pieszych przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych innych terendw dopuszcza sie
prowadzenie ruchu rowerowego;

5) dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego na terenach zieleni urzadzonej ZP;
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6) dopuszcza sie sytuowanie stacji systemu roweru publicznego na terenach przestrzeni publicznych, na
terenach ustug sportu i rekreacji US oraz na terenach ustug publicznych UP.

5. Ustala sie zasady obstugi obszaru objetego planem przez komunikacje autobusowa:

1) ustala sie zagospodarowanie drog publicznych: 1i 2 KDZ ul. Mochtyniskiej, 3 KDZ, 4 KDZ ul. Kobiatka i
1KDL Ruskowy Brod, w sposéb umozliwiajgcy prowadzenie komunikacji autobusowej oraz zachowanie
lub realizacje nowych przystankow autobusowych;

2) dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej na terenach drég publicznych: 4-7 KDL, 9 KDL ul.
Aroniowej, 10 KDL i 3 KDD oraz ustala sie zagospodarowanie wymienionych drég publicznych w sposéb
umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowej wraz z realizacjg przystankéw autobusowych.

§14. 1. Ustala sie sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) ustala sie dla zaspokojenia potrzeb parkingowych lokalizacje miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana bedzie inwestycja, w ilosci wynikajacej ze wskaznikow, o ktdrych mowa
w ust. 21 3, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

2) dopuszcza sig, z uwzglednieniem ustalen § 10 ust. 7 pkt 1, realizacje miejsc do parkowania na terenach
lub czesciach terendw drog publicznych:

a) zbiorczych KDZ, ktdrych szeroko$C pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi
wynosi nie mniej niz 20 m,

b) lokalnych KDL i dojazdowych KDD, ktérych szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi wynosi nie mniej niz 12 m,

c) na terenach droég wewnetrznych KDW, ktérych szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi wynosi nie mniej niz 10 m;

3) zakazuje sie lokalizowania miejsc do parkowania dla samochodow na wyznaczonych w planie terenach
zieleni urzadzonej ZP, terenach wdd powierzchniowych z zielenig urzadzong WSZP, terenach wod i ciggow
pieszych WKP, oraz terenach lasow ZL,;

4) w granicach dziatek budowlanych ustala sie realizacje miejsc do parkowania w formie parkingéw
terenowych lub w formie garazy wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu, w tym w formie garazy
podziemnych, z uwzglednieniem pkt. 5;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, MNE, MNL oraz terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MN/MW i na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN/U wylgcznie dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
dopuszcza sie poza formami, o ktérych mowa w pkt. 4, realizacje garazy w formie:

a) budynkow garazowych o nie wiecej niz 2 miejscach do parkowania, z uwzglednieniem § 5 ust. 13,
b) wiat garazowych, rozumianych jako zadaszenie miejsca do parkowania, bez Scian ostonowych;

6) w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdéw na terenach: drdg publicznych KD oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu na catym obszarze planu ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych,

7) ustala sie realizacje miejsc do parkowania ,Kiss and Ride” w rejonie szkdt, przedszkoli i innych ustug
publicznych;

8) przy miejscach do parkowania dopuszcza sie budowe stacji tadowania pojazdéw zasilanych energig
elekiryczng;

9) ustala sie realizacje min. 5% miejsc do parkowania dla zabudowy wielorodzinnej z ustugami w parterze na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug MW/U jako ogolnodostepnych od strony drogi
publicznej w granicach dziatki budowlanej;

10) w ramach ogélnodostepnych parkingdw samochodowych, na terenach drég publicznych KD, nalezy

wydziela¢ miejsca do parkowania (stojaki) dla roweréw, w ilo$ciach nie mniejszych niz 1 miejsce dla rowerow

na 10 miejsc do parkowania dla samochoddw.

2. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki parkingowe dla samochoddw realizowane dla nowej zabudowy,
rozbudowywanej lub nadbudowanej czesci budynku oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce do parkowania / 1 lokal mieszkalny, przy czym nakazuje
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sie wykonanie dodatkowo min. 10% z obliczonych potrzeb parkingowych dla danej inwestycji, jako miejsca
postojowe ogolnodostepne;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca do parkowania / 1 lokal mieszkalny;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lokalami mieszkalnymi socjalnymi — 0,5 miejsca do parkowania
/1 lokal mieszkalny, przy czym nakazuije si¢ realizacje min. 10% miejsc do parkowania w ramach parkingéw
ogdInodostepnych;

4) hotele wysokiej i Sredniej klasy (co najmniej dwugwiazdkowy), pensjonaty — 4 miejsca do parkowania / 10
t6zek oraz 1 miejsce do parkowania dla autokaru dla obiektu, wydzielone lub wymienne z miejscami dla
samochodow osobowych;

5) hotele jednogwiazdkowe, hotele turystyczne, dom wycieczkowy — 2 miejsca do parkowania / 10 t6zek oraz
1 miejsce do parkowania dla autokaru dla obiektu, wydzielone lub wymienne z miejscami dla samochodéw
osobowych;

6) domy rencisty i domy pomocy spotecznej — 2 miejsca do parkowania na 10 t6zek;

7) administracja publiczna i biura — 25 miejsc do parkowania / 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

8) handel - 30 miejsc do parkowania / 1000m?2 powierzchni sprzedazowej, jednak co najmniej 1 miejsce do
parkowania na lokal ustugowy o powierzchni sprzedazowej mniejszej niz 33 m;

9) lokalne punkty ustug bytowych, ustug rzemie$lniczych, drobne naprawy — 1 miejsce do parkowania / 1
obiekt;

10) restauracje, bary, kawiarnie, kluby — 25 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych;

11) domy kultury —10 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

12) ustugi motoryzacyjne — 4 miejsca do parkowania / 1 stanowisko obstugi;

13) banki, ustugi finansowe, poczta, posrednictwo ubezpieczeniowe, biura podrozy, agencje nieruchomosci -
40 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowej;

14) parki i tereny zieleni — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

15) szkoty podstawowe, gimnazja i licea — 4 miejsca do parkowania /100 uczniéw na zmiane, przy czym
nakazuje sie realizacje co najmniej 3 miejsc do parkowania jako fatwo dostepnych dla os6b podwozacych
dzieci;

16) przedszkola, Ztobki - 4 miejsca do parkowania / 100 dzieci, przy czym nakazuije si¢ realizacje co najmniej
3 miejsc do parkowania jako fatwo dostepnych dla 0s6b podwozacych dzieci;

17) przychodnie publiczne i niepubliczne —14 miejsc do parkowania na 10 gabinetow;

18) pozostate ustugi, niewymienione powyzej - 30 miejsc do parkowania /1000 m2 powierzchni uzytkowej;

19) pozostate budynki zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania na 10 tozek.

3. Ustala sie minimalne wskazniki parkingowe dla rowerdw realizowane dla nowej zabudowy, rozbudowywanej lub
nadbudowanej czesci budynku oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — min. 5 miejsc do parkowania (tacznie stojaki i schowki) / 10 lokali
mieszkalnych, przy czym nakazuje sig realizacje min. 10% miejsc do parkowania (stojakéw) dla roweréw w
ramach parkingdw ogdinodostepnych;

2) domy rencisty i domy pomocy spotecznej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 10 tozek;

3) administracja publiczna i biura — min. 5 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowej;

4) handel — 10 miejsc do parkowania / 1000 m2 powierzchni sprzedazowej, jednak co najmniej 1 miejsce do
parkowania na lokal ustugowy o powierzchni sprzedazowej mniejszej niz 33 m;

5) lokalne punkty ustug bytowych, ustug rzemies$lnicze, drobne naprawy — 1 miejsce do parkowania / 1 obiekt;

6) restauracje, bary, kawiarnie, kluby — 10 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych, nie mniej
jednak niz 5 miejsc do parkowania;

7) domy kultury — 10 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 10 miejsc
do parkowania;

8) banki, ustugi finansowe, poczta, posrednictwo ubezpieczeniowe, biura podrozy, agencje nieruchomosci -
10 miejsc do parkowania / 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

9) pozostate ustugi — 5 miejsc do parkowania / 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j;

10) tereny zieleni urzadzonej — 15 miejsc do parkowania / teren;
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11) tereny wod powierzchniowych z zielenig urzadzong — 25 miejsc do parkowania / teren;

12) szkoty podstawowe, gimnazja i licea — 20 miejsc do parkowania / 100 uczniéw na zmiang, przy czym
nakazuje sie realizacje co najmniej 10 miejsc do parkowania (stojakdw) dla rowerow w ramach parkingow
ogoinodostepnych;

13) przedszkola, ztobki - min. 3 miejsca do parkowania / 100 dzieci, przy czym nakazuje si¢ realizacje co
najmniej 10 miejsc do parkowania (stojakdw) dla rowerow w ramach parkingdéw ogélnodostepnych.

Rozdziat 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§15. 1. Okre$la sie nastepujace zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych dotyczacych poszczegoinych sieci, oraz zasady modernizacji, rozbudowy lub budowy systemow
infrastruktury technicznej na obszarze planu:
1) ustala sie obstuge w oparciu o zbiorcze systemy infrastruktury technicznej, a takze jej remonty,
przebudowe lub rozbudowe, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym istniejacych sieci infrastruktury,
wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;
2) ustala sie lokalizowanie przewodow oraz innych obiektow liniowych infrastruktury technicznej w terenach
drdg publicznych KD i drog wewnetrznych KDW, z uwzglednieniem pkt 3;
3) dopuszcza sie lokalizowanie przewoddw oraz innych obiektow liniowych infrastruktury technicznej, poza
liniami rozgraniczajacymi drog publicznych KD i drog wewnetrznych KDW, na terenach drog wewnetrznych
oraz dojazddw, nie oznaczonych na rysunku planu oraz na dziatkach w odlegtosci do 6 m od granic danej
dziatki, za wyjatkiem terenéw laséw oznaczonych symbolem ZL, w taki sposéb, aby nie kolidowaty one z
istniejacq lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okre$lonych w
przepisach odrebnych;
4) dopuszcza sie prowadzenie przewodow oraz innych obiektow liniowych, za wyjatkiem sieci wodociggowej,
w tunelach wieloprzewodowych;
5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe, takich
jak: stacje transformatorowe, z uwzglednieniem ust. 6, przepompownie $ciekow, hydrofornie, stacje
telekomunikacyjne, na catym obszarze planu, za wyjatkiem terenow laséw oznaczonych symbolem ZL,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) ustala sie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez sieci infrastruktury
technicznej w drogach publicznych: 1 i 2 KDZ ul. Mochtynskiej, ul. Martkowskiej (poza obszarem planu), ul.
3 KDZ, 4 KDZ ul. Kobiatka, 1KDL ul. Ruskowy Bréd.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode i sieci wodociggowe;j:
1) ustala sie zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem pkt 2;
2) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza sie do czasu realizacji sieci
wodociggowej jako zrodto zaopatrzenia w wode indywidualne ujecia wody , z uwzglednieniem pkt 3;

3) po wybudowaniu sieci wodociggowej dajacej mozliwo$¢ zaopatrzenia obiektéw budowlanych w wode,
zakazuje sie realizacji nowych indywidualnych uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem uje¢ indywidualnych na
potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych, obiektéw zwigzanych z bezpieczenstwem parnstwa oraz
obiektow uzytecznosci publicznej, jako awaryjne zrédio wody;

4) ustala sie minimalng $rednice nowych sieci wodociggowych — DN 80;

5) ustala sie przewdd wodociggowy o min. DN 200 w 1 i 2KDZ ul. Mochtynskiej, 0 min. DN 150 w 4 KDZ ul.
Kobiatka, o min. DN 150 w 1 KDL ul. Ruskowy Bréd i o min. DN 150 w ul. 3 KDZ, jako bezposrednie zrédta
zasilania obszaru objetego planem w wode;

6) ustala sie, ze miejska sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposob umozliwiajacy jej wykorzystanie do
celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania sciekdw i sieci kanalizacyjnej:
1) ustala sie odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem pkt. 2;
2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie w przypadku zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej odprowadzenie Sciekéw do indywidualnych  zbiornikow bezodptywowych  lub
przydomowych oczyszczalni sciekow bytowych,, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustala sie minimalne parametry sieci — dla kanatow grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN 160, a dla
kanatow ttocznych i cisnieniowych — DN 50;
4) ustala sie gtowne kanaty sanitarne o min. $r. 800 i 110 w 4 KDZ ul. Kobiatka, o min. ér. 600 w 1 i 2 KDZ
ul. Mochtynskiej, o min. $r. 110 w 1 KDL ul. Ruskowy Brdd i o min. $r. 110 w ul. 3 KDZ.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ obowigzek wprowadzania wod opadowych lub roztopowych do ziemi dla terenow zieleni
urzadzonej ZP, terendw wdd powierzchniowych z zielenig urzadzong WSZP, terenu wod i ciggdw pieszych
WKP oraz terenow lasow ZL,;

2) dla pozostatych terenow, niewymienionych w pkt 1, ustala sie¢ zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania poprzez odprowadzanie na teren nieutwardzony - do ziemi, w
granicach dziatki, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne; ustala sig, ze wody opadowe lub
roztopowe z terenéw zieleni ulicznej odprowadzane beda do ziemi;

3) w przypadku niekorzystnych warunkdw gruntowo-wodnych dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych
lub roztopowych do istniejgcych i projektowanych rowdw lub zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych na sasiadujace tereny zieleni urzadzone;
ZP i tereny wod powierzchniowych z zielenig urzadzong WSZP, na ktorych zrealizowano urzadzenia do
odwodnienia powierzchniowego, w tym lokalne cieki i zbiorniki wodne;

5) w przypadku braku mozliwo$ci realizacji ustalen pkt 2 - 4, dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych
lub roztopowych w pierwszej kolejnosci, do wykonanego do tego celu zbiornika retencyjnego i

wykorzystania ich w ramach danej dziatki, a w dalszej kolejnosci, do obiektow matej retencji lub do sieci
kanalizacji deszczowej, lub ogdélnosptawnej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i przy
zastosowaniu urzadzen opdzniajacych ich odptyw do odbiornika;

6) dopuszcza sie realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji - rozdzielnie kanalizacji sanitarnej i kanalizacii
deszczowej, na obszarze planu;

7) dla istniejgcych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w dotychczasowy sposdb, zgodny z przepisami odrebnymi;

8) ustala sie minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej — DN 200;

9) dopuszcza sie realizacje indywidualnych zbiornikdw retencyjnych wod opadowych i roztopowych lub dotéw
chtonnych;

10) dopuszcza sig realizacje na terenach zieleni urzadzonej (ZP) i terenach wod powierzchniowych z zielenig,
urzadzong WSZP pompowni wéd opadowych i roztopowych oraz zbiornikéw retencyjnych;

11) dopuszcza sie na obszarze planu, w szczegolno$ci na terenach zieleni urzadzonej (ZP), lokalizowanie
urzadzen stuzacych odprowadzaniu lub gromadzeniu wéd opadowych lub roztopowych.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowe;:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) ustala sie minimalng $rednice nowych gazociggéw DN 25;

3) dopuszcza sie uzytkowanie instalacji zasilanych paliwami weglowodorowymi przechowywanymi w
zbiornikach;

4) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych;

5) dopuszcza sie wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej do o$wietlenia zewnetrznego,

6) ustala sie przewody o minimalnych $r. 25mm w drogach publicznych: 4 KDZ Kobiatka, 1 i 2 KDZ
Mochtyriskiej, 1 KDL Ruskowy Bréd i w 3 KDZ, jako bazowe Zzrédto zasilania gazem.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i sieci elektroenergetycznych:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet
energii;
2) ustala sie, realizacje nowych i rozbudowe istniejacych sieci linii niskiego, Sredniego i wysokiego napiecia
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jako kablowych podziemnych, z uwzglednieniem pkt 6;

3) ustala sie minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;

4) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych lub z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych wytacznie energie promieniowania stonecznego lub geotermalng, o mocy
nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji;

5) dopuszcza sie zachowanie i przebudowe istniejacych stacji transformatorowych wolnostojacych oraz
dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych jako wbudowanych lub podziemnych;

6) zakazuje sie lokalizowania na obszarze planu nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych za
wyjatkiem odcinkéw niezbednych do budowy linii kablowych, sytuowanych wytacznie w granicach pasa
technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV

7) dopuszcza sie skablowanie wszystkich istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, tacznie z

napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego napiecia 110 kV;

8) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych, napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia

110 kV do czasu przejecia jej funkcji przez linie kablowe;

9) dopuszcza sie budowe stupéw nadziemnych linii wysokiego napiecia w sytuacji zaistnienia takiej

konieczno$ci przy skablowaniu linii wysokiego napiecia 110 kV;

10) zakazuje sie instalowania paneli fotowoltaicznych na elewacjach od strony wyznaczonych na rysunku

planu pierzei eksponowanych;

11) zakazuije sie budowy elektrowni wiatrowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto i sieci cieptowniczej:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu z sieci gazowej, z uwzglednieniem pkt 2-5;

2) dopuszcza sie zasilanie w ciepto na obszarze planu z sieci cieptowniczej po jej wybudowaniu;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji (w tym instalacji hybrydowych) lub z urzadzer kogeneracyjnych
zasilanych paliwem gazowym z sieci gazowej, jako paliwem podstawowym lub z instalacji zasilanych
paliwami weglowodorowymi przechowywanymi w zbiornikach;

4) zakazuje sie realizacji nowych zrddet ciepta opalanych weglem, innymi paliwami statymi lub produktami
ropopochodnymi;

5) dopuszcza sie zasilanie w ciepto na obszarze planu z indywidualnych zrédet ciepta wykorzystujacych
energie elektryczng;

6) ustala sie minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20.

8. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych i infrastruktury teletechnicznej:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektdw na obszarze planu z sieci telekomunikacyjnych lub z
sieci teletechnicznych;
2) zakazuije sie lokalizowania na obszarze planu nowych telekomunikacyjnych linii kablowych nadziemnych.

9. W zakresie urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i budowe urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, z
zastrzezeniem, ze nie bedg one przekraczaty dopuszczalnych norm ochrony Srodowiska, z uwzglednieniem
pkt 2;

2) ustala sie obowigzek wkomponowania masztow i urzadzen telekomunikacyjnych, przy pomocy
odpowiednich $rodkéw architektonicznych, uzytych materiatow i kolorystyki, w obiekty, ktérych realizacja jest
zgodna z ustaleniami dla danego terenu, przy czym zakazuje sie instalowania urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych na elewacjach i dachach widocznych od strony drég
publicznych KD i drég wewnetrznych KDW.

10. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujq przepisy odrebne, w tym dotyczace zasad segregacji.
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Rozdziat 13
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§16. 1. Dopuszcza sie przebudowe bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy budynkdéw istniejgcych, ktorych sposéb
uzytkowania na dzien wejscia w zycie planu, jest niezgodny z przeznaczeniem ustalonym w planie, do czasu
zagospodarowania terendw zgodnie z planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inacze;.

2. Na terenach ustug publicznych UP oraz terenach zieleni urzadzonej ZP dopuszcza sie sytuowanie obiektow
tymczasowych, zwigzanych z organizacjg imprez publicznie dostepnych, wytacznie na czas trwania imprezy.

Rozdziat 14
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§17. 1. Wyznacza sie na terenach: A1.1 U i A1.2 MN, do czasu skablowania linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110
kV o szeroko$ci po 19 m w kazdg strone od osi linii elektroenergetycznej, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze
ktorego zagospodarowanie realizowane jest wedtug przepiséw odrebnych.

2. Dla terenow: B6.1 MN, B6.2 MN/U, B6.3 MNE, B6.5 MNE, B7.1 MNE, B7.2 MNE, B7.3 MNL, B7.4 MNE, B7.7 MNE
potozonych w sasiedztwie terenoéw laséw ZL wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe szczegélnych
warunkéw zagospodarowania w sasiedztwie lasu, w zasiegu ktérej obowigzujg ograniczenia odlegtosci budynkow
od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego, w tym zakazy, nakazy,
dopuszczenia i odstepstwa.

3. Dla terenéw: A1.1 U, A1.2 MN, A1.3 MN/U, D1.1 MN potozonych cze$ciowo w pasie 50 m od stopy projektowanego
watu przeciwpowodziowego rzeki Dtugiej, wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe szczegélnych warunkow
zagospodarowania w sasiedztwie watu przeciwpowodziowego, w zasiegu ktore] obowigzujq zakazy, nakazy,
dopuszczenia oraz odstepstwa wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

Rozdziat 15

Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig

§18. 1. Ustala sie granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% —na terenach A1.4 WSZP, D1.2 WSZP, D2 WSZP, 3KDZ, zgodnie z rysunkiem
planu, gdzie wszelkie zagospodarowanie moze sie odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobieristwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1% —na terenach A1.4 WSZP, D1.2 WSZP, D2 WSZP, 3KDZ, wyznaczone na rysunku
planu, gdzie wszelkie zagospodarowanie moze sie odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Wskazuije sie na rysunku planu granice obszaru, w ktérym prawdopodobierfistwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobiefstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego na
terenach A1.4 WSZP, D1.2 WSZP, D2 WSZP i 3KDZ.

4. Ustala sie na rysunku planu pas 50 m od stopy projektowanego watu przeciwpowodziowego rzeki Diugiej, w
obszarze ktdrego zagospodarowanie realizowane jest wedtug przepiséw odrebnych.

5. Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektdw infrastruktury
komunikacyjnej w obrebie pasa 50 m od stopy projektowanego watu przeciwpowodziowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru narazonego na zalanie w przypadku przelania sie wod przez
korone watu przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia watdw przeciwpowodziowych na niewielkich
fragmentach terendéw drég publicznych: 1KDL ul. Ruskowy Bréd, 4KDZ ul. Kobiatka i 3KDZ oraz na niewielkich
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fragmentach terendéw A1.4 WSZP, D1.2 WSZP i D2 WSZP.

Rozdziat 16
Ustalenia szczegé6towe dla terenow

§19. Ustalenia dla obszaru A:

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ustug A1.1 U :
1) przeznaczenie: ustugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,0, w tym dla czg$ci nadziemnych - 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sig¢ powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacie,

f) maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,

h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 7,

i) lokalizacja budynkow, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,

j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1i ust. 2,

k) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 2,

) gtéwne wejscia do budynkdw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,

m) ksztattowanie i pokrycie dachow, wedtug § 11 ust.2,

n) maksymalna wysokos¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,

0) maksymalna wysokos¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw pfaskich -
12m,

p) maksymalna liczba kondygnacji — nie wigcej niz 3 kondygnacie;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,

d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,

e) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw przylegajacych do 1 KDZ ul. Mochtynskiej i 4 KDZ ul.
Kobiatka, wedtug § 8 ust. 7,

f) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w odlegto$ci do 15m od osi widokowej, wedtug § 5 ust. 8,
g) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia110 kV,
zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 17 ust. 1,

h) pas 50m od stopy projektowanego watu przeciwpowodziowego rzeki Diugiej, zgodnie z rysunkiem planu
i wedtug § 18 ust. 4 5;

4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDZ ul. Mochtynskiej,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15,

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — wedtug § 16.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej A1.2 MN:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie

wolnostojace;j i blizniaczej;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,5, w tym dla czg$ci nadziemnych - 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,15,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,25,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
70%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,

h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 7,

i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,

j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,

k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,

) gtéwne wejscia do budynkdw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,

m) ksztattowanie i pokrycie dachow, wedtug § 11 ust.2,

n) maksymalna wysokos¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,

0) maksymalna wysokos¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw pfaskich -
12m,

p) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,

r) maksymalna liczba kondygnacji — nie wigcej niz 3 kondygnacie;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z

potrzeb ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) zasieg strefy szczegolnych warunkéw zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 17
ust. 3;
f) pas 50m od stopy projektowanego watu przeciwpowodziowego rzeki Diugiej, zgodnie z rysunkiem planu
i wedtug § 18 ust. 4 5,
g) rejon wlotu komunikacji kotowej z drogi publicznej 1 KDZ ul. Mochtyriskiej, zgodnie z rysunkiem planu,
h) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw przylegajacych do 1 KDZ ul. Mochtynskiej i 4 KDZ ul.
Kobiatka, wedtug § 8 ust. 7,
i) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 17 ust. 1;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDZ ul. Mochtynskie;j,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw —dopuszcza sig przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkdw ustugowych do czasu zagospodarowania terendw zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w planie.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
A1.3 MN/U:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej,
b) ustugi z zakresu: handlu, rzemiosta, gastronomii, biur.
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,7, w tym dla czesci nadziemnych — 0,7,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdob zapewniajacy naturalna wegetacije,
f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 7,
i) lokalizacja budynkow, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) gtbwne wejscia do budynkdw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,
m) ksztattowanie i pokrycie dachow, wedtug § 11 ust.2,
n) maksymalna wysokos¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
0) maksymalna wysokos¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich -
12m,
p) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
r) maksymalna liczba kondygnacji — nie wigcej niz 3 kondygnacie;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) zasieg strefy szczegolnych warunkéw zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 17
ust. 3;
f) pas 50m od stopy projektowanego watu przeciwpowodziowego rzeki Diugiej, zgodnie z rysunkiem planu
i wedtug § 18 ust. 4 5,
g) ochrona przed zanieczyszczeniami terenow przylegajacych do 1 KDZ ul. Mochtyniskiej , wedtug § 8 ust.
7
h) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w odlegtoéci do 15m od osi widokowej, wedtug § 5
ust. 8,
i) drzewo objete ochrong w planie, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 4;

4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDZ ul. Mochtynskiej,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu wod powierzchniowych z zielenig urzadzona: A1.4
WSZP:

1) przeznaczenie:
a) przeznaczenie podstawowe:
- wody powierzchniowe rzeki Dtugiej,
- Zielen urzadzona,
b) przeznaczenie dopuszczalne - komunikacja piesza i rowerowa;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje sie realizacji budynkéw,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
70%,
c) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 3,
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d) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8-10;
e) dopuszcza sie przebudowe rzeki Diugiej oraz watéw przeciwpowodziowych do maksymalnego zasiegu
stopy projektowanego watu przeciwpowodziowego wyznaczonego na rysunku planu, wedtug przepisow
odrebnych,
f) dopuszcza sie realizacje ktadek dla pieszych,
g) dopuszcza sie mozliwoS¢ prowadzenia komunikacji pieszej i rowerowej na koronie watow
przeciwpowodziowych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 114,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) dopuszcza sie zagospodarowanie i uporzadkowanie terenu poprzez urzadzenie placykéw,
wprowadzenie obiektow matej architektury, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) drzewa objete ochrong w planie, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 4,
f) pas 50m od stopy projektowanego watu przeciwpowodziowego rzeki Diugiej, zgodnie z rysunkiem planu
oraz zasady zagospodarowania wedtug § 18 ust. 4, 5,
g) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 17 ust. 1,
h) komunikacja rowerowa — wedtug §13 ust. 4,
i) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 6, 8,
j) granice obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobiefstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, wskazane na rysunku planu i wedtug § 18 ust. 1,
k) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktdrych prawdopodobierstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%, wskazane na rysunku planu i wedtug § 18 ust. 2,
) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12;

4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ul. Biatoteckiej (poza granicg obszaru planu),
b) zakazuije sie lokalizowania miejsc do parkowania dla samochoddw,
c) ustala sie minimalne wskazniki miejsc do parkowania (stojakéw) dla roweréw wedtug §14 ust. 3 pkt 11,
d) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;

5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
A2.1 MN/U:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniacze)j,
b) ustugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,2, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,8,
a w strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysoko$ciowej — 1,6, w tym dla czesci nadziemnych - 1,2,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,4,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, a dla dominanty wysoko$ciowej w strefie jej dopuszczalne;
lokalizacji — 15m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
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i) lokalizacja budynkow, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 2,
) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
m) gtéwne wejscia do budynkéw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,
n) ksztattowanie i pokrycie dachow, wedtug § 11 ust.2,
0) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
p) maksymalna wysokos¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachow pfaskich -
12m, a dla dominanty wysoko$ciowej w strefie jej dopuszczalnej lokalizacji — 15 m,
r) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13
s) maksymalna liczba kondygnacji — nie wigcej niz 3 kondygnacje, a dla dominanty wysokosciowej w strefie
jej dopuszczalnej lokalizacji — 4 kondygnacie,
t) dominanta wysoko$ciowa ze strefg jej dopuszczalnej lokalizacji, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5
ust. 10;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw przylegajacych do 1 KDZ ul. Mochtynskiej i 4 KDZ ul.
Kobiatka, wedtug § 8 ust. 7;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég 1 KDZ ul. Mochtynskiej, 4 KDZ ul. Kobiatka i 4 KDL,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
A2.2 MN, A2.3 MN i A3 MN:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6, w tym dla cze$ci nadziemnych — 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej- 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji poszczeg6lnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1i ust. 2,
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) ksztattowanie i pokrycie dachdw, wedtug § 11 ust. 2,
m) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
n) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
0) maksymalna wysokos¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw pfaskich -
10m,
p) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wigcej niz 3 kondygnacje z trzecig bedaca poddaszem uzytkowym;
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3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) drzewa objete ochrong w planie na terenie A2.3 MN, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 4,
f) rejon wlotu komunikacji kotowej z drogi publicznej 4 KDL na teren A2.3 MN, zgodnie z rysunkiem planu,
g) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do 1KDZ ul. Mochtynskiej, wedtug § 8 ust. 7;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog:
- 1 KDZ ul. Mochtynskiej poprzez teren drogi wewnetrznej 1 KDW dla terenu A2.2 MN,
- 1KDZ ul. Mochtynskiej poprzez teren drogi wewnetrznej 1 KDW dla terenu A3 MN,
- 1KDZ ul. Mochtynskiej poprzez teren drogi wewnetrznej 1 KDW, 3 KDD i 4 KDL dla terenu A2.3 MN;
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

7. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ustug A2.4 U:
1) przeznaczenie: ustugi,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,4, w tym dla czesci nadziemnych —1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,3,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 2,
) gtowne wejscia do budynkdw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,
m) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wedtug § 11 ust.2,
n) maksymalna wysokos¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
0) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich —
12m,
p) maksymalna liczba kondygnacji — nie wiecej niz 3 kondygnacie;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do ul. Mochtyriskiej 1KDZ, wedtug § 8 ust. 7;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég 1 KDZ ul. Mochtyniskiej i 3KDD
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.
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8. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
A4.1 MN/U:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniacze)j,
b) ustugi z zakresu: handlu, rzemiosta, gastronomii, biur, o$wiaty i zdrowia za wyjatkiem szpitali i innych
placowek udzielajacych stacjonarnych i catodobowych Swiadczen zdrowotnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,2, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,8
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkow, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1i ust. 2,
k) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 2,
) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
m) gtéwne wejscia do budynkéw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,
n) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wedtug § 11 ust.2,
0) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
p) maksymalna wysokos¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich -
12m,
r) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
s) maksymalna liczba kondygnacji — nie wiecej niz 3 kondygnacije;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do 4 KDZ ul. Kobiatka, wedtug § 8 ust. 7;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég 4 KDL i ul. Kobiatka 4 KDZ i 4 KDL poprzez teren drogi wewnetrznej 22
KDW,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

9. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw wod i ciggéw pieszych A4.2 WKP i A4.3 WKP:

1) przeznaczenie:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe rowdw i kanatéw oraz komunikacja piesza,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje sie realizacji budynkéw,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%,
c) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 5 i ust. 3,
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d) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt. 8-10;
e) ciek wodny do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 10,
f) dopuszcza sie realizacje ktadek dla pieszych,
g) ustala sie realizacje ciggu pieszego o minimalnej szeroko$ci 1,5 m;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 114,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
d) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 6, 8,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drdg:
-4 KDZ ul. Kobiatka i 4 KDL poprzez teren drogi wewngtrznej 22 KDW dla terenu A4.2 WKP,
-1 KDD i 4 KDL poprzez teren drogi wewnetrznej 22 KDW dla terenu A4.3 WKP,
b) zakazuije sie lokalizowania miejsc do parkowania dla samochodéw,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

10. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
A4.4 MN, A4.5 MN, A4.12 MN, A4.13 MN i A4.14 MN:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachéw z
nawierzchnig ziemna urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewaciji poszczegdlnych budynkdéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1i ust. 2,
k) pierzeje eksponowane dla terendow A4.4 MN, A4.5 MN, A 4.12 MN, A.4.14 MN, zgodnie z rysunkiem
planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) ksztattowanie i pokrycie dachéw - wedtug § 11 ust. 2,
m) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektdw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
n) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachow ptaskich -
10m,
0) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
p) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wigcej niz 3 kondygnacje z trzecig bedaca poddaszem uzytkowym;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw przylegajacych do 4KDZ ul. Kobiatka 4KDZ, wedtug § 8 ust.
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7 dla terenow A4.4 MN, A4.5 MN, A.4.14 MN,
f) przejScia piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terendw, zgodnie z rysunkiem planu
i wedtug § 13 ust. 3 pkt 2 dla terendw A4.14. MN i A4.4 MN,
g) ustala sie ochrone stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw m.st. Warszawy
pod numerem AZP 54-66/47, oznaczonego na rysunku planu:
- ochronie podlegajg domniemane relikty archeologiczne stanowigce pozostato$ci terenowe i Slady
osadnictwa pradziejowego i historycznego;
- zasady postepowania przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu oraz przy prowadzeniu robot
budowlanych i ziemnych w granicach stanowisk (zabytkow) archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drdg:
- 4KDZ ul. Kobiatka, ul. 1KDD, 4 KDL poprzez teren drogi wewnetrznej 22 KDW i 4KDZ ul. Kobiatka
poprzez teren drogi wewnetrznej 2 KDW ul. Cudnej dla terenu A4.14 MN,
- 4KDZ ul. Kobiatka, 1 KDD, 4KDZ ul. Kobiatka poprzez tereny drég wewnetrznej 3 KDW ul. Wspaniatej
i 2 KDW ul. Cudnej dla terenu A4.4 MN,
- 4KDZ ul. Kobiatka, 1 KDD, 4KDZ, poprzez tereny drog wewnetrznej 3 KDW ul. Wspaniatej i 4 KDW
ul. Zamoznej dla terenu A4.5 MN,
- 1KDD, 4 KDL poprzez teren drogi wewnetrznej 22 KDW dla terenu A4.13 MN,
- 1KDD, 4 KDL i 4 KDL poprzez teren drogi wewnetrznej 22 KDW dla terenu A4.12 MN,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

11. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug A4.6 MN/U i A4.7 MN/U:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej,
b) ustugi z zakresu: handlu, rzemiosta, gastronomii, biur, o$wiaty i zdrowia za wyjatkiem szpitali i innych
placowek udzielajgcych stacjonarnych i catodobowych $wiadczen zdrowotnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,2, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej
- 60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i
stropodachdw z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalna wegetacie,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 7,
i) lokalizacja budynkoéw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1i ust. 2,
k) pierzeje ustugowe dla terenu A4.7 MN/U, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 2,
|) pierzeje eksponowane dla terenu A4.6 MN/U, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
m) gtéwne wejscia do budynkéw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,
n) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wedtug § 11 ust. 2,
0) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
p) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachow pfaskich -
12m,
r) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
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s) maksymalna liczba kondygnacji — nie wiecej niz 3 kondygnacje;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do 4 KDZ ul. Kobiatka, wedtug § 8 ust. 7,
f) ciek wodny do zachowania na terenie A4.7 MN/U, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 10,
g) drzewa objete ochrong w planie na terenie A4.7 MN/U, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 4;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drdg:
- 4 KDZ ul. Kobiatka, 4 KDZ ul. Kobiatka poprzez teren drogi wewnetrznej 4 KDW ul. Zamoznej dla
terenu A4.6 MN/U,
- 4 KDZ ul. Kobiatka, 4 KDZ ul. Kobiatka poprzez teren drog wewnetrznych 4 KDW ul. Zamoznej i 2
KDD ul. Ztotokwiatu dla terenu A4.7 MN/U,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

12. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: A4.8 MN
i A4.11 MN:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewaciji poszczegdlnych budynkdéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1i ust. 2,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow - wedtug § 11 ust. 2,
[) maksymalna wysokos¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
m) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich -
10m,
n) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
0) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wiecej niz 3 kondygnacje z trzecig bedaca poddaszem uzytkowym;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) drzewa objete ochrong w planie, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 4,
f) ciek wodny do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 10,
g) przejscia piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terenéw, zgodnie z rysunkiem planu
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i wedtug § 13 ust. 3 pkt 2 dla terenu A4.8 MN;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog:
- 2 KDD ul. Ztotokwiatu, 4 KDZ ul. Kobiatki poprzez teren drog wewnetrznych 4 KDW ul. Zamoznej i 1
KDD dla terenu A4.8 MN,
- 2 KDD ul. Ztotokwiatu — dla terenu A4.11 MN,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

13. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug A4.9 MN/U:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej,

b) ustugi z zakresu: handlu, rzemiosta, gastronomii, biur, o$wiaty i zdrowia za wyjatkiem szpitali i innych
placowek udzielajgcych stacjonarnych i catodobowych $wiadczen zdrowotnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,2, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) gtowne wejscia do budynkéw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,
) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wedtug § 11 ust. 2,
m) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektdw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
n) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachow ptaskich -
10m,
o) warunki lokalizowania budynkdw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
p) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wiecej niz 3 kondygnacje,
r) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12;

4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég 2 KDD ul. Ztotokwiatu i 11 KDL ul. Le$ny Potok,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.
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14. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu wod i ciggow pieszych A4.10 WKP:

1) przeznaczenie:
a) przeznaczenie podstawowe: wody w rowach oraz komunikacja piesza,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje sie realizacji zabudowy,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
70%,
c) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 5 i ust. 3,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8-10;
e) ciek wodny do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 10,
f) dopuszcza sie realizacje ktadek dla pieszych,
g) ustala sie realizacje ciggu pieszego o minimalnej szeroko$ci 1,5 m;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 1,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
d) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 6, 8,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12;

4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna - od strony ul. 1 KDD i 2 KDD ul. Ztotokwiatu,
b) zakazuije sie lokalizowania miejsc do parkowania dla samochodéw,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;

5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

15. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej A5.1MN
i A6 MN:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachow z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacie,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 11 ust. 2,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow - wedtug § 11 ust. 2,
) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
m) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektdw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
n) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachow ptaskich -
10m,
0) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
p) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wiecej niz 3 kondygnacje z trzecig bedaca poddaszem uzytkowym;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego:
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a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) drzewo objete ochrong w planie na terenie A5.1 MN, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 4,
f) zasady zagospodarowania terenow potozonych w odlegto$ci do 15m od osi kompozycyjnej, zgodnie z
rysunkiem planu i wedtug § 5 ust.8;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog:
- ul. 1 KDD, ul. 4 KDL, ul. 6 KDL oraz 4 KDL poprzez teren drogi wewnetrznej 13 KDW dla terenu A5.1
MN,
- 4 KDL poprzez tereny drog wewnetrznych 13 KDW i 14 KDW dla terenu A6 MN,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

16. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej - parku A5.2 ZP:

1) przeznaczenie:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona - park,
b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu: sportu, rekreacji i kultury bez lokalizacji budynkéw, przy
czym powierzchnia zajeta przez ustugi nie moze przekracza¢ 20% powierzchni terenu;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje sie realizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%,
c) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 3,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8-10;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 115,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) dopuszcza sie zagospodarowanie i uporzadkowanie terenu poprzez urzadzenie placykéw,
wprowadzenie obiektow matej architektury,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 6, 8,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12;

4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég 4 KDL i 1KDD,
b) zakazuije sie lokalizowania miejsc do parkowania dla samochodéw,
c) ustala sie minimalne wskazniki miejsc do parkowania (stojakoéw) dla roweréw wedtug § 14 ust. 3,
d) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;

5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

17. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
A7.1 MN/U:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej,

b) ustugi z zakresu: handlu, rzemiosta, gastronomii, biur, o$wiaty i zdrowia za wyjatkiem szpitali i innych
placowek udzielajacych stacjonarnych i catodobowych $wiadczen zdrowotnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,2, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,8
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b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachdéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 2,
) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
m) gtéwne wejscia do budynkéw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,
n) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wedtug § 11 ust. 2,
0) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
p) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachow pfaskich -
12m,
r) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
s) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wiecej niz 3 kondygnacje,
t) dominanta przestrzenna zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 9;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w otwarciu widokowym wedtug § 5 ust.8;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég ul. 5 KDL, 4KDL i 4 KDL poprzez teren drogi wewnetrznej 14KDW,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

18. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej A7.2 MN/MW:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wytacznie w formie matych doméw mieszkalnych,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,0, w tym dla cze$ci nadziemnych — 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow - wedtug § 11 ust. 2,
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) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
m) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektdw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
n) maksymalna wysokoS$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw pfaskich —
10,5m,
0) warunki lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
p) maksymalna liczba kondygnacji — nie wiecej niz 3 kondygnacie;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w otwarciu widokowym, zgodnie z rysunkiem planu i
wedtug § 5 ust.8,
f) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w odlegtosci do 15m od osi kompozycyjnej, zgodnie z
rysunkiem planu i wedtug § 5 ust.8;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég: ul. 5 KDL, ul. 6 KDL i 6 KDL poprzez teren drogi wewnetrznej 14 KDW,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

§20. Ustalenia dla obszaru B:

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
B1.1 MN/U:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej,
b) ustugi z zakresu: handlu, rzemiosta, gastronomii, biur, o$wiaty i zdrowia z wyjatkiem szpitali i innych
placowek udzielajgcych stacjonarnych i catodobowych $wiadczen zdrowotnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,2, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 7,
i) lokalizacja budynkoéw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1i ust. 2,
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) gtéwne wejscia do budynkéw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,
m) ksztattowanie i pokrycie dachow, wedtug § 11 ust.2,
n) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
0) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachow ptaskich -
12m,
p) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
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r) maksymalna liczba kondygnacji — nie wiecej niz 3 kondygnacie;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do 4 KDZ ul. Kobiatka, wedtug § 8 ust. 7;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég 4 KDZ ul. Kobiatka i 4 KDZ ul. Kobiatka poprzez teren drogi wewnetrzne;
5KDW,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: B1.2 MN
i B1.5 MN:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) pierzeje eksponowane dla terenu B1.5 MN, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) ksztattowanie i pokrycie dachdw, wedtug § 11 ust. 2,
m) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojgcych — wedtug § 5 ust. 13 ,
n) maksymalna wysokos¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
0) maksymalna wysokos¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw pfaskich -
10m,
p) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wigcej niz 3 kondygnacje z trzecig bedaca poddaszem uzytkowym;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
e) zapewnienie dojscia i dojazdu do terenu B1.3 MNE od strony 4 KDZ ul. Kobiatka przez teren B1.5 MN,
f) ciek wodny do zachowania na terenie B1.5 MN, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 10,
g) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég:
-4 KDZ ul. Kobiatka i4 KDZ ul. Kobiatka poprzez teren drogi wewnetrznej 5 KDW dla terenu B1.5 MN,
- 2 KDD ul. Ztotokwiatu i 4 KDZ ul. Kobiatka poprzez teren drogi wewnetrznej 5 KDW dla terenu
B1.2 MN,
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b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej B1.3 MNE i B1.4 MNE:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,5, w tym dla czg$ci nadziemnych - 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,25,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
70%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewaciji poszczegdlnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 7,
i) lokalizacja budynkow, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1i ust. 2,
k) pierzeje eksponowane dla terenu B1.4 MNE, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) ksztattowanie i pokrycie dachdw - wedtug § 11 ust. 2,
m) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
n) maksymalna wysokos¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
0) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich - 9m,
p) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wiecej niz 2 kondygnacje;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) ciek wodny do zachowania na terenie B1.3 MNE, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 10,
f) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do ul. Kobiatka 4KDZ dla terenu B1.4 MNE,
wedtug § 8 ust. 7;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drdg:
-4 KDZ ul. Kobiatka poprzez teren B1.5 MN i 2 KDD ul. Ztotokwiatu poprzez teren drogi wewnetrznej 9
KDW dla terenu B1.3 MNE,
- 15 KDD ul. Le$ny Potok i 2 KDD ul. Ztotokwiatu poprzez teren drogi wewnetrznej 9 KDW i 6 KDW dla
terenu B1.4 MNE,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej: B2 MNE, B3 MNE i B4 MNE:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,5,
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b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,25,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej:
- 70% dla terenéw B2 MNE,
- 60% dla terenéw B3 MNE i B4 MNE,
przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni taraséw i stropodachow z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalna wegetacie,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) pierzeje eksponowane dla terenow B3 MNE i B4 MNE, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5
pkt 1,
) ksztattowanie i pokrycie dachdw, wedtug § 11 ust. 2,
m) warunki lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych wolnostojgcych — wedtug § 5 ust. 13,
n) maksymalna wysokos¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
0) maksymalna wysokos¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw pfaskich -
10m,
p) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wiecej niz 2 kondygnacje;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drdg:
- 2 KDD ul. Ztotokwiatu, 2 KDD ul. Ztotokwiatu poprzez tereny drég wewnetrznych 9 KDW, 6 KDW i 8
KDW dla terenu B2 MNE,
-, 2 KDD ul. Ztotokwiatu, 11 KDL Le$ny Potok poprzez tereny drég wewnetrznych 6 KDW, 7 KDW i 8
KDW dla terenu B3 MNE,
-2 KDD ul. Ztotokwiatu, 11 KDL ul. Lesny Potok i 2 KDD ul. Ztotokwiatu poprzez teren drogi wewnetrznej
7 KDW dla terenu B4 MNE,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

c
d
e

9. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
B5 MN/U:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej,

b) ustugi z zakresu: handlu, rzemiosta, gastronomii, biur, o$wiaty i zdrowia za wyjatkiem szpitali i innych
placowek udzielajacych stacjonarnych i catodobowych $wiadczen zdrowotnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,4, w tym dla cze$ci nadziemnych — 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
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60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacie,
f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkow, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wedtug § 11 ust. 2,
) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
m) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektdw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
n) maksymalna wysokos¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachow pfaskich -
12m,
0) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wiecej niz 3 kondygnacie,
p) dominanta przestrzenna zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 9;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z

potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12;

4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég 11 KDL ul. LeSny Potok, 11 KDL ul. Le$ny Potok poprzez teren drogi
wewnetrznej 6 KDW,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej B6.1 MN:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachdéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 11 ust. 2,
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) ksztattowanie i pokrycie dachdw, wedtug § 11 ust. 2,
m) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
n) maksymalna wysokos¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
0) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich -
12m,
p) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wiecej niz 3 kondygnacje z trzecig bedaca poddaszem uzytkowym;
r) ochrona wydmy, zgodnie z rysunkiem planu i wedlug § 8 ust. 3 pkt 3;3) szczeg6lne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,
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dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,

d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,

e) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do 4KDZ ul. Kobiatka, wedtug § 8 ust. 7,

f) zasieg strefy szczegdlnych warunkow zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 17
ust. 2;

4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna z drég 4KDZ ul. Kobiatka i 15 KDD ul. Le$ny Potok,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

7. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
B6.2 MN/U:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej,

b) ustugi z zakresu: handlu, rzemiosta, gastronomii, biur, oSwiaty i zdrowia za wyjatkiem szpitali i innych

placowek udzielajgcych stacjonarnych i catodobowych $wiadczen zdrowotnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,2, w tym dla czg$ci nadziemnych - 0,8,
a w strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysoko$ciowej — 1,6, w tym dla cze$ci nadziemnych — 1,2,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, a dla dominanty wysoko$ciowej w strefie jej dopuszczalne;
lokalizacji — 15m,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — wedtug § 11 ust.1 pkt 7,

h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,

i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,

j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1i ust. 2,

k) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 2,

) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,

m) gtéwne wejscia do budynkéw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,

n) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wedtug § 11 ust.2,

0) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,

p) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich —
12m, a dla dominanty wysokosciowej w strefie jej dopuszczalnej lokalizacji — 15 m,

r) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,

s) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wigcej niz 3 kondygnacje, a dla dominanty wysokosciowej w strefie
jej dopuszczalnej lokalizacji — 4 kondygnacie,

t) dominanta wysoko$ciowa ze strefg jej dopuszczalnej lokalizacji, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5
ust. 10,

ochrona wydmy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 3 pkt 3;3) szczeg6lne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
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b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do 4 KDZ ul. Kobiatka, wedtug § 8 ust. 7,
f) zasieg strefy szczegdlnych warunkow zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 17
ust. 2;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég 1 KDL ul. Ruskowy Bréd i 4 KDZ ul. Kobiatka,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

8. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej: B6.3 MNE, B6.5 MNE:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5, w tym dla czesci nadziemnych — 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,25,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
70%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacie,

f) maksymalna szeroko$¢ elewaciji poszczegdlnych budynkdéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — wedtug § 11 ust.1 pkt 7,

h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,

i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,

j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1i ust. 2,

k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,

) ksztattowanie i pokrycie dachdw, wedtug § 11 ust. 2,

m) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
n) maksymalna wysokos¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,

0) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachow ptaskich —
9m,

p) maksymalna liczba kondygnacji — nie wiecej niz 2 kondygnacije;

r) ochrona wydmy, zgodnie z rysunkiem planu i wedlug § 8 ust. 3 pkt 3;3) szczegblne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz krajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
e) drzewa objete ochrong w planie na terenie B6.5 MNE, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 4,
f) zasieg strefy szczegdlnych warunkow zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 17
ust. 2;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég:
- 1KDL ul. Ruskowy Brdd dla terenu B6.3 MNE,
- 1KDL ul. Ruskowy Bréd i ul. 8 KDL dla terenu B6.5 MNE,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
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5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

9. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ustug publicznych B6.4 UP:

1) przeznaczenie: ustugi publiczne z zakresu: o$wiaty — szkoty i przedszkola, ochrony zdrowia, pomocy
spotecznej, w tym placowki opiekunczo-wychowawcze, ztobki, kluby dziecigce, placéwki w zakresie
wspierania rodziny i pieczy zastepczej, ustugi kultury, sportu i rekreacjj;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,4, w tym dla cze$ci nadziemnych — 1.0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachdéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalna wegetacije,

f) maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — wedtug § 11 ust.1 pkt 7,

h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 7,

i) lokalizacja budynkow, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,

j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,

k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,

) gtbwne wejscia do budynkdw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,

m) rejon lokalizacji rzedow drzew, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 3,

n) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wedtug § 11 ust.2,

0) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,

p) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachow ptaskich —
12m,

r) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wiecej niz 3 kondygnacje;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
e) minimalna odlegto$¢ od granicy lasu na terenie B6.6 ZL, wedtug § 17 ust. 3;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 1 KDL ul. Ruskowy Bréd,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

10. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu lasow B6.6 ZL.:

1) przeznaczenie: las;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje sie realizacji obiektéw zwigzanych trwale z gruntem,
b) zakazuije sie realizacji obiektéw kubaturowych,
c) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw,
d) zakazuije sie realizacji inwestycji trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu,
e) ochrona wydmy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 1 pkt 4, f) zasady lokalizowania ogrodzen
—wedtug § 7 ust. 3;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 1,
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b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
d) dopuszcza sie realizacje przejs¢ pieszych, ktorych nawierzchnia to grunt, kruszywo lub drewniany
podest,
e) dopuszcza sie realizacje sciezek edukacyjnych oraz $ciezek zdrowia;
4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna z drég 15 KDD ul. Le$ny Potok 15 KDD i ul. 8 KDL,
b) zakazuije sie lokalizowania miejsc do parkowania dla samochodéw;

5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

11. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
ekstensywnej: B7.1 MNE, B7.2 MNE i B7.4 MNE:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5, w tym dla czes$ci nadziemnych - 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,25,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
70%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkdw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkow, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1i ust. 2,
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) ksztattowanie i pokrycie dachdw, wedtug § 11 ust. 2,
m) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
n) maksymalna wysokos¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
0) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachow ptaskich —
9m,
p) maksymalna liczba kondygnacji — nie wiecej niz 2 kondygnacje,
r) ochrona wydmy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 3 pkt 3;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z

potrzeb ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
e) rejony wlotow komunikacji kotowej z drogi publicznej 1 KDL ul. Ruskowy Bréd na tereny: B7.2 MNE i
B7.4 MNE, zgodnie z rysunkiem planu,
f) zasieg strefy szczegdlnych warunkéw zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 17
ust. 2,
g) ustala sie ochrone stanowiska archeologicznego na terenie B7.4 MNE ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw m.st. Warszawy pod numerem AZP 54-67/5, oznaczonego na rysunku planu:
- ochronie podlegajg domniemane relikty archeologiczne stanowigce pozostatosci terenowe i $lady
osadnictwa pradziejowego i historycznego;
- zasady postepowania przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu oraz przy prowadzeniu robét
budowlanych i ziemnych w granicach stanowisk (zabytkéw) archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drdg:
- 8 KDL, 11 KDL ul. Le$ny Potok, 11 KDL ul. Lesny Potok poprzez teren drogi wewnetrznej 11 KDW, 6
KDL poprzez teren drogi wewnetrznej 12 KDW dla terenu B7.1 MNE,
- 1 KDL ul. Ruskowy Bréd i 8 KDL dla terenu B7.2 MNE,
- 1 KDL ul. Ruskowy Brod dla terenu B7.4 MNE,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

12. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach z udziatem uzytkéw lesnych B7.3 MNL:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,4, w tym dla cze$ci nadziemnych — 0,4,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
70%,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkdw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1i ust. 2,
k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wedtug § 11 ust. 2,
) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
m) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektdw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
n) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich —
9m,
0) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wiecej niz 2 kondygnacie,
p) ochrona wydmy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 3 pkt 3;
r) dopuszcza sig realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu wytacznie na cze$ci dziatki o uzytku
nieleSnym z nakazem pozostawienia uzytku leSnego w trwatej uprawie lesnej;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
e) ustala sie ochrone stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw m.st. Warszawy
pod numerem AZP 54-67/5, oznaczonego na rysunku planu:
- ochronie podlegajg domniemane relikty archeologiczne stanowigce pozostatosci terenowe i $lady
osadnictwa pradziejowego i historycznego;
- zasady postepowania przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu oraz przy prowadzeniu robot
budowlanych i ziemnych w granicach stanowisk (zabytkéw) archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
f) rejon wlotu komunikacji kotowej z drogi publicznej 1 KDL ul. Ruskowy Bréd, zgodnie z rysunkiem planu,
g) zasieg strefy szczegolnych warunkéw zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 17
ust. 2;

4) zasady obstugi terenu:
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a) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDL ul. Ruskowy Brad,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

13. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu lasow B7.5 ZL.:

1) przeznaczenie: las;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakazuije sie realizacji obiektow zwigzanych trwale z gruntem,
b) zakazuije sie realizacji obiektéw kubaturowych,
c) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow,
d) zakazuije sie realizacji inwestycji trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu,
e) ochrona wydmy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 1 pkt 4,
f) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 3;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 1,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych — wedtug § 5 ust.12
d) dopuszcza sie realizacje przejs¢ pieszych, ktorych nawierzchnia to grunt, kruszywo lub drewniany
podest,
e) dopuszcza sig realizacje Sciezek edukacyjnych oraz $ciezek zdrowia,
f) ustala sie ochrong stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
Wojewddztwa Mazowieckiego pod numerem AZP 54-67/5, oznaczonego na rysunku planu:
- ochronie podlegajg domniemane relikty archeologiczne stanowigce pozostatosci terenowe i $lady
osadnictwa pradziejowego i historycznego;
- zasady postepowania przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu oraz przy prowadzeniu robot
budowlanych i ziemnych w granicach stanowisk (zabytkéw) archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég: 1 KDL ul. Ruskowy Brod, 8KDL,
b) zakazuije sie lokalizowania miejsc do parkowania dla samochoddw,
c) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc do parkowania (stojakdw) dla roweréw w liczbie: 20 miejsc do

parkowania od strony drogi publicznej 9 KDD,
5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

14. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej — parku B7.6 ZP:

1) przeznaczenie:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona - park,
b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu: sportu, rekreacji i kultury bez lokalizacji budynkéw, przy
czym powierzchnia zajeta przez ustugi nie moze przekracza¢ 20% powierzchni terenu;;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakazuije sie realizacji zabudowy,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej -
60%,
c) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 3,
d) ochrona wydmy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 1 pkt 4, ) maksymalna wysokos¢ budowli
i obiektéw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8-10;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 1,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
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c) dopuszcza sie zagospodarowanie i uporzadkowanie terenu poprzez urzadzenie placykéw,
wprowadzenie obiektow matej architektury,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
e) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 6, 8,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 9 KDD,
b) zakazuije sie lokalizowania miejsc do parkowania dla samochodéw,
c) ustala sie minimalne wskazniki miejsc do parkowania (stojakow) dla roweroéw wedtug § 14 ust. 3,
d) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

15. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
ekstensywnej: B7.7 MNE, B7.8 MNE:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5, w tym dla czesci nadziemnych — 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,25,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
70%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewaciji poszczegdlnych budynkdéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1i ust. 2,
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) ksztattowanie i pokrycie dachdw, wedtug § 11 ust. 2,
m) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
n) maksymalna wysokos¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
0) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachow ptaskich —
9m,
p) maksymalna liczba kondygnacji — nie wiecej niz 2 kondygnacje,
r) ochrona wydmy dla terenu B7.7 MNE, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 3 pkt 3;.

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
e) rejon wlotu komunikacji kotowej z drogi publicznej 1 KDL ul. Ruskowy Brod na teren B7.7 MNE, zgodnie
z rysunkiem planu,
f) zasieg strefy szczegblnych warunkéw zagospodarowania dla terenu B7.7 MNE, zgodnie z rysunkiem
planu i wedtug § 17 ust. 2,
g) ustala sie ochrone stanowiska archeologicznego na terenie B7.8 MNE ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow Wojewddztwa Mazowieckiego pod numerem AZP 54-67/17, oznaczonego na rysunku planu:
- ochronie podlegaja domniemane relikty archeologiczne stanowigce pozostatosci terenowe i $lady
osadnictwa pradziejowego i historycznego;
- zasady postepowania przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu oraz przy prowadzeniu robét
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budowlanych i ziemnych w granicach stanowisk (zabytkow) archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drdg:
- 1KDL ul. Ruskowy Brod dla terenu B7.7 MNE,
- 1KDL ul. Ruskowy Bréd, ul. 10 KDL i 9 KDD dla terenu B7.8 MNE,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

16. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
ekstensywnej: B8 MNE i B9 MNE:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,25,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachow z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacie,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkdw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkow, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) ksztattowanie i pokrycie dachdw - wedtug § 11 ust. 2,
m) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektdw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
n) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich —
9m,
0) warunki lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
p) maksymalna liczba kondygnacji — nie wiecej niz 2 kondygnacje,
r) ochrona wydmy dla terenu B9 MNE, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 3 pkt 3;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
e) rejon wlotu komunikacji kotowej, zgodnie z rysunkiem planu:
- z drogi publicznej 11 KDL ul. Le$ny Potok na teren B8 MNE,
- z drogi wewnetrznej 12 KDW na teren B9 MNE ,
f) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w odlegtosci do 15m od osi kompozycyjnej, wedtug § 5
ust. 8;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég:
- 11 KDL ul. Lesny Potok 11 KDL, 11 KDL ul. Le$ny Potok poprzez teren drogi wewnetrznej 11 KDW,
6 KDL poprzez teren drogi wewngtrznej 12 KDW dla terenu B8 MNE,
- 10 KDL, 6 KDL, 9 KDD, ul.i6 KDL poprzez teren drogi wewnetrznej 12 KDW dla terenu B9 MNE,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
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c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

§21. Ustalenia dla obszaru C:

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej: C1.1 MNE i C2.1 MNE;:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojace;j;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,25,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
70%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkow, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wedtug § 11 ust. 2,
m) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektdw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
n) maksymalna wysokoS$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw pfaskich —
9m,
o) warunki lokalizowania budynkdw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
p) maksymalna liczba kondygnacji — nie wigcej niz 2 kondygnacie;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
e) zasady zagospodarowania terendw potozonych w odlegto$ci do 15m od osi kompozycyjnej, wedtug § 5
ust. 8;

4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog:

-10 KDL, 6 KDL i 10KDD dla terenu C1.1 MNE,
- 10 KDL, 11 KDD i 10KDD dla terenu C2.1 MNE,

b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: C1.2 MN
i C2.2 MN
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojace;j i blizniaczej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
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c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachdéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych budynkdw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 7,
i) lokalizacja budynkow, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wedtug § 11 ust. 2,
m) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektdw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
n) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich -
10m,
0) warunki lokalizowania budynkéw garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
p) maksymalna liczba kondygnacji — nie wigcej niz 3 kondygnacje z trzecig bedaca poddaszem uzytkowym;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
e) zasady zagospodarowania terendw potozonych w odlegtosci do 15m od osi kompozycyjnej i osi
widokowej, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 8;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég
- 6 KDL, 2 KDL i 10 KDD dla terenu C1.2 MN,
-2 KDL, 11 KDD i 10 KDD dla terenu C2.2 MN,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
C3.1 MN/U i C3.2 MN/U:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniacze)j,

b) ustugi z zakresu: handlu, rzemiosta, gastronomii, biur, oSwiaty i zdrowia za wyjatkiem szpitali i innych
placowek udzielajacych stacjonarnych i catodobowych $wiadczen zdrowotnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,2, w tym dla czg$ci nadziemnych - 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych poszczegoinych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
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j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) pierzeje ustugowe dla terenu C3.1 MN/U, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 2,
) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
m) gtéwne wejscia do budynkéw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,
n) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wedtug § 11 ust.2,
0) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
p) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich —
12m,
r) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
s) maksymalna liczba kondygnacji — nie wiecej niz 3 kondygnacije;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
e) zasady zagospodarowania terenow potozonych w odlegtosci do 15m od osi widokowej i w otwarciu
widokowym, wedtug § 5 ust. 8;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog:
- 1 KDL ul. Ruskowy Bréd, 10 KDL i 11KDD dla terenu C3.1 MN/U,
- 1 KDL ul. Ruskowy Bréd, 2 KDL i 12KDD dla terenu C3.2 MN/U,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ustug sportu i rekreacji C4.1 US:

1) przeznaczenie:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu sportu i rekreacii,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi z zakresu: oswiaty, kultury, rozrywki i wypoczynku, z zastrzezeniem, ze bedq one stanowi¢ nie
wiecej niz 10% powierzchni uzytkowej budynku, a w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia
wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ wigksza niz 10%powierzchni terenu,
c) zakazuje sie lokalizowania stacji paliw, ustug konserwacji i napraw pojazdéw samochodowych,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,4, w tym dla czg$ci nadziemnych — 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni taraséw i stropodachow z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacije,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych poszczegoinych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkéw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1i ust. 2,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wedtug § 11 ust. 2,
|) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
m) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 2,
n) gtéwne wejscia do budynkéw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,
0) dominanta przestrzenna zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 9,
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p) zielen ksztattujgca pierzeje, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 2,
r) maksymalna wysokos$¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
s) maksymalna wysokoS¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachow ptaskich -
15m,
t) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wigcej niz 2 kondygnacje;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych — wedtug § 5 ust. 12,
e) przejscia piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terenow, zgodnie z rysunkiem planu
i wedtug § 13 ust. 3 pkt 2,
f) 0§ kompozycyjna, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 8;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég 2 KDL, 7KDL,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania na czesci terenu 2 KDL, bezpo$rednio przylegajacym
do terenu C4.1 US, w ramach zaspokojenia potrzeb parkingowych,
d) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
C4.2 MW/U:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi,
c) budynki zamieszkania zbiorowego;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,6, w tym dla cze$ci nadziemnych — 1,2,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,5,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkoéw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 11 ust. 2,
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 2,
m) gtéwne wejscia do budynkéw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,
n) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wedtug § 11 ust. 2,
0) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
p) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich —
14m,
r) maksymalna liczba kondygnacji — nie wiecej niz 4 kondygnacie;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
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b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
e) zasady zagospodarowania terendéw potozonych w odlegto$ci do 15m od osi kompozycyjnej, wedtug § 5
ust. 8;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég 3KDZ, 2 KDL i 12 KDD,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

§22. Ustalenia dla obszaru D:

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej D1.1 MN:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej;
b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkdw ustugowych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,0, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
65%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1i ust. 2,
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wedtug § 11 ust.2,
m) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektdw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
n) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich —
12m,
o) warunki lokalizowania budynkdw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
p) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wigcej niz 3 kondygnacie z trzecig bedaca poddaszem uzytkowym:;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
e) zasieg strefy szczegolnych warunkéw zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 17
ust. 3;
f) pas 50m od stopy projektowanego watu przeciwpowodziowego rzeki Diugiej, zgodnie z rysunkiem planu
i wedtug § 18 ust. 4 5,
g) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do 1 KDZ ul. Mochtyrskiej, wedtug § 8
ust. 7,
h) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w otwarciu widokowym, wedtug § 5 ust.8;
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4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég 1 KDZ ul. Mochtynskiej,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkdw ustugowych do czasu zagospodarowania terendw zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w planie§.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw wod powierzchniowych z zielenig urzadzong: D1.2
WSZP i D2 WSZP:

1) przeznaczenie:
a) przeznaczenie podstawowe:
- wody powierzchniowe rzeki Diugiej,
- Zielen urzadzona,
b) przeznaczenie dopuszczalne — komunikacja piesza i rowerowa;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakazuije sie realizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
80%,
c) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 3,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8-10;
e) dopuszcza sie przebudowe koryta rzeki Diugiej oraz watow przeciwpowodziowych do maksymalnego
zasiegu stopy projektowanego watu przeciwpowodziowego wyznaczonego na rysunku planu, wedtug
przepiséw odrebnych,
f) dopuszcza sie realizacje ktadek dla pieszych,
g) dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia komunikacji pieszej i rowerowej na koronie watow
przeciwpowodziowych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 114,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) dopuszcza sie zagospodarowanie i uporzadkowanie terenu poprzez urzadzenie placykéw,
wprowadzenie obiektow matej architektury, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
e) drzewa objete ochrong w planie, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 4,
f) pas 50m od stopy projektowanego watu przeciwpowodziowego rzeki Diugiej, zgodnie z rysunkiem planu
oraz zasady zagospodarowania wedtug § 18 ust. 4, 5,
g) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w otwarciu widokowym dla terenu D1.2 WSZP, wedtug
§5ust.8.
h) projektowany réw na terenie D1.2 WSZP, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 10,
i) komunikacja rowerowa — wedtug §13 ust. 4,
j) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 6, 8;
k) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienistwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, wyznaczone na rysunku planu i wedtug § 18 ust. 1;
) granice obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%, wyznaczone na rysunku planu i wedtug § 18 ust. 2,
m) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku przelania sie wod przez korone watu
przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia watow przeciwpowodziowych wskazane na rysunku
planu,
n) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12;

4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég;
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- 1 KDZ ul. Mochtynskiej i od strony ul. Biatoteckiej (poza granicg obszaru planu) dla terenu D1.2 WSZP,
- 2 KDZ ul. Mochtynskiej dla terenu D2 WSZP,
b) zakazuije sie lokalizowania miejsc do parkowania dla samochodéw,
c) ustala sie minimalne wskazniki miejsc do parkowania (stojakéw) dla roweréw wedtug §14 ust. 3 pkt 11,
d) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;

5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
D3.1 MN, D4 MN, D5.1 MN i D6 MN:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkdw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkow, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) ksztattowanie i pokrycie dachdw, wedtug § 11 ust. 2,
m) rejon lokalizacji rzedow drzew dla terenu D4 MN, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 3 pkt 6,
n) warunki lokalizowania budynkdw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
0) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
p) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich —
12m,
r) maksymalna liczba kondygnacii — nie wiecej niz 3 kondygnacije z trzecig bedaca poddaszem uzytkowym:;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
e) drzewa objete ochrong w planie na terenie D3.1 MN, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 4,
f) ochrona przed zanieczyszczeniami terenu D5.1 MN przylegajacego do 1KDZ ul. Mochtyniskiej, wedtug
§8ust. 7,
g) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w otwarciu widokowym dla terenu D5.1 MN, wedtug §
5 ust.8,
h) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w odlegtosci do 15m od osi kompozycyjnej dla terendw
D4 MN i D6 MN, wedtug § 5 ust. 8;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég:
- 9 KDL ul. Aroniowej, 6 KDD i 1 KDZ ul. Mochtynskiej poprzez teren drogi wewnetrznej 20 KDW ul.
Matej Zabki dla terenu D3.1 MN,
- 1KDZ ul. Mochtynskiej, 6 KDD i 1 KDZ ul. Mochtynskiej poprzez teren drogi wewnetrznej 20 KDW ul.
Matej Zabki dla terenu D5.1 MN,
-6 KDL, 6 KDD, 9 KDL ul. Aroniowej i 1 KDZ ul. Mochtyriskiej poprzez teren drogi wewnetrznej 21 KDW
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ul. Matej Zabki dla terenu D4 MN,
-6 KDL, 6 KDD, 7 KDD i 1 KDZ ul. Mochtynskiej poprzez teren drogi wewnetrznej 21 KDW ul. Matej
Zabki dla terenu D6 MN,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ustug D3.2 U:

1) przeznaczenie: ustugi oSwiaty — szkoty i przedszkola, Ztobki, ustugi sportu i rekreacji,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,4, w tym dla cze$ci nadziemnych — 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkow, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) gtowne wejscia do budynkéw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,
) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wedtug § 11 ust.2,
m) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektdw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
n) maksymalna wysokoS$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw pfaskich —
12m,
0) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wiecej niz 3 kondygnacje;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych — wedtug § 5 ust.12;

4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDZ ul. Mochtynskiej poprzez teren drogi wewnetrznej 20 KDW ul.

Matej Zabki,

b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
D3.3 MN/U:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej,

b) ustugi z zakresu: handlu, rzemiosta, gastronomii, biur;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,2, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m,
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) gtowne wejscia do budynkdéw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,
m) ksztattowanie i pokrycie dachow, wedtug § 11 ust.2,
n) maksymalna wysokos¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
0) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich —
10,5 m,
p) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
r) maksymalna liczba kondygnacji — nie wigcej niz 3 kondygnacie;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania reklam, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do ul. Mochtynskiej 1KDZ, wedtug § 8 ust. 7;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog 1KDZ ul. Mochtynskiej, 9 KDL ul. Aroniowej, 1KDZ ul. Mochtyriskiej
poprzez teren drogi wewnetrznej 20 KDW ul. Matej Zabki,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej — parku: D7.1 ZP:

1) przeznaczenie:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona - park;
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi z zakresu: sportu, rekreacji, gastronomii i kultury, bez lokalizacji budynkdw, place zabaw, przy
czym powierzchnia zajeta przez ustugi nie moze przekracza¢ 30% powierzchni terenu,
- woda powierzchniowa w formie kanatu lub rowu oraz zbiorniki retencyjne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakazuije sie realizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej -
60%,
c) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 3,
d) zielen ksztattujaca pierzeje, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 2,
e) dominanta plastyczna zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 11,
f) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8-10;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 1,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) dopuszcza sie zagospodarowanie i uporzadkowanie terenu poprzez urzadzenie placykéw,
wprowadzenie obiektow matej architektury,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
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e) pas 50m od stopy projektowanego watu przeciwpowodziowego rzeki Dtugiej, zgodnie z rysunkiem planu
oraz zasady zagospodarowania wedtug § 18 ust. 4 - 6,
f) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 6, 8,
g) 0§ kompozycyjna, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 8,
h) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 1 KDZ ul. Mochtyniskiej,
b) zakazuije sie lokalizowania miejsc do parkowania dla samochodéw,
c) ustala sie minimalne wskazniki miejsc do parkowania (stojakow) dla roweroéw wedtug § 14 ust. 3,
d) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

7. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: D5.2 MW:
1) przeznaczenie:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wytgcznie w formie matych domow
mieszkalnych,
b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu i rzemiosta, biur, o$wiaty, zdrowia (z wyjatkiem
szpitali i innych placowek udzielajacych stacjonarnych i catodobowych $wiadczen zdrowotnych), wytgcznie
w formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,2, w tym dla czg$ci nadziemnych — 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) ksztattowanie i pokrycie dachdw - wedtug § 11 ust. 2,
m) rejon lokalizacji rzedow drzew, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 3 pkt 6,
n) zielen ksztattujgca pierzeje, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 2,
0) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
p) maksymalna wysokos¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich -
12m,
r) maksymalna liczba kondygnacji — nie wiecej niz 4 kondygnacie;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
e) pas 50m od stopy projektowanego watu przeciwpowodziowego rzeki Dtugiej, zgodnie z rysunkiem planu
oraz zasady zagospodarowania wedtug § 18 ust. 4 - 6,
f) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w odlegtosci do 15m od otwarcia widokowego, wedtug
§5ust. §;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég: 1 KDZ ul. Mochtynska i 6 KDD,
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b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

7. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: D7.2 MW:
1) przeznaczenie:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wytgcznie w formie matych domoéw
mieszkalnych,
b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu i rzemiosta, biur, o$wiaty, zdrowia (z wyjatkiem
szpitali i innych placdwek udzielajacych stacjonarnych i catodobowych $wiadczen zdrowotnych), wytacznie
w formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,2, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) rejon lokalizacji rzedéw drzew, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 3 pkt 6,
) ksztattowanie i pokrycie dachdw - wedtug § 11 ust. 2,
m) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektdw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
n) maksymalna wysokos¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich -
14m,
0) maksymalna liczba kondygnacji — nie wiecej niz 4 kondygnacie;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
e) pas 50m od stopy projektowanego watu przeciwpowodziowego rzeki Dtugiej, zgodnie z rysunkiem planu
oraz zasady zagospodarowania wedtug § 18 ust. 4 - 6,
f) zasady zagospodarowania terendw potozonych w odlegtosci do 15m od osi kompozycyjnej, wedtug § 5
ust. 8;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég: 1 KDZ ul. Mochtynska, 8 KDD ,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

8. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug:
D7.3 MW/U, D7.5 MW/U i D10 MW/U:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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b) ustugi,
¢) budynki zamieszkania zbiorowego;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,6, w tym dla cze$ci nadziemnych — 1,2,
a w strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysoko$ciowej — 2,0, w tym dla cze$ci nadziemnych — 1,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,5,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,35,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m, a dla dominanty wysoko$ciowej w strefie jej dopuszczalne;
lokalizacji — 17m,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sig¢ powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalna wegetacije,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — wedtug § 11 ust.1 pkt 7,

h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkdw wedtug § 5 ust.7,

i) lokalizacja budynkow, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,

j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1i ust. 2,

k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,

) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 2,

m) gtéwne wejscia do budynkéw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,

n) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wedtug § 11 ust. 2,

0) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,

p) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachow ptaskich —
14m, a dla dominanty wysoko$ciowej w strefie jej dopuszczalnej lokalizacji — 17 m,

r) dominanta wysokosciowa ze strefg jej dopuszczalnej lokalizacji dla terenu D10 MW/U, zgodnie z
rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 10,

s) rejon lokalizacji rzedow drzew dla terenu D7.5 MW/U, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 3 pkt
6,

t) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wiecej niz 4 kondygnacje, a dla dominanty wysoko$ciowej w strefie
jej dopuszczalnej lokalizacji — 5 kondygnacie,

u) przejscia piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terenéw dla terenu D7.5 MW/U,
zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 13 ust. 3 pkt 2;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z

potrzeb ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
e) zasady zagospodarowania terendw potozonych w odlegtosci do 15m od osi kompozycyjnej i od osi
widokowej, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 8,
f) ochrona przed zanieczyszczeniami terenow D7.5 MW/U i D10 MW/U, przylegajacych do 3 KDZ, wedtug
§8ust. 7,
g) projektowany réw na terenie D7.5 MW/U, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 10.
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég:
-6 KDD i 2 KDL dla terenu D7.3 MW/U,
-3KDZ, 3KDL i 8 KDD dla terenu D7.5 MW/U,
-3KDZ, 2 KDL i 7 KDL dla terenu D10 MW/U,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.



MZPZ rejonu ulicy Kobiatka - FAZA V — PROJEKT PLANU - tekst planu — 06/2024 strona 68 (90)

9. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug
D7.4 ZP(U):
1) przeznaczenie:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, w szczegolnosci dopuszcza sie lokalizacje skweru,
Zielenca,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi z zakresu: sportu, rekreacji, gastronomii i kultury, place zabaw, przy czym powierzchnia zajeta
przez ustugi nie moze przekracza¢ 30% powierzchni terenu,
- komunikacja piesza i rowerowa,
- woda powierzchniowa w formie kanatu lub rowu oraz zbiorniki retencyjne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,2, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,3,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacie,
f) maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkdw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkow, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 2,
m) gtéwne wejscia do budynkéw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,
n) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wedtug § 11 ust.2,
0) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
p) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich —
12m,
r) przejscia piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajgcych innych terenow, zgodnie z rysunkiem planu
i wedtug § 13 ust. 3 pkt 2,
s) zielen ksztattujgca pierzeje, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 2,
t) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wiecej niz 3 kondygnacje;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych — wedtug § 5 ust.12,
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do 3 KDZ, wedtug § 8 ust. 7,
f) projektowany roéw, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 10;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég 3 KDZ,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

10. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej D8 MN/MW:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wytgcznie w formie matych doméw mieszkalnych,
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,1, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachdéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow - wedtug § 11 ust. 2,
) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
m) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektdw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
n) maksymalna wysokoS$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw pfaskich —
12m,
o) warunki lokalizowania budynkdw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
p) maksymalna liczba kondygnacji — nie wiecej niz 3 kondygnacie;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w otwarciu widokowym, zgodnie z rysunkiem planu i
wedtug § 5 ust.8,
f) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w odlegtosci do 15m od osi kompozycyjnej, zgodnie z
rysunkiem planu i wedtug § 5 ust.§;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drdg: ul. 2KDL, 6 KDD, ul. 6 KDL i 7 KDD,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

11. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej - parku D9 ZP:

1) przeznaczenie:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona - park,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi z zakresu: sportu, rekreacji i kultury bez lokalizacji budynkdw, przy czym powierzchnia zajeta przez
ustugi nie moze przekracza¢ 20% powierzchni terenu;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakazuije sie realizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
70%,
c) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 3,
d) zielen ksztattujaca pierzeje, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 2,
e) dominanta plastyczna zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 11,
f) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8-10;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego:
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a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 114,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) dopuszcza sie zagospodarowanie i uporzadkowanie terenu poprzez urzadzenie placykéw,
wprowadzenie obiektow matej architektury,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 6, 8,
f) 0§ kompozycyjna, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 8,
g) zasady zagospodarowania terendw potozonych w odlegtosci do 15m od osi kompozycyjnej i od osi
widokowej, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 8,
h) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég 2 KDL i 3 KDL,
b) zakazuije sie lokalizowania miejsc do parkowania dla samochodéw,
c) ustala sie minimalne wskazniki miejsc do parkowania (stojakow) dla roweroéw wedtug § 14 ust. 3,
d) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

12. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
D11.1 MW/U:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi,
¢) budynki zamieszkania zbiorowego;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,2, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,5,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1i ust. 2,
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 2,
m) gtéwne wejscia do budynkéw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,
n) ksztattowanie i pokrycie dachéw - wedtug § 11 ust. 2,
0) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
p) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachow pfaskich -
12m,
r) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachow ptaskich -
12m,
s) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wigcej niz 4 kondygnacie;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
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e) pas 50m od stopy projektowanego watu przeciwpowodziowego rzeki Dtugiej, zgodnie z rysunkiem planu
oraz zasady zagospodarowania wedtug §§ 18 ust. 4, 5,
f) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do 2 KDZ ul. Mochtynskiej i ul. 3 KDZ,
wedtug § 8 ust. 7,
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog: 2 KDZ ul. Mochtynskiej, 3 KDZ i 13 KDD,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

13. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej lub ustug
D12.1 MN/U:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej,

b) ustugi z zakresu: handlu, rzemiosta, gastronomii, biur;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,1, w tym dla czg$ci nadziemnych - 0,7,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,3,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sig¢ powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1i ust. 2,
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 2,
m) gtéwne wejscia do budynkéw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,
n) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wedtug § 11 ust. 2,
0) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
p) maksymalna wysokos¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich -
12m,
r) warunki lokalizowania budynkéw garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
s) maksymalna liczba kondygnacji — nie wiecej niz 3 kondygnacije;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do 3 KDZ, wedtug § 8 ust. 7,

4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég: ul. Makowskiej (poza obszarem planu), 3 KDZ, 14 KDD i 3 KDZ poprzez

teren drogi wewnetrznej 10 KDW,

b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.
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14. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
D11.2 MN:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej,
b) dopuszcza sie przebudowe, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow
ustugowych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,6, w tym dla czg$ci nadziemnych - 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkow, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1i ust. 2,
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) ksztattowanie i pokrycie dachdw, wedtug § 11 ust. 2,
m) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
n) maksymalna wysokos¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
0) maksymalna wysokos¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw pfaskich -
10m,
p) rejony lokalizacji rzedow drzew, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 3,
r) maksymalna liczba kondygnacji — nie wigcej niz 3 kondygnacije z trzecig bedacg poddaszem uzytkowym:;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) ochrona przed zanieczyszczeniami przylegajacego do ul. Mochtynskiej 2 KDZ, wedtug § 8 ust. 7;
f) pas 50m od stopy projektowanego watu przeciwpowodziowego rzeki Diugiej, zgodnie z rysunkiem planu
oraz zasady zagospodarowania wedtug §§ 18 ust. 4, 5;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég 2 KDZ ul. Mochtynskiej, ul. Fajnej (poza obszarem planu) i 13 KDD,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

15. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
D12.2 MN i D14.1 MN:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,5, w tym dla cze$ci nadziemnych - 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachdéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewaciji poszczegdlnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) pierzeje eksponowane dla terenu D14.1 MN, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wedtug § 11. ust 2,
m) warunki lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych wolnostojgcych — wedtug § 5 ust. 13,
n) maksymalna wysokos¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
0) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich -
10m,
p) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wigcej niz 3 kondygnacie z trzecig bedaca poddaszem uzytkowym:;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drdg:
- Mankowskiej (poza obszarem planu), 3 KDZ poprzez teren drogi wewnetrznej 10 KDW, 14 KDD i 13
KDD dla terenu D14.1 MN,
- 3 KDZ poprzez teren drogi wewnetrznej 10 KDW i 14 KDD dla terenu D12.2MN,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

16. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ustug publicznych D13.1 UP:

1) przeznaczenie:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu: oswiaty — szkoty i przedszkola, ochrony
zdrowia, pomocy spotecznej, w tym placowki opiekunczo-wychowawcze, ztobki, kluby dzieciece, placowki
w zakresie wspierania rodziny i pieczy zastepczej, ustugi kultury, sportu i rekreacii;
b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej —1,4, w tym dla czesci nadziemnych —1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkoéw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 11 ust. 2,
k) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 2,
) gtowne wejscia do budynkéw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,
m) ksztattowanie i pokrycie dachow, wedtug § 11 ust.2,
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n) maksymalna wysokos¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
0) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachow ptaskich —
12m,
p) zielen ksztattujaca pierzeje, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 2,
r) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wiecej niz 3 kondygnacje,
s) dominanta przestrzenna zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 9;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) 0§ kompozycyjna, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 8;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég 13 KDD, 3 KDZ i 3 KDZ poprzez teren drogi wewnetrznej 10 KDW,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania na terenie drogi wewnetrznej 10 KDW, w ramach
zaspokojenia potrzeb parkingowych,
d) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

17. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
D13.2 MN/U:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej,
b) ustugi z zakresu: handlu, rzemiosta, gastronomii, biur;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,0,, w tym dla czesci nadziemnych —
0,6,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje,

f) maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,

h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,

i) lokalizacja budynkoéw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,

j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 11 ust. 2,

k) gtowne wejscia do budynkéw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,

) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wedtug § 11 ust.2,

m) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektdw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,

n) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachow pfaskich -
12m,

0) rejon lokalizacji rzeddw drzew, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 3,

p) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,

r) maksymalna liczba kondygnacji — nie wiecej niz 3 kondygnacie;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
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b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég 3 KDZ poprzez teren drogi wewnetrznej 10 KDW i 13 KDD,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

18. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu wod i ciggdw pieszych D14.2 WKP:
1) przeznaczenie:
a) przeznaczenie podstawowe: wody w rowach oraz komunikacja piesza,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje sie realizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%,
c) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 5 i ust. 3,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt. 8-10;
e) ciek wodny do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 10,
f) dopuszcza sie realizacje ktadek dla pieszych,
g) ustala sie realizacje ciggu pieszego o minimalnej szerokosci 1,5 m;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 10,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
d) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 6, 8,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég 13 KDD i ul. Fajnej (poza granicq opracowania),
b) zakazuije sie lokalizowania miejsc do parkowania dla samochoddw,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§23. Ustalenia dla obszaru E:

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ustug E1.1 U:

1) przeznaczenie: ustugi,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,4, w tym dla cze$ci nadziemnych —1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,3,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
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k) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 2,

) gtowne wejscia do budynkdw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,

m) ksztattowanie i pokrycie dachow, wedtug § 11 ust.2,

n) maksymalna wysokos¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,

0) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich —
12m,

p) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w otwarciu widokowym i osi widokowej, wedtug § 5 ust.

r) dominanta przestrzenna zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 9,
s) maksymalna liczba kondygnacji — nie wiecej niz 3 kondygnacije;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do ul. Mochtyriskiej 1KDZ, wedtug § 8 ust. 7;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég 1 KDZ ul. Mochtynskiej, 3KDD i 1 KDZ ul. Mochtynskiej poprzez teren
drogi wewnetrznej 15 KDW,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
E1.2 MN/U, E2.1 MN/U, E2.3 MN/U, E4.1 MN/U i E5.1 MN/U:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej,
b) ustugi z zakresu: handlu, rzemiosta, gastronomii, biur;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,2, w tym dla czesci nadziemnych 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla terenéw: E1.2 MN/U i E2.3 MN/U - 12 m,
- dla terenéw: E2.1 MN/U, E4.1 MN/U i E5.1 MN/U - 10,5 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych poszczegolnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1i ust. 2,
k) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
) gtéwne wejscia do budynkdw ustugowych wedtug § 5 ust. 6,
m) ksztattowanie i pokrycie dachow, wedtug § 11 ust.2,
n) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
0) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich:
- dla terenéw: E1.2 MN/U i E2.3 MN/U - 12m,
- dla terenéw: E2.1 MN/U, E4.1 MN/U i E5.1 MN/U - 10,5 m,
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p) warunki lokalizowania budynkdw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
r) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wiecej niz 3 kondygnacje;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania reklam, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) zasady zagospodarowania terenow potozonych w otwarciu widokowym dla terenu E2.3. MN/U, wedtug
§ 5 ust.8,
f) ochrona przed zanieczyszczeniami terendéw E2.1 MN/U, E4.1 MN/U, E5.1 MN/U, przylegajacych do ul.
Mochtynskiej 1KDZ, wedtug § 8 ust. 7;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog:
- KDD, 4 KDL, 1 KDZ ul. Mochtynrskiej poprzez teren drogi wewnetrznej 15 KDW dla terenu E1.2 MN/
U,
- 1KDZ ul. Mochtynskiej, 1 KDZ ul. Mochtynskiej poprzez tereny drog wewnetrznych 16 KDW ul.
Polnego Wiatru i 15 KDW dla terenu E2.1 MN/U,
- 5 KDL, 4KDD, 1 KDZ ul. Mochtyrskiej poprzez teren drogi wewnetrznej 16 KDW ul. Polnego Wiatru
dla terenu E2.3 MN/U,
- 1KDZ ul. Mochtynskiej, 1 KDZ ul. Mochtynhskiej poprzez tereny drég wewnetrznych 16 KDW ul.
Polnego Wiatru i 18 KDW dla terenu E4.1 MN/U,
- 1KDZ ul. Mochtynskiej, 9 KDL ul. Aroniowej i 1 KDZ ul. Mochtyriskiej poprzez teren drogi wewnetrznej
18 KDW dla terenu E5.1 MN/U,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
E2.2 MN, E4.2 MN, E6 MN, E7 MN, E3 MN i E5.2 MN:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6, w tym dla czesci nadziemnych 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,35,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni tarasow i stropodachdw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji poszczeg6lnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1i ust. 2,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wedtug § 11 ust. 2,
) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
m) warunki lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — wedtug § 5 ust. 13,
n) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
0) maksymalna wysokos¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachéw pfaskich -
10m,
p) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wigcej niz 3 kondygnacje z trzecig bedaca poddaszem uzytkowym;
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3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12,
e) ustala sie ochrone stanowiska archeologicznego na terenach E5.2 MN i E3 MN ujetego w gminne;
ewidenciji zabytkéw m.st. Warszawy pod numerem AZP 54-66/45, oznaczonego na rysunku planu:
- ochronie podlegajg domniemane relikty archeologiczne stanowigce pozostatodci terenowe i Slady
osadnictwa pradziejowego i historycznego;
- zasady postepowania przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu oraz przy prowadzeniu robot
budowlanych i ziemnych w granicach stanowisk (zabytkéw) archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
f) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w odlegtosci do 15m od osi kompozycyjnej dla terenéw
E6 MN, E7 MN i E3 MN, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust.8,
g) zasady zagospodarowania terendw potozonych w otwarciu widokowym dla terenu E6. MN, wedtug § 5
ust.8;

4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog:

- 1 KDZ ul. Mochtyriskiej poprzez teren drogi wewnetrznej 16 KDW ul. Polnego Wiatru i 15 KDW dla

terenu E2.2 MN,

- 5 KDD, 1 KDZ ul. Mochtynskiej poprzez teren drég wewnetrznych 16 KDW ul. Polnego Wiatru i 18
KDW dla terenu E4.2 MN,

- 5 KDD, 9 KDL ul. Aroniowej i 1 KDZ ul. Mochtynskiej poprzez teren drogi wewnetrznej 18 KDW dla
terenu E5.2 MN,

- 5 KDD poprzez teren drogi wewnetrznej 17 KDW ul. Polnego Wiatru, 5 KDL i 6 KDL dla terenu E6
MN,

- 5 KDD poprzez tereny drog wewnetrznych 17 KDW ul. Polnego Wiatru i 19 KDW, 5 KDD i 6 KDL dla
terenu E7 MN,

-9 KDL ul. Aroniowej, 5 KDD poprzez teren drogi wewnetrznej 19 KDW, ul. 5 KDD i ul. 6 KDL dla terenu
E3 MN,

b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
E5.3 MW/U:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,2, w tym dla cze$ci nadziemnych —0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,4,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni tarasow i stropodachdéw z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji poszczeg6lnych budynkéw — wedtug § 11 ust.1 pkt 6,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wedtug § 11 ust.1 pkt 7,
h) ksztattowanie kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust.7,
i) lokalizacja budynkdw, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 4,
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j) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 ust. 2,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow - wedtug § 11 ust. 2,
) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 5 pkt 1,
m) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektdw matej architektury — wedtug § 11 ust. 1 pkt 8 -10,
n) maksymalna wysoko$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachu lub attyki w przypadku dachow ptaskich —
10,5 m,
0) maksymalna liczba kondygnaciji — nie wiecej niz 3 kondygnacie;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wedtug § 8 ust. 3, 5, 6,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
d) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wedtug § 5 ust.12;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 1 KDZ ul. Mochtyniskiej poprzez teren drogi wewnetrznej 18 KDW ,
b) miejsca do parkowania — wedtug § 14,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wedtug § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — wedtug § 16.

Rozdziat 17
Ustalenia szczego6towe dla terenéw komunikaciji

§24. 1. Dla terenow drdg zbiorczych oznaczonych symbolami: 1 KDZ ul. Mochtynska, 2 KDZ ul. Mochtynska,
3 KDZ i4 KDZ ul. Kobiatka ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:
- 1 KDZ ul. Mochtyriska — szeroko$¢ zmienna od 15,0m do 20,0m, ,
- 2 KDZ ul. Mochtyriska — 20,0m,
- 3 KDZ - szerokos$¢ zmienna od 20,0m do 36,5m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan z ul.
Marikowskg (poza obszarem planu), z 1 KDZ ul. Mochtyrskg i 2 KDZ ul. Mochtyiskg oraz w miejscu strefy
wymagajacej specjalnego opracowania nawierzchni przy terenie D9 ZP,
- ul. Kobiatka 4 KDZ — szerokos¢ zmienna od 15,0m do 29,5m, z lokalnym poszerzeniem w miejscu strefy
wymagajacej specjalnego opracowania nawierzchni przy terenie A4.7 MN/U,
b) ustala sig liczbe jezdni: 1,
c) ustala sie chodniki obustronne na terenie drogi publicznej 3 KDZ, a na terenach drog publicznych: 1 KDZ
ul. Mochtynska, 2 KDZ ul. Mochtynska i 4 KDZ ul. Kobiatka — co najmniej po jednej stronie drogi,
d) dopuszcza sie realizacie wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczajacych drdg
publicznych o szeroko$ci min. 20,0m, wedtug § 14 ust. 1 pkt 2,
e) komunikacja autobusowa, wedtug §13 ust. 5,
f) komunikacja rowerowa, wedtug §13 ust. 4,
g) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 1, 3i 4,
h) rejony lokalizacji rzedoéw drzew, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 3,
i) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
j) ustala sie realizacje obiektu mostowego w ciggu drogi publicznej 3 KDZ,
k) ustala sie realizacje nastepujacych skrzyzowan:
- 1 KDZ ul. Mochtynskiej z drogami: 3 KDZ, 4 KDZ ul. Kobiatka, 3 KDD, ciggiem drég 6 KDD - 9 KDL ul.
Aroniowa,
- 2 KDZ ul. Mochtynskiej z drogg 3 KDZ,
- 3 KDZ z drogami: 1, 2 KDZ ul. Mochtyriska, ciggiem drég 3 KDL — 13 KDD oraz ul. Mankowska (poza
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obszarem planu),
- 4 KDZ ul. Kobiatka z drogami: 1 KDZ ul. Mochtynska, 4 KDL, 2 KDD ul. Ztotokwiatu, 15 KDD ul. Le$ny
Potok oraz 1 KDL ul. Ruskowy Brdd;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug § 8 ust. 2,
b) zasady przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen, wedtug § 8 ust. 7,
c) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
d) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 6, 8, 10,
e) osie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 8 na terenach: 1 KDZ ul. Mochtynska,
3 KDZ i4 KDZ ul. Kobiatka,
f) osie kompozycyjne, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 8 na terenie 3 KDZ,
g) otwarcia widokowe, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 8 na terenach: 1 KDZ ul. Mochtynska,
ul. 3 KDZ i4 KDZ ul. Kobiatka,
h) dominanty plastyczne, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug. § 5 ust. 11 na terenach: ul. 3 KDZ i 4 KDZ
ul. Kobiatka,
i) pas 50m od stopy projektowanego watu przeciwpowodziowego rzeki Dtugiej, zgodnie z rysunkiem planu
oraz zasady zagospodarowania wedtug §§ 18 ust. 4, 5 dla 1 KDZ ul. Mochtyriskiej — w czesci terenu drogi
publicznej,
j) strefa wymagajaca specjalnego opracowania nawierzchni, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 10 ust.
7 naterenach: ul. 3 KDZ i4 KDZ ul. Kobiatka,
k) zasady lokalizacji kioskow — wedtug § 10 ust. 9,
[) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku przelania sie wdéd przez korone watu
przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia watow przeciwpowodziowych wskazane na rysunku
planu,
m) projektowany réw na terenie 1 KDZ ul. Mochtynska, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 10,
n) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wedtug § 12;
0) ochrona wydmy na terenie 4 KDZ ul. Kobiatka, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 2 pkt 4;

4) infrastruktura techniczna, wedtug § 15;

9) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 1 KDL ul. Ruskowy Brod ustala sie:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zmienna od 12,0m do 22,0m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ liczbe jezdni: 1,

c) ustala sie chodniki co najmniej po jednej stronie drogi,

d) komunikacja autobusowa, wedtug §13 ust. 5,

e) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 1, 34,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

g) dopuszcza sie realizacje wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne;j,
wedtug § 14 ust. 1 pkt 2;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z

potrzeb ochrony $rodowiska, oraz krajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug § 8 ust. 2,

b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,

c) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 8, 10,

d) o$ widokowa, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 8,

e) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w otwarciu widokowym, wedtug § 5 ust.8,

f) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku przelania sie wod przez korone watu
przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia watdw przeciwpowodziowych wskazane na rysunku
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planu,

g) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,

h) ochrona wydmy zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 2 pkt 4;
4) infrastruktura techniczna, wedtug § 15;
5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

3. Dla terenu drég lokalnych oznaczonych symbolami 2 KDL i 3 KDL ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:
- 2 KDL - szerokos¢ zmienna od 18,0m do 20,0m,
-3 KDL - 18,0m,
b) ustala sig liczbe jezdni: 1,
c) ustala sie chodniki obustronne na terenie drogi publicznej 3 KDL, a na terenie drogi publicznej 2 KDL —
o najmniej po jednej stronie drogi,
d) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 1, 3i 4,
e) rejony lokalizacji rzedow drzew, zgodnie z rysunkiem planu dla terenu ul. 2 KDL oraz wedtug § 8 ust. 3,
f) otwarcie widokowe na terenie 2 KDL, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust.8,
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla drogi 2 KDL - 15%,
h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla drogi 3 KDL — 5%,
i) dopuszcza sie realizacje wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
2 KDL, wedtug § 14 ust. 1 pkt 2,
j) ustala sie realizacje wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej 3
KDL po stronie wschodniej z zachowaniem przejscia w rejonie osi kompozycyjnej oraz wedtug § 14 ust. 1
pkt 2;

3) szczegbine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowiska, oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug § 8 ust. 2,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 6, 8, 10,
d) otwarcie widokowe na terenie 2 KDL i osie kompozycyjne na terenach ul. 2 KDL i 3 KDL, zgodnie z
rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 8,
e) ciek wodny do zachowania oraz projektowany réw na terenie 2 KDL, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug
§ 8 ust. 10,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12;

4) infrastruktura techniczna, wedtug § 15;

5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

4. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 4 KDL ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zmienna od 11,0m do 12,5m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ liczbe jezdni: 1,

c) ustala sie realizacje chodnika co najmniej po jedne;j stronie drogi,

d) komunikacja autobusowa, wedtug §13 ust. 5,

e) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 1, 34,

f) dopuszcza sig realizacje wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej,
wedtug § 14 ust. 1 pkt 2;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, oraz krajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug § 8 ust. 2,
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b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 8, 10,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12;

4) infrastruktura techniczna, wedtug § 15;

5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 5 KDL ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szerokoS¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: 18,0m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) ustala sie liczbe jezdni: 1,

c) ustala sie realizacje chodnika co najmniej po jedne;j stronie drogi,

d) komunikacja autobusowa, wedtug §13 ust. 5,

e) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 1, 34, 6,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

g) rejony lokalizacji rzedow drzew, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 3 ,

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, oraz krajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug § 8 ust. 2,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 6, 8, 10,
d) strefa wymagajaca specjalnego opracowania nawierzchni, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 10 ust.
7,
e) projektowany réw, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 10,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12;
4) infrastruktura techniczna, wedtug § 15;
9) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

6. Dla terendw drdg lokalnych oznaczonych symbolami 6 KDL i 7 KDL ustala sie¢:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:
- 6 DKL - zmienna od 14,0m do 21,5m,
-7 KDL - 14,0m,
b) ustala sig liczbe jezdni: 1,
c) ustala sie realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,
d) komunikacja autobusowa, wedtug §13 ust. 5,
e) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 1, 3 4,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
g) rejony lokalizacji rzedéw drzew, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 2 ;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug § 8 ust. 2,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 6, 8, 10,
d) 0§ kompozycyjna dla terenu 6 KDL, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 8,
e) ciek wodny do zachowania na terenie 6 KDL, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 10,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12;

4) infrastruktura techniczna, wedtug § 15;

5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

7. Dla terenu drog lokalnych oznaczonych symbolami 8 KDL i 11 KDL ul. Le$ny Potok i ustala sie:
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1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:
- 11 KDL ul. Lesny Potok - 12,0m z lokalnymi poszerzeniami,
- 8 KDL - 11,0m z lokalnym poszerzeniem,
b) ustala sie liczbe jezdni: 1,
c) ustala sie realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,
d) dopuszcza sie realizacje wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej,
wedtug § 14 ust. 1 pkt 2,
e) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 1, 3i 4,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5%;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug § 8 ust. 2,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 8, 10,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
e) ochrona wydmy na terenie 11 KDL ul. Le$ny Potok, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 2 pkt
4
4) infrastruktura techniczna, wedtug § 15;
5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

8. Dla terenow drogi publicznej lokalnej oznaczonego symbolem: 9 KDL ul. Aroniowa ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: 10,5m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) ustala si¢ liczbe jezdni: 1,
c) ustala sie realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,
d) komunikacja autobusowa, wedtug §13 ust. 5,
e) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 1, 3i 4,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
g) komunikacja rowerowa, wedtug §13 ust. 4;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug § 8 ust. 2,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 8, 10,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12;

4) infrastruktura techniczna, wedtug § 15;

5) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

9. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 10 KDL ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: 18,0m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) ustala si¢ liczbe jezdni: 1,
c) ustala sie realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,
d) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 1, 3i 4, 6,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
f) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej,
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wedtug § 14 ust. 1 pkt 2;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug § 8 ust. 2,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 8, 10,
d) ciek wodny do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12;
4) infrastruktura techniczna, wedtug § 15;
5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

10. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1 KDD ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: 18,0m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) ustala si¢ liczbe jezdni: 1,

c) ustala sie realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,

d) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 1, 314, 6,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

e) rejony lokalizacji rzedow drzew, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 2 ;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, oraz krajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug § 8 ust. 2,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 6, 8, 10,
d) ciek wodny do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12;
4) infrastruktura techniczna, wedtug § 15;
5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

11. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 2 KDD ul. Ztotokwiatu ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$C pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: 10,0m, z lokalnymi
poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ liczbe jezdni: 1,

c) ustala sie realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,

d) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 1, 3 4,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, oraz krajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug § 8 ust. 2,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 8, 10,
d) ciek wodny do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12;
4) infrastruktura techniczna, wedtug § 15;
5) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

12. Dla terendw drdg dojazdowych oznaczonych symbolami 3 KDD, 7 KDD, 9 KDD, 13 KDD i 14 KDD ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:
-3 KDD - 10,0m,
- 7KDD - 12,0m,
-9 KDD zmienna-od 10,0m do 14,0m,
- 13 KDD - zmienna od 10,0m do 14,0m,
- 14 KDD - 10,0m z poszerzeniem do 13,0m w rejonie skrzyzowania z ul. Mahnkowskq (poza
obszarem opracowania),
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie drég publicznych 13 KDD i 14 KDD w formie przestrzeni pieszo-
jezdnej bez wydzielania jezdni i chodnikéw albo wydzielenie jezdni i chodnika co najmniej po jednej stronie
drogi,
c) dla terendw drég: 3 KDD, 7 KDD, 9 KDD ustala si¢ realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie
drogi,
d) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 1, 3 4,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu 3 KDD i 14 KDD - 5%,
- dla terenu 7 KDD, 9 KDD i 13 KDD - 10%,
f) rejony lokalizacji rzedéw drzew dla terenu 13 KDD, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 2,
g) drzewo objete ochrong w planie, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 4,
h) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych: 7 KDD i 9 KDD (po stronie wschodniej), wedtug § 14 ust. 1 pkt 2,
i) ustala sie realizacje miejsc do parkowania (stojakéw) dla roweréw w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej 9 KDD w liczbie: 20 miejsc do parkowania,
j) komunikacja autobusowa, wedtug §13 ust. 5;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug § 8 ust. 2,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 8, 10,
d) ustala sie ochrone stanowiska archeologicznego na terenie drogi publicznej 9KDD ujetego w
wojewddzkiej ewidencji  zabytkébw Wojewodztwa Mazowieckiego pod numerem AZP 54-67/17,
0znaczonego na rysunku planu:
- ochronie podlegajg domniemane relikty archeologiczne stanowigce pozostatosci terenowe i $lady
osadnictwa pradziejowego i historycznego;
- zasady postepowania przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu oraz przy prowadzeniu robot
budowlanych i ziemnych w granicach stanowisk (zabytkéw) archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
f) ochrona wydmy dla terenu 9 KDD, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 2 pkt 4;
4) infrastruktura techniczna, wedtug § 15;
5) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

13. Dla terenéw drog dojazdowych oznaczonych symbolami 4 KDD i 5 KDD ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;j;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:
- 4 KDD - szerokosci zmiennej od 10,0m do 48,5m,
-5KDD - 10,0m,
b) dopuszcza sie zagospodarowanie drogi publicznej 5 KDD w formie przestrzeni pieszo-jezdnej bez
wydzielania jezdni i chodnikéw albo wydzielenie jezdni i chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,
c) dla terenu 4 KDD ustala sie wydzielenie jezdni i chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,
d) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 1, 3i 4,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 4KDD — 40%,
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f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu S5KDD - 10%,
g) rejon lokalizacji rzeddw drzew na terenie 4KDD zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 2;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug § 8 ust. 2,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 6, 8, 10,
d) otwarcie widokowe na terenie 4 KDD, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust.8,
e) strefa wymagajaca specjalnego opracowania nawierzchni, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 10 ust.
7 na terenie drogi publicznej 4 KDD,
f) ustala sie ochrone stanowiska archeologicznego na terenie drogi publicznej 5KDD ujetego w gminnej
ewidenciji zabytkéw m.st. Warszawy pod numerem AZP 54-66/45, oznaczonego na rysunku planu:
- ochronie podlegajg domniemane relikty archeologiczne stanowigce pozostatosci terenowe i $lady
osadnictwa pradziejowego i historycznego;
- zasady postepowania przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu oraz przy prowadzeniu robot
budowlanych i ziemnych w granicach stanowisk (zabytkdw) archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
g) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12;

4) infrastruktura techniczna, wedtug § 15;

5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

14. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 6 KDD ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi zmienna od 10,0m do 12,0m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sig liczbe jezdni: 1,

c) ustala sie realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,

d) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 1, 3 i 4,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

f) rejon lokalizacji rzedéw drzew, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 2;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, oraz krajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug § 8 ust. 2,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 6, 8, 10,
d) 0§ kompozycyjna, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 8,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12;
4) infrastruktura techniczna, wedtug § 15;
5) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

15. Dla terendw drog dojazdowych oznaczonego symbolem 8 KDD ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: 16,5m, z placem do zawracania
na korcu drogi publicznej o wymiarach 27m x 27,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,
c) ustala sie realizacje wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej po
stronie potudniowej, wedtug § 14 ust. 1 pkt 2,
d) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 1, 3i 4, 6,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
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potrzeb ochrony Srodowiska, oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug § 8 ust. 2,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 8, 10,
d) projektowany réw, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 10,
e) otwarcie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust.8,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12;
4) infrastruktura techniczna, wedtug § 15;
5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

16. Dla terenéw drég dojazdowych oznaczonych symbolami 10 KDD, 11 KDD i 12 KDD ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:
-10 KDD - 16,0m,
- 11 KDD - 15,0m,
-12 KDD - 17,0m,
b) ustala sig liczbe jezdni: 1,
c) ustala sie realizacje chodnika co najmniej po jedne;j stronie drogi,
d) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 1, 34, 6,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 10 KDD i 11 KDD - 15%,
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 12 KDD — 10%;
e) rejony lokalizacji rzedow drzew, na terenach 10KDD i 11 KDD zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8
ust. 2,
f) ustala si¢ realizacje wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej 12
KDD po stronie zachodniej, wedtug § 14 ust. 1 pkt 2;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug § 8 ust. 2,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 6, 8, 10,
d) o$ widokowa dla ul. 10 KDD, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 5 ust. 8,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12;
4) infrastruktura techniczna, wedtug § 15;
5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

17. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 15 KDD ul. Lesny Potok ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zmienna od 9,0m do 12,0m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ liczbe jezdni: 1,

c) ustala sie realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,

d) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 1, 34,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

f) dopuszcza sie realizacje wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczajacych czesci drogi
publicznej o szerokosci 12,0m, po wschodniej stronie, wedtug § 14 ust. 1 pkt 2,

g) ustala sie realizacje miejsc do parkowania (stojakdw) dla roweréw w liczbie: 15 miejsc do parkowania,
h) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, oraz krajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug § 8 ust. 2,
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b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 8, 10,
e) ochrona wydmy, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 2 pkt 4;

4) infrastruktura techniczna, wedtug § 15;

5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§25. Dla terenu ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 1 KPR ustala sie:

1) przeznaczenie: komunikacja piesza i rowerowa, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokosS¢ pasa ciggu pieszo-rowerowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: 6,0m, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 1 3,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 1%,
d) ustala sie realizacje obiektu mostowego;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z

potrzeb ochrony $rodowiska, oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug § 8 ust. 2,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 8, 10,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12;
4) infrastruktura techniczna, wedtug § 15;
5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§26. Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 1 KDW - 22 KDW ustala sie:

1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie zagospodarowanie terendw: 2 KDW - 12 KDW, 14 KDW, 15 KDW i 20 KDW- 22 KDW w
formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego,
c) ustala sie wydzielenie jezdni i chodnika co najmniej po jednej stronie drogi wewnetrznej na terenach: 1
KDW, 13 KDW, 16 KDW - 19 KDW,
d) zapewnienie dojs¢ i dojazddw do dziatek budowlanych potozonych przy drodze wewnetrznej,
e) zasady lokalizowania ogrodzen — wedtug § 7 ust. 1 pkt 3 i 4,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenow drog wewnetrznych 2 KDW ul. Cudna, 3 KDW ul Wspaniata, 4 KDW Zamozna, 10 KDW, 14
KDW, 15 KDW - 1%,
- dla terenéw drég wewnetrznych 9 KDW i 12 KDW - 10%,
- dla pozostatych terendw drég wewnetrznych — 5%;

3) zasady powigzan, obstugi terenéw komunikacyjnych:
a) wjazdy na teren 1 KDW z drogi 1 KDZ ul. Mochtynskiej,
b) wjazd na teren 2 KDW ul. Cudna, z drogi 4 KDZ ul. Kobiatka,
c) wjazd na teren 3 KDW ul Wspaniata z drogi 4 KDZ ul. Kobiatka,
d) wjazd na teren 4 KDW Zamozna z drogi 4 KDZ ul. Kobiatka,
e) wjazd na teren 5 KDW z drogi 4 KDZ ul. Kobiatka i 2 KDD ul. Ztotokwiatu poprzez 9 KDW,
f) wjazd na teren 6 KDW z drogi ul. LeSny Potok 11 KDL i 2 KDD ul. Ztotokwiatu poprzez tereny 8 KDW,
7 KDWi9 KDW,
g) wjazd na teren 7 KDW z drogi ul. Ztotokwiatu 2 KDD i 11 KDL ul. Le$ny Potok poprzez teren 6 KDW,
h) wjazd na teren 8 KDW z drogi ul. Ztotokwiatu 2 KDD i 11 KDL ul. Le$ny Potok poprzez teren 6 KDW,
i) wjazd na teren 9 KDW z drogi 2 KDD ul. Ztotokwiatu i 11 KDL ul. Le$ny Potok poprzez teren 6 KDW,
j) wjazd na teren 10 KDW z drogi 13 KDD,
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k) wjazd na teren 11 KDW z drogi 11 KDL ul. LeSny Potok,
) wjazd na teren 12 KDW z drogi 9 KDD i od strony 11 KDL ul. Le$ny Potok poprzez teren 11 KDW ,
m) wjazd na teren 13 KDW z drogi 6 KDL i 4 KDL,
n) wjazd na teren 14 KDW z drogi 6 KDL i 4 KDL,
0) wjazd na teren 15 KDW z drogi 1 KDZ ul. Mochtynskiej i 4 KDL,
p) wjazd na teren 16 KDW ul. Polnego Wiatru z drogi 1 KDZ ul. Mochtyriskiej i 5 KDD,
r) wjazd na teren 17 KDW ul. Polnego Wiatru z drogi 6 KDL i 5 KDD,
s) wjazd na teren 18 KDW z drogi 1 KDZ ul. Mochtynskiej 1 KDZ i 5 KDD,
t) wjazd na teren 19 KDW z drogi 6 KDL i 5 KDD,
u) wjazd na teren 20 KDW ul. Matej Zabki z drogi 1 KDZ ul. Mochtyriskiej i 6 KDD,
w) wjazd na teren 21 KDW ul. Matej Zabki z drogi 6 KDL i 6 KDD,
X) wjazd na teren 22 KDW z drogi 4 KDL i 1 KDD;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, oraz krajobrazu kulturowego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug § 8 ust. 2,
b) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, wedtug § 6,
c) rejon lokalizacji rzedow drzew na terenie 1 KDW, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 2,
d) dopuszcza sie realizacie wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczajacych drég
wewnetrznych o szeroko$ci co najmniej 10,0 m, wedtug § 14 ust. 1 pkt 2,
e) ustala sie realizacje miejsc parkingowych po zachodniej stronie terenu drogi wewnetrznej 10 KDW,
f) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, wedtug § 10 ust. 1-3, 6, 8, 10,
g) cieki wodne do zachowania na terenach 9 KDW i 12 KDW, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust.
10,
h) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug § 12,
i) ochrona wydmy na terenie 12 KDW, zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 8 ust. 2 pkt 4;
5) infrastruktura techniczna, wedtug § 15;
6) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdziat 18
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§27. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, odpowiednio:

1) dlaterenéw: UP, US, ZP, ZL, WSZP, WKP - nie ustala sig;

2) dla terenéw komunikacji publicznej KD i ciggu pieszo-rowerowego KPR — nie ustala sie;

3) dla pozostatych terendw, niewymienionych w pkt 12 — 30%.

Rozdziat 19
Ustalenia koncowe

§28. W granicach obszaru objetego planem tracq moc:
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedli Mochtyriska-Kobiatka w gminie Warszawa
Biatoteka, zatwierdzony uchwatg Nr XXXVI1/498/97 Rady Gminy Warszawa Biatoteka z dnia 27 czerwca
1997 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 44 poz. 152);
2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru X-71 - czes¢ I, w gminie Warszawa-
Biatoteka, zatwierdzony uchwatg Nr XLII/552/01 Rady Gminy Warszawa Biatoteka z dnia 25 maja 2001
roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 161 poz. 2371).

§29. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.
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§30. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz wymaga publikacii
na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy



