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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU NOWEGO MIASTA

1 WPROWADZENIE
1.1 INFORMACJE DOTYCZACE PRZEDMIOTU OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowego Miasta.
Wspomniany projekt mpzp opracowywany jest na podstawie Uchwaty Nr XXX/862/2020 Rady
m.st. Warszawy z dnia 14 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar :

- od pétnocy: potudniowa granica dziatki ew. nr 1/1 z obrebu 5-02-05, linia tgczgca
potudniowo-wschodni naroznik dziatki ew. nr 1/1 z obrebu 5-02-05 oraz potudniowo-
zachodni naroznik dziatki ew. nr 1 z obrebu 5-02-03, potudniowa i zachodnia granica
dziatki ew. nr 1 z obrebu 5-02-03, linia tgczgca pdtnocno-wschodni naroznik
dziatki ew. nr 44 z obrebu 5-02-03 z potudniowo-zachodnim naroznikiem dziatki ew. nr
3/2 z obrebu 5-02-02 oraz potudniowe granice dziatek ew. nr 3/2, 14/2, 14/1, 7/1, 7/2
Z obrebu 5-02-02;

— od wschodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 49/2 z obrebu 5-02-03 oraz wschodnia
granica dziatki ew. nr 13/2 z obrebu 5-02-06,

- od potudnia: péthocno-zachodnie granice dziatek ew. nr'%, 1/1, 2, 3 z obrebu 5-02-09,
pdtnocno-wschodnia i péthocno-zachodnia granica dziatki ew. nr 26 z obrebu 5-02-06,
pdtnocno-wschodnia i péthocno-zachodnia granica dziatki ew. nr 25 z obrebu 5-02-06,
potudniowo-zachodnia granica dziatki ew. nr 22/5 z obrebu 5-02-06, linia tgczgca
pdtnocno-zachodni naroznik dziatki ew. nr 22/5 z obrebu 5-02-06 oraz pdtnocno-
wschodni naroznik dziatki ew. nr 50 z obrebu 5-02-08, pétnocna granica dziatki ew. nr
50 z obrebu 5-02-08;

— od zachodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 2 z obrebu 5-02-08, wschodnia
i pétnocna granica dziatki ew. nr 66 z obrebu 5-02-08, potudniowa i zachodnia granica
dziatki ew. nr 48/1 z obrebu 5-02-08, wschodnia granica dzatki ew.nr25
z obrebu 5-02-05, zachodnia granica dziatki ew. nr 2/4 z obrebu 5-02-05.

Granicami projektu mpzp rejonu Nowego Miasta w Warszawie objeto zatem tereny
potozone na obszarze dzielnicy Srédmiescie (w zasiegu tzw. Srédmiescia Pétnocnego),
ograniczone ul. Konwiktorskg i ul. Sanguszki — od strony pétnocnej, Wistqg — od strony wschodniej,
ul. Boles¢, ul. Mostowq i ul. Dtugg — od strony zachodniej oraz Placem Krasifskich i ul.
Bonifraterskg — od strony zachodniej. Catkowita powierzchnia obszaru objetego granicami
projektu mpzp wynosi 50,13 ha.

W chwili obecnej dla przedmiotowego obszaru nie obowigzujq zapisy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Do dnia 31 grudnia 2003 r. dla przedmiotowego
obszaru obowigzywaty natomiast ustalenia Miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy zatwierdzonego 28 wrzesnia 1992 r. — zgodnie z brzmieniem
uchwaty Nr XXXV/199/92 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28 wrzesnia 1992r. (Dz. Urz.
Woj. Warszawskiego Nr 15 z dnia 15 pazdziernika 1992 r., poz. 184).

Od strony pdtnocnej obszar projektu mpzp rejonu  Nowego  Miasta
sgsiaduje z obszarem, dla ktérego sporzgdzany jest mpzp rejonu Parku Traugutta, od strony
wschodniej z obszarami, dla ktérych obowigzujg zapisy uchwalonego mpzp obszaru Nowa
Praga ll, od potudnia z obszarem, dla ktérego sporzadzany jest mpzp rejonu Starego Miasta, a
od zachodu z obszarem, dla ktdérego jest sporzgdzany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego okolic Ogrodu Krasinskich.

1.2 PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA
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Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika z brzmienia
zapisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (zwanej dalej ustawg 00$) — zgodnie z trescig art. 46 ust. 1 pkt 1 przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymaga m.in. projekt planu miejscowego,
wyznaczajgcy ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywad
na Srodowisko, jak réwniez projekt zmiany tego dokumentu (zgodnie z art. 46 ust. 2). W mysl
powyzszej ustawy, prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi podstawowy dokument,
niezoedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacii polityki, strategii, planu lub programu.

Zgodnie z art. 51 wust.1 ustawy 00§, organ opracowujgcy projekt planu
zagospodarowania przestrzennego sporzgdza prognoze oddziatywania na srodowisko, ktérej
zawarto$¢ okredla w sposdb szczegdtowy art. 51 ust. 2 oraz art. 52. Ponadto, zgodnie z tre$cig
art. 53 ust. 1 organ opracowujgcy projekt! uzgadnia z wtasciwymi organami2 stanowisko
w sprawie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

Nalezy podkredlic, ze na obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na
srodowisko dotyczqcej projektu planu miejscowego wskazujg réwnoczesnie zapisy ustaw
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktdrymi
wiaéijt, burmistrz albo prezydent miasta ,,sporzqdza projekt planu miejscowego (...), wraz
Z prognozq oddziatywania na srodowisko™.

1.3 CEL ORAZ ZAKRES MERYTORYCZINY OPRACOWANIA

Gtéwnym celem sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wskazanie przewidywanego
wptywu na Srodowisko przyrodnicze, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji
dopuszczonych w projekcie planu réznych form zagospodarowania przestrzennego. Dla ich
okredlenia w prognozie poddaje sie ocenie relacje miedzy przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami planistycznymi, a lokalnymi uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego.

Szczegdtowy zakres informacji wymaganych w prognozie okresla art. 51 ust. 2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. w art. 52
ust. T wspomnianej ustawy okreslono rowniez wymagania stawiane informacjom zawartym w
prognozie — muszg by¢ one opracowane stosownie do stanu wspdtczesnej wiedzy i metod
oceny, a takze dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektdw
dokumentdéw powigzanych z tym dokumentem.

Szczegdtowy zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu mpzp rejonu
Nowego Miasta w Warszawie zostat uzgodniony — zgodnie z art. 57 ust.1 pkt 2 ustawy 0083 —
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismem WOQOS-
1.411.199.2021.JD z dnia 23 lipca 2021 r.). Zgodnie z jego trescig ustalono:

- zakres prognozy oddziatywania na srodowisko zgodny z art. 51 ust.2 ustawy 00§,

- stopien szczegdtowosci prognozy powinien uwzgledniad przedstawienie wptywu
realizacji ustalen projektu mpzp na wszystkie formy ochrony przyrody (w szczegdlnosci
obszar Dolina Srodkowej Wisty PLB140004) oraz na zachowanie powigzan sieci

1 o0 ktérym mowa w art. 46 ustawy 00§

2 0 ktérych mowa w art. 57 i art. 58 ustawy 00§

3 ystawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2021 r. poz. 247, tekst
jednolity z pdzniejszymi zmianami)

4



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU NOWEGO MIASTA

obszardw i obiektdw chronionych, utrzymanie petnionej przez obszar chronionego
krajobrazu funkcji korytarzy ekologicznych, chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybdw
oraz krajobraz i klimat,

- informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do
wspodtczesnego stanu wiedzy i metod oceny, jok réwniez dostosowane do
zawarto$ci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu (oraz etapu jego
przyjecia)

- W prognozie nalezy uwzgledni¢ informacje zawarte w prognozach oddziatywania na
srodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz dokumentdw powigzanych
z projektem planu,

- sporzgdzenie prognozy powinno  odpowiada¢  wymaganiom  formalnym
zawartym w art. 74 a ustawy 008.

Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko dla mpzp rejonu Nowego Miasta zostat
uzgodniony réwniez z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Warszawie
(pismmem z dnia 18 czerwca 2021 r., znak ZNS.7112.6.2021.1.MG).

2 LOKALIZACJA ORAZ SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA
OBSZARU OBJETEGO GRANICAMI PROJEKTU MPZP

Obszar objety granicami projektu mpzp w rejonie Nowego Miasta obejmuje kompleks
terendw bedqgcych cze$cig Stardwki, charakteryzujgcych sie szczegdlnymi walorami
krajobrazowymi i przyrodniczymi (obszar Natura 2000, Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, Skarpa Warszawska), o wyjgtkowe] wartosci historycznej — tereny te znajdujg
sie w strefie buforowej dla obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
w obszarze pomnika historii — Historycznego zespotu miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem
oraz w granicach parku kulturowego ,Historyczne Cenfrum Warszawy” skupidgjgcych
najcenniejsze zasoby dziedzictwa kulturowego Warszawy o szczegdinych wartosciach
zabytkowych.

Funkcjonujgca na obszarze opracowania zabudowa obejmuje przede wszystkim
zabudowe zrealizowang na podstawie Szescioletniego planu odbudowy Warszawy, ktéry
okreslit funkcije i charakter zabudowy m.in. obszaru Nowego Miasta (zabudowa zostata niemal
doszczetnie zniszczona na skutek dziatan wojennych prowadzonych w okresie I Wojny
Swiatowej). W obecnym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenéw objetych
granicami projektu mpzp wyrdznic mozna cztery obszary charakteryzujgce sie zrdéznicowanq
strukturg funkcjonalno-przestrzenng, a mianowicie: strefe Skarpy Wislanej i podskarpia, strefe
zabytkowq, strefe osiedla oraz strefe ulicy Konwiktorskiej.

W strefie Skarpy Wislanej i podskarpia dominujgcy udziat majg tereny zieleni urzgdzone;j,
zlokalizowane we wschodniej czes$ci obszaru mpzp, w bezposrednim sgsiedztwie
przeptywajgcej wzdtuz wschodniej granicy rzeki Wisty4 — Skwer | Dywizji Pancernej Wojska
Polskiego oraz tereny Bulwaru Jana Karskiego. Skwer | Dywizji Pancernej Wojska
Polskiego (o powierzchni 4,75 ha) - obejmujgcy tereny potozone miedzy Ul
R. Sanguszki, ul. Boles¢ i ul. Wybrzeze Gdanskie — ma charakter terenu zieleni urzgdzone;j,
w  obrebie ktérego  dominujg  powierzchnie  trawiaste, ktérymm  towarzyszg
zadrzewienia i zakrzewienia (w tym zadrzewienia porastajgce skarpe). Na terenie tym
funkcjonuje Multimedialny Park Fontann. Tereny Bulwaru Jana Karskiego obejmujg przede
wszystkim promenades i $ciezki rowerowe, ktérym towarzyszq powierzchnie porosniete
ro$linnosciq niskg oraz mniej liczne zadrzewienia i zakrzewienia. Wspomniane tereny zieleni
rozdziela ul. Wybrzeze Gdanskie (Wistostrada). Uzupetnienie funkcjonujgcych tu terendw

4 ktérej znaczny odcinek objety zostat granicami omawianego projektu mpzp
5 bulwar jest fragmentem promenady nadwislanskiej
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zieleni urzgdzonej stanowi rowniez teren ogrodu klasztornego sidstr Benedyktynek-Sakramentek
(ktérego cze$¢ stanowi niewielki sad). W tej czesci anadlizowanego obszaru zabudowa
reprezentowana jest przez budynki Panstwowej Wytwérni Papieréw Warto$ciowych, budynek
przy ul. Sanguszki, zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng (szeregowaq) funkcjonujgcq wzdtuz
ul. Rajcdw i ul. Przyrynek, budynek Technikum Architektoniczno-Budowlanego, a takze budynki
funkcjonujgce w czesci potudniowo-wschodniej (Centrum Wspierania Rodzin, Warszawskie
Centrum  Innowacji  Edukacyjno-Spotecznych),  ktérym  towarzyszg  powierzchnie
zagospodarowane zieleniqg urzgdzong
(w ramach Warszawskiej Strefy Rodziny),

W centralnej czesci analizowanego obszaru dominuje natomiast zabudowa historyczna
i historyzujgca, reprezentowana przez budynki odtwarzane w latach 1951-1956. Na obszarze
tym dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zrealizowana w postaci zespotdw
srddmiejskich kamienic, ktérym towarzyszy zieleh wprowadzona w obrebie poszczegdlnych
podwdrzy.  Zabudowie mieszkaniowej  towarzyszg  liczne  zabytkowe  zespoty
klasztorne i koécielne — kosciot Sw. Kazimierza, koscidt NNMP, koscidt sw. Benona, koécidt sw.
Franciszka i Klasztor Franciszkandw, klasztor i koscidt sw. Jacka. Centralng cze$¢ zajmuje Rynek
Nowego Miasta z okazatymi nasadzeniami rzeddw lip i cisdw. Wérdd zlokalizowanej tu
zabudowy na szczegdlng uwage zastuguje takze Patac Sapiehdw oraz budynek siedziby
teatru ,,Stara Prochownia” (pierwotnie Brama Mostowa).

Zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru (strefa osiedla Nowe Miasto) obejmuje przede
wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, wyksztatconej w postaci osiedli
mieszkaniowych realizowanych gtéwnie w latach 1947-1977. Dominuje tu zabudowa blokowa
(realizowana w réznej formie i intensywnoéci — w zaleznosci od okresu budowy), ktdérej
towarzyszq rozlegte przestrzenie zieleni osiedlowej. Funkcjonujg tu réwniez budynki uzytecznosci
publiczne] (m.in. Instytut Wzornictwa Przemystowego, Dom Seniora), budynki o$wiatowe
(Szkota Podstawowa nr 158, Przedszkole nr 206), budynki administracji publicznej (m.in.
Komenda Rejonowa Policji), czy tez zwigzane z ustugami sakralnymi i ustugami zdrowia
(klasztor, dom opieki i przychodnia prowadzone przez Konwent Bonifratréw).

Ostatnim obszarem, jaki wydzieli¢ mozna w granicach obszaru projektu mpzp, jest strefa
ul.  Konwiktorskiej, w  zasiegu  ktérej funkcjonuje zabudowa o @ znacznym
zréznicowaniu w zakresie funkcji, formy, intensywnosci, jak i wartosci architektonicznej. Poza
zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng wspomnie¢ wsérdd zlokalizowanych tu obiektow
wymieni¢ nalezy takze Patac Sierakowskiego przy ul. Konwiktorskiej (Centrum Pomocy
Spotecznej Dzielnicy Srédmiescie), budynki LXII Liceum Ogdlnoksztatcgcego Mistrzostwa
Sportowego (przy ul. Konwiktorskiej), modernistyczny ,,zyletkowiec” (zajmowany przez Polski
Zwigzek Niewidomych), czy tez koscidt sw. Jana Bozego (przy ul. Bonifraterskiej).

Obstuge komunikacyjng terendw zlokalizowanych w granicach analizowanego obszaru
zapewniajg ulice: Wybrzeze Gdanhskie, Zakroczymska, Freta, Franciszkanska, Koscielna,
Swietojerska, Sapiezyhska, W. Dolanskiego, E. Fondaminskiego, Wéjtowska, Przyrynek, Rajcéw,
Burmistrzowska, Piesza, Stara, KoZla, Ciasna, Nowiniarska, W. Gomulickiego, W. Telakowskiej
oraz Rybaki. Cze$¢ terendw obstugiwana jest jednoczesnie z ulic zlokalizowanych poza
granicami obszaru projektu planu miejscowego — R. Sanguszki, Konwiktorskiej, Bonifraterskie;j,
Mostowej oraz Bole$¢.

Tereny zlokalizowane w zasiegu granic obszaru objetego projektem mpzp rejonu Nowego
Miasta posiadajg dostep do sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowej
(istniejace przewody wodociggowe rozbiorcze DN 150/100, magistrala wodociggowa), sieci
kanalizacji ogdlnosptawne;, sieci elektroenergetycznej (istniejgca linia kablowa 110 kV, sieci SN
i nn), sie¢ gazowgq, sie¢ tgcznosci telekomunikacyjnej, a takze sieci cieptownicze;.

Sgsiedztwo analizowanego obszaru stanowiq: od wschodu — Wista oraz tereny prawego
brzegu Wisty, od potudnia — obszar zabudowy Starego Miasta, od zachodu - tereny zabudowy
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mieszkaniowe;j wielorodzinne;j i ustugowej zlokalizowane [e]e] zachodniegj
stronie ul. Bonifraterskiej, od pdtnocy — tereny zieleni Parku Romualda Traugutta.

3 ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Jak wspomniano juz wczedniej, obszar analizowanego projektu mpzp znajduje
sie w strefie buforowej dla obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
w obszarze pomnika historii — Historycznego zespotu miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem
oraz w obszarze parku kulturowego Historyczne Centrum Warszawy”, skupiajgcych
najcenniejsze zasoby dziedzictwa kulturowego Warszawy o szczegdinych wartosciach
zabytkowych. Charakteryzuje sie on niezwyktym bogactwem obiektéw podlegajacych
ochronie prawnej z uwagi na szczegdlne walory architektoniczne, historyczne i kulturowe.

Ochronie podlega historyczna sylweta miasta na Skarpie Warszawskiej ksztattowana
przez obiekty zabytkowe zlokalizowane na Skarpie w obszarze pomnika historii i obszarze parku
kulturowego —w tym w szczegdlnosci Koscidt Nawiedzenia Najswietszej Marii Panny, Koscidt sw.
Kazimierza i Klasztor Sakramentek oraz Kosciét Dominikandw. tgcznie w granicach olbszaru
opracowania zlokalizowanych jest kikadziesigt obiektéw wpisanych do  rejestru
zabytkdw, z ktérych wiekszo$¢ zlokalizowana jest przy trakcie ul. Dtuga - ul. Freta - ul.
Zakroczymska. Poza licznymi kamienicamis, wpisem do rejestru zabytkdw objete zostaty
réwniez: Koscidt pw. sw. Benona’, Koscidt oo. Bonifratréw pw. $w. Jana Bozego i $w. Andrzeja
Apostotad, Zespdt klasztorny ss. Sakramentek?, Koscidét pw. $w. Kazimierza'o, Kosciét pw.
Stygmatdw Franciszka Serafickiego o0o. Franciszkandéw!!, Koscidt pw. Nawiedzenia NMP12,
Koscidt oo. Dominikandw pw. $w. Jacka i klasztor'3, Patac Sapiehdw — Koszary Sapiezyriskie 4
(wpisany decyzjqg z dnia 1 lipca 1965 r. pod nr 617) oraz Patac Przezdzieckich's.

W zasiegu granic analizowanego obszaru znajdujg sie jednoczesnie liczne obiekty
wpisane do rejestru zabytkdéw, a przeznaczone na cele publiczne, w tym m.in. Centrum
Pomocy Spotecznejw Patacu Sierakowskiego's, Muzeum Marii Sktodowskiej-Curie w kamienicy
tyszkiewicza oraz Teatr Stara Prochownia mieszczqcy sie w budynku Bramy Mostowej'?. Na
terenie opracowania znajduje sie takze Polska Wytwdrnia Papieréw Wartosciowych ujeta w
gminnej ewidencji zabytkow.

Tereny objete projektem mpzp rejonu Nowego Miasta obejmujqg takze obszary objete
wpisem do rejestru zabytkdw — uktad urbanistyczny Nowego Miasta's, Rynek Nowego Miasta'?,
zespot klasztorny ss. Sakramentek — ogréd?0, ulice Franciszkanskg?!, ulice Zakroczymskg?? oraz
ulice Rybakiz3,

6 domy przy ulicach: Koscielnej, Przyrynek, Rynek Nowego Miasta, Freta, KoZlej, Mostowej itd.
7 wpisany decyzjg z dnia 1 lipca 1965 r. pod nr 387

8 wpisany decyzjg z dnia 1 lipca 1965r. pod nr 23

? wpisany decyzjq z dnia é marca 2007 r. pod nr A-733

10 wpisany decyzjg z dnia 1 lipca 1965 r. pod nr 474

1 wpisany decyzjg z dnia 1 lipca 1965r. pod nr 614

12 wpisany decyzjg z dnia 1 lipca 1965 r. pod nr 149

13 wpisany decyzjg z dnia 1 lipca 1965 r. pod nr 614

14 wpisany decyzjg z dnia 1 lipca 1965 r. pod nr 617

15 wpisany decyzjg z dnia 1 lipca 1965 r. pod nr 200

16 Patac Sierakowskiego, wpisany do rejestru decyzjq z dnia 1 lipca 1965r. pod nr 194
17 wpisany do rejestru decyzjq z dnia 1 lipca 1965 . pod nr 460/1

18 wpisany decyzjg z dnia 28 sierpnia 2013 r. pod nr A-1196

19 wpisany decyzjg z dnia 1 lipca 1965 r. pod nr 472

20 wpisany decyzjq z dnia 1 lipca 1965 r. pod nr A-733

21 wpisana decyzjg z dnia 1 lipca 1965 r. pod nr 119

22 wpisana decyzjg z dnia 1 lipca 1965 r. pod nr 613

23 wpisana decyzjg z dnia 1 lipca 1965 r. pod nr 459
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Ochronie archeologicznej podlegajg natomiast stwierdzone na analizowanym
obszarze stanowiska archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkéw pod nr C-7 (nr A827/7A)
i C-8 (nr A828/8A).

LEGENDA

T 71 GRANICA OBSZARU MPZP REJONU NOWE MIASTO
wopy

[ BUDYNKI
OBSZARY ARCHEOLOGICZNE

[ OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

\ [ OBIEKTY UJETE W GMINNEJ EWIDENCII ZABYTKOW

4 £} osszar UNEsco

{1~} STREFA BUFOROWA OBSZARU UNESCO

OBSZAR POMNIKA HISTORII | PARKU KULTUROWEGO

EJ OBSZARY UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Ryc.1. Elementy dziedzictwa kulturowego (podlegajgce ochronie) w granicach obszaru mpzp rejonu
Nowego Miasta

4 CHARAKTERYSTYKA ELEMENTOW SRODOWISKA

4.1 RZEIBA TERENU

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej obszar opracowania  znajduje
sie w zasiegu podprowinciji Niziny Srodkowopolskie (318), w obrebie makroregionu Nizina
Srodkowomazowiecka (318.7) oraz mezoregiondw Réwnina Warszawska (318.76) i Dolina
Srodkowej Wisty (318.75).

Obszar projektu mpzp rejonu Nowego Miasta charakteryzuje sie szczegdlnym
uksztattowaniem terenu, wynikajgcym z potozenia w zasiegu dwdch jednostek
morfologicznych — Wysoczyzny Warszawskiej (cze$¢ centralna i zachodnia) obejmujgcej tereny
w czesci centralnej i zachodniej oraz doliny Wisty (cze$¢ wschodnia). Tereny wysoczyznowe
charakteryzujqg sie rzednymi 100-109 m n.p.m. oraz niewielkim zréznicowaniem uksztattowania
powierzchni, podczas gdy tereny zlokalizowane w zasiegu doliny Wisty charakteryzujq sie
rzednymi osiggajgcymi wartoséci ok. 75-84 m n.p.m.

Wspomniane powyzej jednostki morfologiczne rozdziela Skarpa Warszawska
(rozciggajaca sie na odcinku ok. 30 km), ktérej wysoko$¢ na odcinku potozonym w granicach
obszaru projektu mpzp waha sie w granicach 12-16 m, a nachylenie stoku skarpy wynosi 10-
45°. W lokalnej rzezbie terenu widoczny jest jednoczes$nie przebieg dawnych wagwozdw
rozcinajgcych skarpe, w obrebie ktdrych przebiegajg obecnie ulice: Mostowa, Koécielna oraz
Sanguszki.
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Ryc. 2. Spadki ‘rerenu w gronlcoch obszoru oprocowanlo (no podstawie danych Centralnej Bazy Danych
Geologicznych). Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl

4.2 BUDOWA GEOLOGICINA | WARUNKI GRUNTOWE

Zgodnie z informacjami przedstawionymi na szczegobtowej mapie
geologicznej?4, na obszarze opracowania utwory czwartorzedowe charakteryzujg sie
znacznym zréznicowaniem, wynikajgcym m.in. z potozenia w zasiegu jednostek o rdznej
budowie geologiczne;.

Utwory czwartorzedowe na terenach zlokalizowanych w czesci zachodniej (czesciowo
réwniez centralnej) reprezentowane sq przez plejstocenskie gliny zwatowe, reprezentowane
zazwyczaj przez dwa (rzadziej trzy) poziomy, rozdzielone piaskami wodnolodowcowymi. W
zaleznosci od poziomu migzszo$¢ wynosi kilku do nawet 60 m (w zalezno$ci od poziomu). Na
terenach  zlokalizowanych w cze$ci  wschodniej (pod skarpg) w  warstwach
przypowierzchniowych wystepujg utwory wodnolodowcowe irzeczne tarasdw  Wisty,
reprezentowane gtéwnie przez piaski z domieszkq zwirdbw rzeczne tarasu nadzalewowego
nizszego (praskiego) Wisty, w tym wystepujgce na torfach interglacjatu eemskiego.

Utwory trzeciorzedowe reprezentowane sq natomiast przez ity pliocenskie — tzw. ity
pstre, o barwie czerwonej, czarne], brgzowej, rdzawo-zottej i zielonkawej. Na obszarze
opracowania osady pliocenu wystepujg na rzednych 100-115 m n.p.m.25 Migzszo$¢ tej warstwy
waha sie w granicach 0,5-2,0 m. Nalezy zauwazy¢, ze w obrebie przedmiotowego obszaru —w

2457c7egdtowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000, ark. 524 — WARSZIAWA WSCHOD, Instytut Geologiczny,
Warszawa 1979,

25 Opracowanie ekoﬂngroﬂczne podstawowe do miegjscowego planu zagospodarowania przes’rrzennego rejonu
Nowego Miasta w dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy, Skorupski J., Pracownia Ochrony Srodowiska, Warszawa
2021 r.



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU NOWEGO MIASTA

dolnych partiach skarpy — wystepujg wychodnie itdw na powierzchni, co w sposdb istotny
wptywa na ryzyko wystgpienia ruchdw masowych.

W budowie rozdzielajgcej jednostki skarpy warszawskiej, poza wspomnianymi wczesniej
itami i mutkami wystepujg takze gliny zwatowe, piaski wodnolodowcowe, a takze nasypy
anfropogeniczne,

Zgodnie z informacjami  zawartymi  w  Atflasie  geologiczno-inzynierskim
Warszawy, na gtebokosci do 2 m p.p.t. (nad Wistg do 4-5 m p.p.t) w podtozu dominujg nasypy
anfropogeniczne. Pod nasypami wystepujg natomiast lodowcowe grunty spoiste (gliny)
dominujgce na obszarach wysoczyznowych, a takze rzeczne grunty niespoiste
(piaski) oraz grunty organiczne (namuty piaszczyste), wystepujgce w obrebie terendw
dolinnych. W obrebie skarpy zréznicowanie utwordw wystepujgcych na gtebokosciach
od 1 do 10 m p.p.t. jest bardzo zréznicowane, przy czym szczegdinego podkreslenia wymaga
wystepowanie jeziornych gruntdw spoistych (ity pliocenskie) na gtebokosci 1 m p.p.t.

Warunki podtoza budowlanego w przypadku wiekszosci terendw potozonych
w granicach obszaru projektu mpzp okredla sie jako ograniczone?s. Jedynie lokalnie
stwierdzono  wystepowanie  warunkéw  przecietnych  (m.in. u zbiegu ulic Konwiktorskiej
i Bonifraterskiej oraz na terenach Wytwérni Papieréw Wartosciowych) lub dobrych (m.in.
w rejonie Rynku Nowego Miasta oraz Kosciota Nawiedzenia NMP).

4.3 ZASOBY NATURALNE

Zgodnie z informacjami publikowanymi przez Panstwowy instytut Geologiczny -
Panstwowy Instytut Badawczy, na obszarze objetym granicami projektu mpzp rejonu Nowego
Miasta w Warszawie nie stwierdzono wystepowania zasobdw naturalnych, reprezentowanych
przez udokumentowane ztoza kopalin.

Caty analizowany obszar potozony jest natomiast w zasiegu granic frzeciorzedowego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215A Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna
(zbiornik nieudokumentowany)?.

44 GLEBY

W granicach obszaru objetego projektem mpzp rejonu Nowego Miasta gleby
reprezentowane sq zasadniczo przez gleby antropogeniczne — urbanoziemy i industrioziemy.
Charakteryzujg sie one niezwykle silnymi przeksztatceniami, wynikajgcymi  przede
wszystkim zreadlizacji na przedmiotowym obszarze (na  przestrzeni  kiku  wiekdw)
zabudowy, a takze licznych inwestycji komunikacyjnych i infrastrukturalnych, ktérych budowa
wymagata znacznych przeksztatcen w zakresie stabilnosci i przepuszczalnoici podtoza. Gleby
te charakteryzujg sie znacznymi przeksztatceniami w zakresie naturalnych wtasciwosci fizyko-
chemicznych, w tym w szczegdlnosci zawartosci prochnicy, zdolnosci absorpcyjnych oraz
retencyjnych. W granicach przedmiotowego obszaru gleby charakteryzujq sie odczynem
zasadowym, o pH w granicach 7,4-8,028,

26Atlas geologiczno-inzynierski Warszawy, mapa warunkéw budowlanych na gtebokosci 2 m p.p.t. w skali 1:10000, ark,
N-34-139-A-a-3, Panstwowy Instytut Geologiczny — Pahnstwowy Instytut Badawczy, Warszawa

27 Objaéhienia do mapy geoérodowiskowe] Polski 1:50000, Arkusz WARSZAWA WSCHOD (524), Panstwowy Instytut
Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2010

28 Atlas geochemiczny Warszawy i okolic 1:100000, Hanna Tomassi-Morawiec (red.), 2016
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4.5 WARUNKI WODNE

Wody powierzchniowe

W granicach obszaru projektu mpzp wody powierzchniowe reprezentowane sq przez
Wiste, przeptywajacqg przez tereny zlokalizowane wzdtuz wschodniej granicy (tgczna dtugose
Wisty w granicach Warszawy wynosi 31 km). Szeroko$¢ koryta rzeki w rejonie analizowanego
obszaru waha sie w granicach 450-470 m. Wista okreslana jest jako rzeka o $niezno-deszczowym
rezimie zasilania, co skutkuje wystepowaniem wezbran w okresie wczesnowiosennym oraz
nizéwek w okresie jesiennym. Wody Wisty charakteryzujg sie bardzo duzg rozpietoscig w
zakresie objetosci przeptywu —od 110 m3/s w przypadku wody ekstremalnie niskiej do 7750 m3/s
w przypadku wody powodziowej o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat).
Srednia objetos¢ przeptywu wynosi natomiast 590 m3/s. Wielko$¢ przeptywu zalezy od ilosci
wody zasilajgcej rzeke oraz jej doptywy. Pionowe wahania poziomu zwierciadta wody Wisty
siegajg 8 m.

Wista na odcinku zlokalizowanym w granicach omawianego projektu mpzp
charakteryzuje sie przeksztatconym i zagospodarowanym brzegiem w postaci wspomnianego
wczedniej Bulwaru Jana Karskiego (promenada, $ciezki rowerowe, nasadzenia roslinnosci
ozdobnej). Prawy brzeg Wisty w rejonie Srédmiescia (znajdujgcy sie poza granicami projektu
mpzp) ma ,dziki”, niezagospodarowany charakter, a wystepujgce tu siedliska charakteryzujg
sie  szczegdlinymi  walorami  przyrodniczymi. Niemniej, pomimo znacznego stopnia
przeksztatcenia lewego brzegu Wisty, tereny te wtgczono do obszaru podlegajgcego ochronie
prawnej (obszar Natura 2000) — Dolina Srodkowej Wisty PLB140004.

Nalezy zauwazyé, ze caty obszar objety projektem mpzp - zgodnie z podziatem
obowigzujgcym przed rokiem 2023 - zlokalizowany jest w zasiegu granic jednolitej czesci wdd
powierzchniowych Wista od Jeziorki do Kanatu Mtocinskiego (kod PLRW20002125971), bedgcej
siinie zmieniong czescig woéd (SZICW) o ztym stanie, zagrozong nieosiggnieciem celu
srodowiskowego)?. Zgodnie z nowym podziatem na JCWP (obowigzujgcym od roku 2023)
przedmiotowy obszar potozony jest w zasiegu JCWP Wista od Wieprza do Narwi (kod
RW2000122599).

Wody podziemne

Zgodnie z informacjami zobrazowanymi na mapie hydrogeologicznej?o, caty obszar
projekfu mpzp rejonu Nowego Miasta zlokalizowany jest w  zasiegu jednostki
hydrogeologicznej, w zasiegu ktérej gtdwnym uzytkowym poziomem wodonosnym jest
oligocenski poziom wodonosny, zalegajacy na gtebokosciach przekraczajgcych 150 m p.p.t.
Migzszos¢ tego poziomu waha sie w granicach 20-40 m, a potencjalna wydajnos¢ studni
wynosi 50-70 m3/h. Z uwagi naizolacje z itéw pliocenskich (o grubosci warstwy siegajgcej nawet
140 m) poziom ten charakteryzuje sie bardzo niskim stopniem zagrozenia zanieczyszczeniem.

Wystepowanie pierwszego poziomu wdd podziemnych w granicach omawianego
obszaru  zwigzane jest natomiast ze  zrdznicowaniem w  zakresie  budowy
geomorfologicznej. W obrebie terendw wysoczyznowych wody podziemne reprezentowane
sg przez oligocenski poziom wodonosny oraz dwa poziomy czwartorzedowe - nizszy,
zwigzany z utworami piaszczystymi (piaski réznoziarniste i gliniaste) lezgcymi powyzej itdw
pliocenskich i glin zwatowych (o zwierciadle napietym) oraz poziom nadglinowy (o zwierciadle
swobodnym, wystepujgcym na gtebokosci 3-8 m). Zgodnie z informacjami przedstawionymi na

29 wody.isok.gov.pl )
dmapa hydrogeologiczna Polski 1:50000, ark 524 — WARSZAWA WSCHOD (N-34-139-A), Panhstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa 1996
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mapie hydrogeologicznej?!, gtebokos$¢ do pierwszego poziomu wodonosnego wynosi 5-10 m,
a wody pierwszego poziomu wodono$nego na obszarze wysoczyzny charakteryzujq sie bardzo
niskim stopniem podatnosdci na zanieczyszczenie (przyblizony czas dotarcia zanieczyszczenia
do PPW przekracza 100 lat).

W zasiegu terendw dolinnych (wschodnia cze$¢ obszaru opracowania) pierwszy
poziom wodonosny zwigzany jest z czwartorzedowymi osadami tarasu nadzalewowego.
Iwierciadto wody ma charakter swobodny, a gtebokos¢ do pierwszego poziomu
wodono$nego wynosi 2-5 m. Wody tego poziomu charakteryzujg sie niskim stopniem
podatnosci na zanieczyszczenie (przyblizony czas dotarcia zanieczyszczenia do PPW wynosi
50-100 lat)32.

Na przedmiotowym terenie funkcjonuje ujecie wody z utwordw oligocenskich, tzw.
ujecie ,Mi$ na kuli”, zaopatrujgce w wode zdrdj publiczny przy ul. Wojtowskiej.

Omawiajgc charakterystyke zasobdéw wdd podziemnych nadmieni¢ nalezy rowniez, ze
caty obszar opracowania zlokalizowany jest w zasiegu granic jednolitej czesSci wdd
podziemnych nr 65 (PLGW600065) o dobrym stanie chemicznym i ilosciowyms33, niezagrozonej
nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych.

4.6 SIATA ROSLINNA

Szata rodlinna w granicach obszaru projektu mpzp rejonu Nowego Miasta w Warszawie
charakteryzuje sie znacznym - jok na warunki $cistego centrum miasta — zréznicowaniem.
Wirdd jej najbardziej istotnych elementdw wymienic nalezy m.in. licznie wystepujacq roslinnosé
wysokq (w tym drzewa o duzej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej), zieleh wystepujgcg w
obrebie terendw zieleni urzgdzonej — Skweru | Dywizji Pancernej Wojska Polskiego oraz Bulwaru
Jana Karskiego, roslinnos¢ wystepujgca w kwartatach historycznej zabudowy Nowego Miasta,
zielen osiedlowq (towarzyszqgcg zabudowie osiedla Nowe Miasto), a takze zieleh urzgdzong
wystepujacg w sgsiedztwie obiektdw sakralnych, os$wiatowych, budynkdw uzytecznosci
publicznej oraz nielicznej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Jednym z najwazniejszych elementdw lokalnej szaty rodlinnej sq niewgtpliwie
wystepujgce tu drzewa, reprezentowane czesto przez okazy o imponujgcych rozmiarach,
charakteryzujgce sie nie tylko szczegding wartoscig przyrodniczg, ale i niewgtpliwie istotnym
wptywem na ksztattowanie walordw przestrzeni. Wérdd drzew o najwiekszych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych wskaza¢ mozna m.in. drzewa rosngce w obrebie Rynku
Nowego Miasta — okazaty dagb szyputkowy (Quercus robur), rzedy lip szerokolistnych (Tilia
platyphyllos)oraz dwa rzedy cisdéw (Taxus sp.), a takze okazate drzewa rosngce we wnetrzach
urbanistycznych — w tym lipy (Tilia) rosngce we wnetrzu zabudowy w kwartale ul. Koscielna/ul.
Przyrynek/ul. Zakroczymska czy grupe daglezji zielonych (Pseudotsuga menziesi) i brzoze
brodawkowatqg (Betula pendula) rosngce w obrebie wnetfrza zabudowy zlokalizowanej
W rejonie ul. Zakroczymskiej i ul. Franciszkanskiej.

Liczne drzewa i krzewy rosng takze w zasiegu funkcjonujgcych na obszarze
opracowania terendéw zieleni urzgdzonej. W potudniowo-wschodniej czesci Skweru | Dywizii
Pancernej Wojska Polskiego spotkaé mozna znacznych rozmiardw klony jawory (Acer
pseudoplatanus), klony pensylwanskie (A. pensylvanicum), klony pospolite
‘Globosum’ (A. platanoides ‘Globosum’), jak rowniez ozdobne odmiany jabtoni (Malus
floribunda), lipy drobnolistne (Tilia cordata) oraz jarzeby pospolite  (Sorbus
acuparia). W pdtnocnej czesci tego terenu, w zasiegu rozlegtych powierzchni trawiastych,

31Baza danych GIS mapy hydrogeologicznej Polski 1:50000, pierwszy poziom wodonosny wystepowanie
i hydrodynamika, mapa zbiorcza, ark. 524 — WARSZIAWA WSCHOD (N-34-139-A)

32Baza danych GIS mapy hydrogeologicznej Polski 1:50000, pierwszy poziom wodonosny wrazliwo$¢ na
zanieczyszczenie, mapa zbiorcza, ark. 524 — WARSZAWA WSCHOD (N-34-139-A)

33 mjwp.gios.gov.pl
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rosng m.in. pojedyncze deby szyputkowe (Quercus robur ‘Fastigiata’), klony pospolite (Acer
platanoides),  jawory (A. pseudoplatanus) oraz  atycze  (Prunus  cerasifera). Na
skarpie, w sgsiedztwie terendw klasztoru Benedyktynek-Sakramentek, nasadzone zostaty takze
jabtonie kwieciste (Malus floribunda) oraz klony srebrzyste (Acer saccharinum).

Istotnym elementem szaty roslinnej jest takze rodlinno$¢ wystepujaca w obrebie Bulwaru
Jana Karskiego, stanowigcego fragment nadwisSlanskiej promenady. W  sgsiedziwie
promenady i $ciezki rowerowej wystepujg powierzchnie poroéniete roslinnoscig niskq oraz
towarzyszqce jej zadrzewienia i zakrzewienia, reprezentowane m.in. przez wierzby ptaczgce
(Salix x sepulcralis ‘Chrysocoma’]), klony jesionolistne (Acer negundo), klony pospolite (A.
platanoides), lipy drobnolistne (Tilia cordata), brzozy (Betula sp.), topole czarne (Populus nigra
‘Italica’) i biate (P. alba), wigzy (Uimus sp.), graby pospolite (Carpinus betulus) oraz robinie
akacjowe (Robinia pseudoacacia). Roslinno$¢ przywodna porastajgca waski pas terenu
wzdtuz koryta Wisty reprezentowana jest przez pospolite gatunki typowe dla zbiorowisk
porastajgcych brzegi ciekdw. Nie stwierdzono tu wystepowania zbiorowisk szczegdlnie
rzadkich, charakteryzujgcych sie znacznym zréznicowaniem pod wzgledem réznorodnosci
gatunkowe;.

Wyjgtkowymi walorami krajolborazowymi i historycznymi charakteryzuje sie takze duza
czes¢ zieleni towarzyszgcej obiektom sakralnym. Wéréd niej wskazac mozna przede wszystkim
na funkcjonujgce w kompleksie zespotu klasztornego SS Sakramentek tarasy, w zasiegu ktdérych
rosnq liczne drzewa owocowe — w tym jabtonie (Malus sp.) i Sliwy (Prunus sp.), a takze rosngce
wzdtuz otaczajgcych teren murdw skupiska i rzedy zywotnikéw (Thuja sp.), Swierkdw (Picea
sp.) oraz brzdéz (Betula sp.). W sgsiedztwie zlokalizowanych na obszarze opracowania kosciotéw
ro$nie wiele zastugujgcych na uwage okazdw drzew, w tym ciséw (Taxus baccata), swierkdw
(Picea sp.), klondw (Acer sp.), orzechdéw wtoskich (Juglans regia), kasztanowcodw (Aesculus
hippocastanum), lip (Tilia sp.) oraz topoli (Populus sp.) i wigzdw (Ulmus leavis).

Na uwage zastugujq jednoczesnie rosngce w sgsiedztwie obiektéw oswiatowych oraz
budynkdw uzytecznosci publicznej lipy (Tilia cordata), $wierki (Picea sp.), topole (Populus sp.),
pojedyncze klony pospolite (Acer platanoides), jarzeby (Sorbus intermedia), kasztanowce
(Aesculus hippocastanum), a takze modrzewie (Larix sp.), sosny czarne (Pinus nigra) oraz jodty
kalifornijskie (Abies concolor),

Istotnym elementem lokalnej szaty roslinnej jest rodlinnos¢ wystepujgca, w obrebie
historycznych wnetrz zabudowy Nowego Miasta, jak rowniez porastajgca duze powierzchnie
towarzyszqgce zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej (w zasiegu obszaru ograniczonego
ulicami Sapiezynska, Bonifraterskg, Swietojerskg i Kozlg) zielen osiedlowa. W bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy historycznej wystepujg okazate klony (Acer platanoides), lipy (Tilia sp.),
robinie akacjowe (Robinia pseudoacacia), kasztanowce pospolite (Aesculus hippocastanum),
deby (Quercus sp.), topole wtoskie (Populus nigra ‘ltalica’), popularne odmiany jabtoni (Malus
sp.), Sliw (Prunus sp.) czy grusz (Pyrus sp.), zywotnikdw (Thuja sp.) oraz szereg innych gatunkdw
o wysokich walorach estetycznych. Zieleh osiedlowa reprezentowana jest gtébwnie przez
roslinnos¢ trawiastq, ktérej towarzyszqg liczne drzewa i krzewy nasadzone w formie wiekszych
skupisk i grup lub pojedynczych drzew. Niezwykle waznym elementem tutejszej zieleni sg w
szczegdlnosci historyczne nasadzenia wprowadzone w okresie odbudowy zniszczonej tkanki
zabudowy. Spotka¢ mozna tu $wierki (Picea sp.), topole (Populus sp.), robinie akacjowe
(Robinia pseudoacacia), kasztanowce (Aesculus hippocastanum), klony (Acer sp.), lipy
drobnolistne (Tilia cordata), lipy srebrzyste ‘Brabant’ (Tilia tomentosa ‘Brabant’), mniej liczne
deby (Quercus sp.), wigzy (Umus sp.), atycze (Prunus cerasifera), jesiony wynioste (Fraxinus
excelsior), zywotniki (Thuja sp.)] oraz wisnie pitkowane (Prunus serrulata). Czesto spotkac tu
mozna réwniez zywoptoty oraz zaktadane w bezposrednim sgsiedztwie budynkdw rabaty
kwiatowe. Zieleh uzupetniajg takze kompozycje z wykorzystaniem ozdobnych odmian traw czy
tez wiekszych skupisk krzewdw ozdobnych, nasadzanych przede wszystkim w celu podniesienia
walordw estetycznych przestrzeni.
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Anadlizujgc  charakter lokalnej szaty rodlinnej nie  mozina  zapominad
réwniez o wystepujgcej pospolicie rodlinnosci ruderalnej, ktéra pojawia sie w obrebie
powierzchni niezabudowanych, w tym w sgsiedztwie drég, czy niezabudowanych fragmentow
terendw. Poza pospolitymi gatunkami traw licznie wystepujg tu gatunki takie jak babka
pospolita (Plantago major), mniszek pospolity (Taraxacum officinale), czy tasznik pospolity
(Capsella bursa-pastoris). W miejscach zacienionych spotkaé mozna takze wieksze skupienia
pokrzywy zwyczaijnej (Urtica diocica) czy jasnoty biatej (Lamium album).

4.7 IWIERZETA

Réznorodnoé¢ gatunkowa pojawiajgcych sie w granicach obszaru mpzp rejonu Nowego
Miasta zwierzat zwigzana jest przede wszystkim z  dotychczasowym  sposobem
zagospodarowania i uzytkowania zlokalizowanych tu terendw (duzy jok na  warunki
srddmiejskie udziat zieleni towarzyszgcej zabudowie), jak rdwniez potozeniem znacznej czesci
terendw w zasiegu obszaru korytarza ekologicznego, charakteryzujgcego sie szczegdlnymi
walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi — doliny Wisty. Nalezy natomiast podkreslic,
ze w granicach wiekszosci terendw wystepujg gatunki zwierzat typowe dla terendw miejskiej
zabudowy, przystosowane do zyciaw warunkach silnie przeksztatconego Srodowiska,
charakteryzujgce sie zwiekszong odporno$cig na niekorzystne oddziatywanie czynnikdw
zwigzanych m.in. z zanieczyszczeniem powietrza, hatasem czy funkcjonowaniem istotnych
barier przestrzennych (np. Wistostrada).

Niemniej, obecnos¢ zréznicowanej zieleni (ktérg miejscami wspdttworzg okazate drzewa,
o szczegdlnie wysokich walorach przyrodniczych i srodowiskowych) przyczynia sie do wzrostu
atrakcyjnosci tych terendw dla licznych gatunkdw zwierzgt. Wérdd widywanych najliczniej
przedstawicieli rodzimej fauny wymieni¢ nalezy przede wszystkim pospolite gatunki ptakdw, w
tym widywane czesto na terenach miasta gotebie miejskie (Columba livia urbana), kawki
(Corvus monedula), gawrony (Corvus frugilegus), sroki (Pica pica), wrony siwe (Corvus corone),
mazurki (Passer montanus), wréble (P. domesticus), sierpdwki (Streptopelia decaocto) oraz
spotykane w miejskich parkach grzywacze (Columba palumbus). W obrebie terendw zieleni,
jak réwniez na zagospodarowanych zielenig powierzchniach towarzyszgcych zabudowie,
spotka¢ mozna takze pospolite kosy (Turdus merula), kwiczoty (Turdus pilaris), szpaki (Strunus
vulgaris), zieby (Fringilla coelebs), jerzyki (Apus apus) oraz bogatki (Parus major). Na
analizowanym obszarze pojawia sie takze petzacz ogrodowy (Certhia brachydactyla),
kopciuszek (Phoenicurus ochruros) oraz krzyzéwka (Anas platyrhynchos), ktéra poza wodami
Wisty czesto widywana jest takze w obrebie Skweru | Dywizji Pancernej Wojska Polskiego.

Jak wspomniano juz wczedniej, zlokalizowany w granicach obszaru projektu mpzp
odcinek Wisty jest jednoczesnie fragmentem wiekszego obszaru o szczegdlnie wysokich
walorach przyrodniczych i krajobrazowych, ktéry zostat objety ochrong — obszaru specijalnej
ochrony ptakéw (OSO) Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004. W jego granicach — na miejskim
odcinku Wisty — stwierdzono m.in. wystepowanie nurogesi (Mergus merganser), nura
czarnoszyjego (Gavia arctica), tabedzia czarnodziobego (Cygnus columbianus), szZlachara
(Mergus serrator), podgorzatki (Aythya nyroca), czernicy (Aythya fuligula), mewy srebrzystej
(Larus argentatus), mewy siodtatej (Larus marinus) oraz wielu innych gatunkéw migrujgcych
wzdtuz doliny Wisty. Nalezy natomiast podkresdli¢, iz wiekszos¢ wspomnianych powyzej
gatunkéw pojawia sie gtdwnie na prawym brzegu Wisty, charakteryzujgcym sie znacznie
wiekszym udziatem siedlisk o duzym stopniu naturalnosci.

Nie mozna takze zapominaé, ze wody Wisty stanowig miejsce wystepowania szeregu
gatunkdw ryb, stanowiqcych istotny element bazy pokarmowej duzej czesci ptakdw. Spotkac
tu mozna m.in. ptocie (Rutilus rutilus), brzany (Barbus barbus), ukleje (Albumus albumus), leszcze



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU NOWEGO MIASTA

(Abramis brama), sandacze (Sander lucioperca), bolenie (Leuciscus aspius), sumy (Silurus
glanis) oraz szczupaki (Esox lucius).

W trakcie przeprowadzonej wizji terenowej nie stwierdzono natomiast wystepowania na
przedmiotowym obszarze rodzimych gatunkéw ptazéw i gaddéw. Uwzgledniajge sgsiedztwo
terendw o wiekszej wartosci przyrodniczej nie mozna natomiast wykluczy¢ mozliwosci
okresowego pojawiania sie tych zwierzgt w zasiegu terendw zieleni potozonych
w bezposrednim lub bliskim sgsiedztwie Wisty.

Wiérdd pojawiajgcych sie na analizowanym obszarze ssakdw wymieni¢ nalezy przede
wszystkim gatunki pojawiajgce sie w zasiegu doliny Wisty, w tym zwierzeta wykorzystujgce rzeke
jako korytarz migracyjny. W obrebie warszawskiego odcinka Wisty (a wiec i fragmentu rzeki,
ktéry znalazt sie w granicach obszaru projektu planu) pojawiajg sie m.in. pospolite gatunki
gryzoni — nornica ruda (Clethrionomys glareo), nornik zwyczajny (Microtus arvalis), pizmak
(Ondrata zibethicus), czy widywany w rejonie pdtnocnej granicy obszaru mpzp bdbr (Castor
fiber). Spotka¢ tu mozna takze owadozerne krety (Talpa europaeaq), ryjdwki aksamitne (Sorex
araneus), jeze (Erinaceus concolor), nietoperze — gacka brunatnego (Plecotus auritus), nocka
rudego (Myotis daubentoni] i mroczka pdinego (Eptescius serotinus) oraz drapiezniki takie jak
lis (Vulpes vulpes), kuna domowa (Martes foina) i wydra (Lutra lutra). Sporadycznie pojawiad
sie mogq wieksze gatunki ssakédw migrujgce wzdtuz terendw zieleni funkcjonujgcych w
sgsiedztwie Wisty.

Opisane powyze] gatunki kregowcdw sq niewgtpliwie najbardziej widoczng grupg
przedstawicieli tutejsze] fauny, natomiast najliczniejszg grupg zwierzgt w obszarze mpzp rejonu
Nowego Miasta sg bez watpienia bezkregowce. Ze wzgledu na ograniczony czas
przeprowadzenia wizji terenowej oraz brak szczegdtowych informacji literaturowych nie
dokonano rozpoznania w zakresie wystepujgcych tu gatunkdw, niemniej mozna przyjgé, ze na
terenach tych spotka¢ mozna przedstawicieli muchdwek (Diptera), btonkoskrzydtych
(Hymenoptera) oraz prostoskrzydtych (Orthoptera). W obrebie terendw zieleni, jak rowniez w
zasiegu porosnietych zielenig powierzchni towarzyszqgcych zabudowie moZliwe jest takze
wystepowanie pospolitych przedstawicieli mieczakdw.

4.8 KLIMAT

Analizowany obszar, podobnie jak obszar catej Warszawy, zlokalizowany jest w obrebie
mazowiecko-podlaskiego regionu klimatycznego, charakteryzujgcego sie duzg zmiennosciqg
standw pogody w ciggu roku, wynikajgcej ze $cierajgcych sie mas powietrza kontynentalnego
oraz oceanicznego. Dominujg masy powietrza polarno-morskiego. Znacznie rzadziej obserwuje
sie naptyw mas powietrza kontynentalnego oraz sporadycznie mas powietrza arktycznego i
zwrotnikowego.

Charakterystyki  czynnikdw  klimatycznych  w  granicach  miasta  dokonano
w oparciu o informacje pozyskane ze stacji meteorologicznej IMGW Warszawa-Okecie,
przedstawione m.in. w Atlasie ekofiziograficznym miasta stotecznego Warszawa. Srednia
temperatura roczna wykazywata znaczne wahania w ostatnim 30-leciu — od 6,7°C w roku 1987
do 10,4°C w roku 2015 (w 2017 r. warto$¢ ta wynosita 9,5°C), przy czym zaznacza sie trend
wzrostu $redniej temperatury rocznej. W latach ubiegtych najwyzsze wartosci $redniej
temperatury notowane sq w okresie od czerwca do sierpnia, podczas gdy najnizsze
temperatury $rednie notowane sg w okresie stycznia. Dni upalne wystepujq przede wszystkim
w lipcu i sierpniu (srednio 11 dni w roku z temperaturg przekraczajgcg 30°C) a dni bardzo
mrozne (z temperaturg ponizej -10°C) wystepujg srednio 2 razy w roku. Jednoczesnie nalezy
podkreilic, ze notowane temperatury powietrza wykazujg zrdznicowanie przestrzenne,
wynikajgce m.in. ze sposobu zagospodarowania przestrzennego oraz udziatu powierzchni
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biologicznie czynnej. W rejonie Srodmiescia notowane sq wyzsze temperatury
powietrza, o czym wspomniano w dalszej czesci prognozy.

Srednia roczna suma opaddw dla okresu wielolecia wynosi w przypadku Warszawy 545
mm (od 396,3 do 795,5 mm) i jest wyzsza niz srednia suma opaddw dla Niziny Mazowieckiej
(wystepowanie wiekszych opaddw na terenie miasta zwigzane jest z wiekszg obecnosciqg jgder
kondensacji oraz mniejszg mozliwoscig przemieszczania sie mas powietrza). Najwyzsze sumy
opaddw wystepujg w okresie maj-sierpien a najnizsze w okresie luty-marzec, przy czym opady
wystepujgce w okresie letnim charakteryzujg sie wiekszg intensywnosciqg niz opady
wystepujgce w okresie zimowym.

Srednia warto$é¢ ciénienia atmosferycznego dia okresu wielolecia wynosi 1015 ha, przy
czym najnizsze wartos$ci cisnienia notowane sg w okresie letnim, a najwyzsze w okresie
jesiennym (w pazdzierniku).

Analizujgc rozktad kierunkédw wiatru nalezy podkreslic dominujgcy udziat wiatru
wiejgcego z kierunku zachodniego (o predkosciach siegajgcych 4,4 m/s). W okresie letnim
istotny udziat majg takze wiatry wiejgce z kierunku pdtnocno-zachodniego, a w okresie
zZimowym z kierunku potudniowo-zachodniego. W przypadku analizowanego obszaru
szczegodlnie istotne jest wystepowanie wiatréw o znacznie mniejszych predkosciach,
co w sposdb znaczgcy wptywa na lokalne warunki przewietrzania.

Specyfika lokalnych warunkdw klimatycznych zwigzana jest takze z wystepowaniem na
obszarze terendw srédmiejskich zjawiska miejskiej wyspy ciepta (MWC), omdwionej takze w
rozdziale 6.3. Zjawisko to zwigzane jest z wystepowaniem na obszarach silnie zurbanizowanych
(zwarta zabudowa, duzy udziat powierzchni tfrwale uszczelnionych) wyzszej temperatury
powietrza oraz czestszego wystepowania opaddw. Poza zréznicowaniem intensywnosci MWC
w zaleznosci od pory roku, obserwuje sie réwniez znaczne zréznicowanie jej intensywnosci w
cyklu dobowym. Najwiekszg intensywno$¢ osigga w okresie wschodu stonca (rdznica
temperatur miedzy srédmiesciem a peryferiami miasta moze osiggac 5-7°C).

Dla ksztattowania lokalnych warunkdw mikroklimatycznych w rejonie obszaru
opracowania niezwykle wazne jest réwniez funkcjonowanie wolnych od zabudowy terendw
petnigcych role korytarza wymiany powietrza (korytarz Wisty), umozliwiajgcych swobodny
przeptyw mas powietrza w obrebie intensywnie zabudowanej czesci Srédmiescia.

5 STAN SRODOWISKA
5.1 JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCINEGO

Na stan jokosci powietrza atmosferycznego w granicach obszaru opracowania
wptywa zardwno poziom stezeh zanieczyszczeh generowanych w zasiegu jego granic,
jakinaptyw zanieczyszczeh z terendw sgsiednich. Na lokalne warunki aerosanitarne
niewatpliwie duzy wptyw ma jednoczesnie mozliwos$¢ przewietrzania terendw.

Wirdd gtéwnych zrédet zanieczyszczeh powietrza, jakie funkcjonujg w granicach miast,
wskazuje sie Zrédta zwigzane ze spalaniem paliw w systemach grzewczych, ruch kotowy w
obrebie drég, a takze emisje ze zrédet technologicznych. Uwzglednigjac specyfike obszaru
opracowania (dominujgcy udziat zabudowy mieszkaniowej i ustugowej), jak rdéwniez
funkcjonowanie sieci infrastruktury technicznej (w tym przede wszystkim sieci cieplnej), wsréd
gtéwnych zrédet zanieczyszczeh wskazac mozna ruch samochodowy (emisja zanieczyszczeh
zwigzanych ze spalaniem paliw w siinikach, Scieranie sie nawierzchni i elementéw
eksploatacyjnych, wtdrny unos pytdw).
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Zgodnie z informacjami przekazanymi przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska34,
w granicach przedmiotowego obszaru w roku 2019 r stwierdzono nastepujgce Srednioroczne
stezenia zanieczyszczeh powietrza: NO2 — 37 ug/ms, pyt zwieszony PM10 — 28 ug/ms, pyt
zwieszony PM2,5 - 20 ug/m3. Stezenia te sg nizsze od wartosci dopuszczalnych dla
wspomnianych zanieczyszczen, ktére wynoszg odpowiednio 40 ug/m3 dia NO2 i pytu
zawieszonego PM10 oraz 25 pg/m3 dla pytu zawieszonego PM2,5.

Na potrzeby okredlenia jakosci powietrza atmosferycznego w granicach obszaru
analizowanego projektu mpzp wykorzystano réwniez informacje zawarte w Rocznej ocenie
jakosci powietrza atmosferycznegow wojewddztwie mazowieckim, wykonywanej przez
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. Obszar objety granicami projektu mpzp znajduje
sie w granicach strefy aglomeracja warszawskas3s.

Wykonana przez GIOS roczna ocena jakoéci powietrza w wojewddztwie mazowieckim
za rok 2020 pod katem ochrony zdrowia ludzi dotyczyta nastepujacych zanieczyszczen:
dwutlenku azotu (NO2), dwutlenku siarki (SO2), tlenku wegla (CO), benzenu (CsHe), ozonu (Os),
pytu zawieszonego PM2,5, pytu zawieszonego PM10, benzo(a)pirenu B(a)P w PM10, otowiu
(Pb) w PM10, arsenu (As) w PM10, niklu (Ni) w PM10 i kadmu (Cd) w PMI0. Klasyfikacje stezen
poszczegdlnych  zanieczyszczehh na  obszarze  strefy  aglomeracja  warszawska
(z uwzglednieniem kryterium ochrony zdrowia ludzi) w roku 2020 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 1. Klasyfikacja strefy aglomeracja warszawska w roku 2020 z uwzglednieniem
kryteridéw okrelonych w celu ochrony zdrowia

Symbol klasy strefy dla poszczegdlnych substancii

Nazwa strefy Pb As Cd Ni BaP
SO2 | NO2 | CsHs | CO | O3 | PM10 (PM10) | (PM10) | (PM10) | (PM10) | (PM10) PM2.5

aglomeracja
warszawska A A A A | A3 C A A A A C Al137
(PL1401)

zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddziwie mazowieckim. Raport wojewodzki za rok
2020, GIOS, Departament Monitoringu Srodowiska, Warszawa 2021
Ze wzgledu na przekroczenia dozwolonej liczby dni ze Srednim 24-godzinnym stezeniem pytu
zawieszonego PM10 przewyzszajgcym poziom dopuszczalny, strefie aglomeracja warszawska
przypisano klase C. W roku 2020 stwierdzono réwniez przekroczenia poziomu docelowego dla
benzo(a)pirenu - stad tez strefe zaliczono do klasy C.

Klasyfikacje stezeh poszczegdlnych zanieczyszczeh na obszarze strefy aglomeracja
warszawska (z uwzglednieniem kryterium ochrony zdrowia ludzi) w roku 2022 przedstawia
natomiast Tabela 2.

*Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Nowego Miasta w dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy, Skorupski J., Pracownia Ochrony Srodowiska, Warszawa
2021r.

35Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport wojewddzki za rok 2020, GIOS, Departament
Monitoringu Srodowiska, Warszawa, kwiecief 2021 .,

36 dla ozonu — poziom celu dtugoterminowego D2

37 dla pytu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny | faza — klasa A
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Tabela 2. Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie za 2022 rok
(dla strefy aglomeracja poznanska) z uwzglednieniem  kryteriow
ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi

Symbol klasy strefy dla poszczegdlnych substancii

Nazwa sirefy
SO. | NO, |CH, | CO | O.| PMI0O |Pb | As |Cd| Ni | BaP |[PM2.5

aglomeracja
warszawska (PL1401)
zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport wojewddzki za
rok 2022, GIOS, Departament Monitoringu Srodowiska, Warszawa 2023

Al C | A A|A] C JAJTA|IAIA| A | A

W roku 2022 strefa aglomeracja warszawska zostata przypisana zostata do klasy C z
uwagi na wystepowanie przekroczenh dopuszczalnego poziomu Sredniorocznego dla
dwutlenku azotu oraz przekroczenia dozwolonej liczby dni ze Srednim 24-godzinnym stezeniem
pytu zawieszonego PM10 przewyzszajgcym poziom dopuszczainy.

Nalezy natomiast zauwazyé, ze jakos¢ powietrza powinna ulegac stopniowej poprawie
z uwagi na wdrazanie programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim,
w ktérych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzuss,

5.2 KLIMAT AKUSTYCINY

Przez obszar objety projektem mpzp jak i w bezposrednim sqgsiedztwie przebiegajqg drogi
charakteryzujgce sie bardzo duzym natezeniem ruchu kotowego (o istothym
znaczeniu w kontekicie komunikacji catego miasta), stad tez znaczna cze$¢ terendw
zlokalizowanych w  bliskosci  gtéwnych drég narazona jest na ponadnormatywne
oddziatywanie hatasu samochodowego. Jednoczesnie tereny te pozostajg poza zasiegiem
oddziatywania hatasu tramwajowego, kolejowego oraz lotniczego. Hatas przemystowy
generowany w obszarze opracowania (zwigzany z funkcjonowaniem Wytwérni Papierdw
Wartosciowych), z uwagi na niewielki poziom i zasieg oddziatywania, nie ma wiekszego
znaczenia w kontekscie ksztattowania klimatu akustycznego analizowanego obszaru.

Analizujgc lokalny klimat akustyczny nalezy zauwazyé, ze w granicach analizowanego
obszaru zlokalizowane sg tereny podlegajgce ochronie akustycznej, zgodnie z brzmieniem
zapisdw ustawy Prawo ochrony srodowiska3? oraz rozporzgdzenia w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku40 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, tereny domdw opieki spotecznej, jak rowniez tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
Zgodnie ze wspomnianym rozporzgdzeniem, dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
powodowane przez poszczegdlne grupy zrddet hatasu, jakie obowigzujg dla wspomnianych
terendw (wyrazone wskaznikami majgcymi zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej
polityki w zakresie ochrony przed hatasem) wynoszg odpowiednio:

* dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: w  przypadku hatasu
generowanego przez drogi lub linie kolejowe — Lown = 64 dB, Ln= 59 dB, w przypadku hatasu
generowanego przez pozostate obiekty i dziatalnosé¢ bedqcqg zrédtem hatasu — Lown = 50
dB, Ln= 40 dB,

38Uchwata nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8 wrzednia 2020 r. w sprawie programu ochrony
powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i
docelowe substancji w powietrzu

ystawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

40 rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w
srodowisku
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* dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz
terendw mieszkaniowo-ustugowych: w przypadku hatasu generowanego przez drogi lub
linie kolejowe — Lown= 68 dB, Ln= 59 dB, w przypadku hatasu generowanego przez pozostate
obiekty i dziatalno$¢ bedgcg zrédtem hatasu — Lown = 55 dB, Ln= 45 dB,

* dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub  czasowym = pobytem
dzieci i mtodziezy: w przypadku hatasu generowanego przez drogi lub linie kolejowe —
Lown=64 dB, Lvn= 59 dB, w przypadku hatasu generowanego przez pozostate
obiekty i dziatalno$¢ bedgcg zrédtem hatasu — Lown = 50 dB, L= 40 dB,

* dlaterendw domdw opieki spotecznej: w przypadku hatasu generowanego przez drogilub
linie kolejowe — Lown = 64 dB, Ln= 59 dB, w przypadku hatasu generowanego przez pozostate
obiekty i dziatalno$¢ bedgcg zrédtem hatasu — Lown = 50 dB, L= 40 dB.

Nalezy natomiast zauwazyé, iz przedmiotowy obszar zlokalizowany jest w zasiegu
terendw $rodmiejskich i zgodnie z ,,Mapqg akustyczng m.st. Warszawy" zakwalifikowany zostat
jako tereny w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancédw, dla ktdrego
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku (wyrazone wskaznikami Lown i Ln) wynoszg
odpowiednio Lown = 68 dB, Ln=60 dB —w przypadku hatasu generowanego przez drogi lub linie
kolejowe oraz Lown= 55 dB, Ln= 45 dB - w przypadku hatasu generowanego przez pozostate
obiekty i dziatalno$¢ bedqce zrédtem hatasu.

Dla oceny stopnia skazeniem hatasem drogowym [Ryc. 3 i Ryc. 4] wykorzystano
informacje przedstawione na ,,Mapie Akustycznejm st. Warszawy” (2017 r.), obrazujqcej zasiegi
hatasu generowanego w ciggu przebiegajgcych przez obszar miasta  drég.
Zgodhnie z informacjami zobrazowanymi na ~Mapie (..." na obszar
opracowania w najwiekszym stopniu oddziatuje hatas generowany w obrebie ul. Wybrzeze
Gdanskie (Wistostrada) oraz ul. Bonifraterskiej. Hatas o nieco nizszych poziomach notowany jest
w otoczeniu ul. Konwiktorskiej, ul. Zakroczymskiej, a takze ul. Franciszkanskiej i ul. Dtugie;.

W zasiegu hatasu samochodowego o poziomach przekraczajgcych Lown= 68 dB
(generowanego w ul. Wybrzeze Gdanskie) znajduje sie wiekszos¢ terendw Skweru im. | Dywizi
Pancernej Wojska Polskiego oraz tereny Bulwaru J. Karskiego. Hatas o poziomie Lown = 68-70 dB
siega takze elewacji budynku zlokalizowanego przy ul. Rybaki 35. Przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu notowane sg réwniez na elewacjach budynkdw
zlokalizowanych wzdtuz ul. Zakroczymskiej (ALown = 2-5 dB), ul. Franciszkanskiej (ALown = 0-7 dB)
i czesci budynkdw zlokalizowanych przy ul. Bonifraterskiej (ALown=0-2 dB). W porze nocnej
przekroczenia poziomu dopuszczalnego v = 60 dB sqg wieksze i wynoszg Aln=0-7 dB na
elewacjach budynkéw przy ul. Dtugiej, Aln=7-10 dB na elewacjach budynkdw
przy ul. Bonifraterskiej 6, ALn=4-10 dB na elewacjach budynkdw przy ul. Franciszkanskiej oraz
Aln=6-13 dB na elewacjach budynkdw przy ul. Zakroczymskiej. Oddziatywanie hatasu
samochodowego od ul. Konwiktorskiej w porze nocnej jest nieco mniejsze, a przekroczenia
dopuszczalnych poziomdw hatasu na elewacjach zlokalizowanych wzdtuz tej drogi wynoszg
Aln=0-7 dB (w rejonie skrzyzowania z ul. Bonifraterskq).

Uwzgledniajgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze problem ponadnormatywnego
oddziatywania hatasu drogowego na zabudowe podlegajgca ochronie
akustycznej w srodowisku dotyczy znacznej czesci zabudowy mieszkaniowej funkcjonujgcej
wzdtuz gtdwnych ulic zlokalizowanych przy granicach obszaru mpzp rejonu Nowego Miasta.
Nie bez znaczenia jest réwniez niekorzystny wptyw hatasu samochodowego (o
ponadnormatywnych  poziomach) na  funkcjonowanie terendw  wypoczynkowo-
rekreacyjnych, a wiec Skweru | Dywizji Pancernej Wojska Polskiego oraz Bulwaru im. J. Karskiego
od Wistostrady.
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Ryc. 3. Fragment Mapy akustycznej Warszawy#! ilustrujacej poziomy hatasu samochodowego w porze
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Ryc. 4. Fragment Mapy akustycznej Warszawy#? ilustrujgcej poziomy hatasu samochodowego w porze
nocnej, wyrazonego za pomocg wskaznika LN

41 https://mapa.um.warszawa.pl/
42 https://mapa.um.warszawa.pl/
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Analizy aktualnych warunkdéw akustycznych na obszarze opracowania dokonano
réwniez na podstawie danych zobrazowanych na Strategicznej mapie hatasu miasta m.st.
Warszawy43, bedgcej modelem obliczeniowym, obrazujgcym klimat akustyczny catego
miasta. llustracja zasiegdw oddziatywania hatasu samochodowego wskazuje przede
wszystkim na najbardziej niekorzystne oddziatywanie tego rodzaju hatasu szczegdlnie w rejonie
ul. Wybrzeze Gdanskie oraz ul. Konwiktorskiej i ul. Bonifraterskiej. Hatas samochodowy ksztattuje
sie na poziomie wartosci: ok. Low = 70-80 dB i ok. Ly = 65-75 dB dla pasa terendw wzdtuz ul.
Wybrzeze Gdanskie, ok. Low = 70-75 dB i ok. L. = 60-68 dB dla rejonu skrzyzowania ul.
Konwiktorskiej i ul. Bonifraterskiej (czeSciowo réwniez na innych odcinkach ul. Bonifraterskiej)
oraz ok. Lows = 65-70 dB i ok. L = 55-60 dB
w rejonie ul. Zakroczymskiej i ul. Franciszkanskie;.

53 JAKOSC WOD POWIERZCHNIOWYCH | PODZIEMNYCH

Oceny jakosci woéd podziemnych dokonano w oparciu o dane dotyczgce jakosci
jednolitej czesci wodd podziemnych nr 65 (PLGW200065), w granicach ktérej zlokalizowany jest
caty obszar projektu mpzp. Zgodnie z informacjami dotyczgcymi jakosci woéd podziemnych
w roku 2019, stan chemiczny wod JCWPA nr 65 okre$lony zostat jako dobry44. Wyniki badan
prowadzonych w ramach monitoringu jakosci wéd podziemnych w roku 202245 wskazujg na
wystepowanie w granicach JCWPd nr 65 wdd zaliczanych do Ili 1l klasy jakosci (w obrebie
punktéw zlokalizowanych w obrebie Warszawy, na terenach zwarte] zabudowy
miejskiej).Nalezy podkreslic, ze na jako$¢ wdd podziemnych w sposdb istotny wptywa takze
stopien odpornosci na zanieczyszczenie poszczegdlnych poziomdw wodonosnych, o czym
wspomniano w rozdziale 4.5 niniejszej prognozy.

Oceny jakosci wéd powierzchniowych dokonano natomiast w oparciu o dane
dotyczgce jakosci wod jednolitej czesci wdd powierzchniowych JCWP Wista od Jeziorki do
Kanatu Mtocinskiego (RW20002125971), w granicach zlewni ktérej zlokalizowany jest caty
obszar projektu planu. Zgodnie z klasyfikacjg wskaznikdw jakosci jednolitych czesci wod
rzek i zbiornikdw  zaporowych w roku 20204, wody wspomnianej JCW osiggnety
2 klase zuwagi na klase elementéw fizykochemicznych oraz 4 klase z uwagi na klase
elementdw biologicznych. W roku 2021 potencjat ekologiczny wod JCWP okreslony zostat jako
staby, natomiast stan wéd okredlono jako zty47. Nalezy podkredli¢c, ze zgodnie z nowym
podziatem, przedmiotowy obszar potozony jest w catosci w zasiegu JCWP Wista od Wieprza
do Narwi (RW20001225999). Nalezy jednoczesnie wspomniec, ze wody Wisty podlegajq takze
biezgcym badaniom jokosci wdd przez Miejskie  Przedsiebiorstwo  Wodociggdw
i Kanalizacji w m.st. Warszawies,

6 ISTNIEJACE PROBLEMY SRODOWISKA, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALILZACJI PROJEKTU MPZP

6.1 UKSZTALTOWANIE TERENU | RUCHY MASOWE

Wérdd  najwaziniejszych  uwarunkowan  anadlizowanego  obszaru,  istotnych
z punktu widzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wskaza¢ nalezy

43 https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp 1 /mapagservice=mapa_akustyczna
“4Monitoring stanu chemicznego oraz ocena stanu JCWPd w dorzeczach w latach 2018-2021, www.pgi.gov.pl
45 https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2022.html
46 https://www.gios.gov.pl/
47 Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikdw zaporowych w latach 2016-2021 na podstawie monitoringu -
tabela, https://wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/RIVERS
48 https://mpwik.com.pl
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specyficzne  uksztattowanie  terenu, wynikajgce z  potozenia  przedmiotowego
obszaru w zasiegu Wysoczyzny Warszawskiej oraz doliny Wisty. Jednostki te rozdziela Skarpa
Warszawska, ktérej wysokos¢ na odcinku potozonym w granicach obszaru projektu mpzp4?
waha sie w granicach 12-16 m, a nachylenie stoku skarpy wynosi 10-45°.

Zgodnie z informacjami zawartymiw ,,Rejestrze terendw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi na terenie m.st. Warszawa™ odcinek skarpy w rejonie Nowego Miasta wskazany zostat
jako jeden z 13 obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi. W obrebie skarpy nie
stwierdzono natomiast aktywnych osuwisk.

Wsérdd  czynnikdw  kwadlifikujgcych do wyznaczenia terenu zagrozonego ruchami
masowymi wskazano m.in. nachylenie stokdw, wystepowanie naturalnych wyptywdw oraz
antropogeniczne przeksztatcenie stokdw (zabudowa oraz wystepowanie
nasypdw). W odniesieniu do skarpy na odcinku potozonym w zasiegu granic omawianego
obszaru jako gtdwne zagrozenia uznano podcinanie skarpy wykopami, nasycenie wodami
gruntfowymi, awarie podziemnej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, czy tez drgania
powodowane przez ruch samochodowy. Wskazano jednoczesnie na konieczno$¢ dalszej,
infensywnej  obserwaciji  skarpy oraz  prowadzenia  monitoringu  geodezyjnego.
Zgodnie z aktualizacjq rejestru (wykonang w roku 2020) nie stwierdzono natomiast potrzeby
korekty zasiegu obszardw zagrozonych ruchami masowymi oraz nie stwierdzono wystepowania
w obrebie skarpy czynnych osuwisk.

Uwzgledniajgc specyficzne uksztattowanie terenu, jak rdéwniez warunki podtoza
(dominujgcy udziat antropogenicznych nasypdw na gtebokosciach 2-5 m p.p.t.,
wystepowanie wychodni itdw pliocenskich w obrebie skarpy), w zaproponowanym docelowo
sposobie zagospodarowania i uzytkowania terendw zlokalizowanych
w rejonie Skarpy Warszawskiej nalezy uwzgledni¢ koniecznos$¢ wyeliminowania (lub mozliwie
maksymalnego ograniczenia) lokalizacji inwestycji potencjalnie wptywajgcej na zmiane
statecznosci gruntéw. Korzystnym rozwigzaniem bedzie wprowadzanie zieleni sprzyjajacej
stabilizacji skarpy, ograniczajgcej mozliwos¢ nadmiernego przesigkania gruntéw (zwiekszenie
zdolnosci retencyjnej), czy tez prowadzenie robdt majgcych na celu poprawe stanu
technicznego elementdw sprzyjajgcych stabilizacii skarpy. Jednoczesnie nalezy bezwzglednie
przestrzega¢ wymogu prowadzenia nadzoru geotechnicznego nad robotami prowadzonymi
w obrebie skarpy.

49 Skarpa Warszawska rozcigga sie na odcinku ok. 30 km
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Ryc. 5. Lokalne uwarunkowania geologiczne obszaru projektu mpzp (na podstawie opracowania
ekofiziograficznego®0). Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl

6.2 ZAGROZENIE POWODZIOWE

Jednym z potencjalnych problemdw, jakie dotyczqg obszaru mpzp rejonu Nowego Miasta
— a w szczegdlnosci terendw zlokalizowanych w jego wschodniej czesci — jest narazenie na
niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opublikowanymi w roku 20205' terenami
szczegdlnego  zagrozenia powodzig sq  tfereny Bulwaru Jana Karskiego,
zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie koryta Wisty (ponizej muru oporowego Wybrzeza
Gdanskiego). Oznacza to, ze tereny te potozone sg w zasiegu obszaru, dla ktérego
prawdopodobienstwo  wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
(prawdopodobienstwo wystgpienia 1%) oraz obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (prawdopodobiehstwo wystgpienia
10%) [Ryc. 6]. Zasieg obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (prawdopodobiehstwo wystgpienia 0,2%) jest nieznacznie wiekszy
i siega powierzchni graniczqcych z ul. Wybrzeze Gdanskie.

Wszelkie obostrzenia i zakazy dotyczqce obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig
dotyczqg zatem wytgcznie wgskiego pasa terendw potozonych wzdtuz koryta Wisty. Docelowy
sposdb zagospodarowania i uzytkowania tych terendw musi zatem uwzgledniac ograniczenia
i zakazy wskazane w ustawie Prawo wodne (w odniesieniu do obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig), wirdd ktérych wymieni¢ mozna m.in. zakaz wykonywania urzgdzen
wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych (z wyjgtkiem drég rowerowych), zakaz
zmiany uksztattowania terenu oraz zakaz sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych

soSkorupski  J., Opracowanie ekofiziograficzne podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Nowego Miasta w dzielnicy Srédmieécie m.st. Warszawy, Pracownia Ochrony Srodowiska,
Warszawa 2021 r.
51 sporzgdzonymi zgodnie z zapisami ustawy Prawo wodne
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robdt, z wyjgtkiem robdt zwigzanych z regulacjq lub utrzymaniem wéd, budowq, przebudowq
lub remontem drogi rowerowej, odbudowg, rozbudowqg Ilub przebudowqg watdw
przeciwpowodziowychs2,

o 4% / o o

! : = ¢ ; . ; \
Ryc. 6. Fragment mapy zagrozenia powodziowego (WARSZAWA-PRAGA N-34-139-A-a-3) — obszary, na
ktérych prawdopodobiehstwo wystgpienia powodszi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat)s3

6.3 MIEJSKA WYSPA CIEPLA

Analizowany obszar potozony jest w dzielnicy Srédmieécie, w zasiegu ktérej
zgodnie z ustaleniami ,,Strategii adaptacji do zmian klimatu dla m.st. Warszawy do roku 2030 z
perspektywq do roku 2050. Miejski Plan Adaptacji” zidentyfikowano wystepowanie zjawiska
miejskiej wyspy ciepta (w najwiekszym natezeniu). Zjawisko to notowane jest w obrebie wielu
duzych miast, w rejonach charakteryzujgcych sie bardzo wysokim udziatem powierzchni
zabudowanych i uszczelnionych, ograniczonymi  mozliwosciami  przewietrzania
terendw (zuwagi na zwartg, intensywng zabudowe) niewielkim udziatem powierzchni
zagospodarowanych zielenig oraz wystepowaniem zanieczyszczeh powietrza. W docelowym
sposobie zagospodarowania i uzytkowania terendw zlokalizowanych w granicach projektu
mpzp konieczne bedzie zatem uwzglednienie:

* mozliwie maksymalnego utrzymania powierzchni niezabudowanych
(nieuszczelnionych), ktérych obecnos¢ ogranicza skale negatywnych zjawisk
zwigzanych z nagrzewaniem sie powierzchni uszczelnionych oraz sprzyja wymianie mas
powietrza (szczegdlnie w przypadku zagospodarowania powierzchni zieleniq),

* zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, ktdérej obecno$é wptywa na zmniejszanie
dobowej amplitudy temperatur, ogranicza nagrzewanie powierzchni (zacienienie) oraz
ograniczenie stresu termicznego w okresie letnim,

52 wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie
53 https://wody.isok.gov.pl/
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* utrzymania i wzbogacania zadrzewieh przyulicznych, ktérych obecno$é wptywa
w sposdb znaczgcy na obnizenie temperatury powierzchni w ich sgsiedztwie,

* wprowadzania rozwigzan takich jak zielone dachy i zielone $ciany, sprzyjajgcych
zwiekszeniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie terendw intensywnie
zabudowanych terendw.

Za szczegdlnie istotne wskazuje sie natomiast zachowanie dotychczasowego charakteru
oraz odpowiednie zagospodarowanie zieleniqg powierzchni petnigcych szczegding role w
przewietrzaniu — terendw skarpy i podskarpia. Wyeliminowanie mozliwosci zmniejszenia udziatu
powierzchni biologicznie czynnej tych terendw oraz odpowiednie zagospodarowanie zielenig
wysokqg (uwzglednigjgce konieczno$¢ ochrony panoramy miasta oraz zapewnienie
odpowiedniego przeptywu mas powietrza), jest jednym z najwazniejszych rozwigzan jakie
nalezy uwzgledni¢ w projekcie planu miejscowego. Dla ograniczenia negatywnego wptywu
wystepowania zjawiska miejskiej wyspy ciepta na mieszkancdw analizowanego obszaru rownie
istotne bedzie utrzymanie zagospodarowanych zieleniq wnetrz kwartatéw zabudowy, ochrona
istniejgcej zieleni osiedlowej, a przede wszystkim ochrona wystepujgcej tu licznie zieleni
wysokiej, w tym przede wszystkim okazatych drzew rosngcych w obrebie historycznej
zabudowy Nowego Miasta.

6.4 HALAS KOMUNIKACYJNY

Problem ponadnormatywnego oddziatywania hatasu drogowego na zabudowe
podlegajgcg ochronie akustycznej w $§rodowisku dotyczy znacznej czesci zabudowy
mieszkaniowej funkcjonujgcej wzdtuz gtéwnych ulic zlokalizowanych przy granicach obszaru
mpzp rejonu Nowego Miasta. Nie bez znaczenia jest rdwniez niekorzystny wptyw hatasu
samochodowego (o ponadnormatywnych poziomach) na funkcjonowanie terendw
wypoczynkowo-rekreacyjnych, a wiec Skweru | Dywizji Pancernej Wojska Polskiego oraz
Bulwaru im. J. Karskiego od Wistostrady.

Z uwagi na skale trwatego zainwestowania, w przypadku czesci ulic nalezy rozwazyé
mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan technicznych i technologicznych wptywajgcych na
ograniczenie zasiegu hatasu o ponadnormatywnych poziomach (spowolnienie Ilub
ograniczenie ruchu, zmiana organizacji, wprowadzenie zieleni petnigcej funkcje izolacyjne
itp.). W przypadku hatasu samochodowego z ul. Wybrzeze Gdanskie, oddziatujgcego na
tereny zieleni urzgdzonej w obrebie skarpyipodskarpia, nalezy rozwazy¢é mozliwosé
poprowadzenia ulicy w tunelu, co w sposdb zdecydowany ograniczy ucigzliwos¢ hatasu
generowanego w ciggu tej ulicy. Nalezy podkresli¢, ze w przypadku ul. Wybrzeze Gdanskie
stosowanie jakichkolwiek rozwigzan technicznych i technologicznych nie jest mozliwe (z uwagi
na klase drogi oraz jej znaczenie dla komunikacji tej czesci miasta), a wprowadzenie ekrandw
akustycznych nie jest rozpatrywane z uwagi na szczegdine walory krajobrazowe tych terendw
oraz negatywny wptyw na ruchy mas powietrza w ramach korytarzy napowietrzajgcych.

6.5 OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE PRAWNEJ

W granicach obszaru objetego projektem mpzp rejonu Nowego Miasta znalazty sie
tereny potozone w granicach wiekszych  obszardw  podlegajgcych  ochronie
Z uwagi na szczegdlng wartos¢ przyrodniczq, ekologiczng i krajobrazowq — obszar specjalnej
ochrony ptakdéw Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 oraz Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu. Lokalizacje wspomnianych obszardw zilustrowano ponizej [Ryc. 7]. W granicach
przedmiotowego obszaru nie stwierdzono natomiast obszardéw i obiektdéw objetych innymi
formami ochrony, w tym pomnikdw przyrody, uzytkdw ekologicznych itd.
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Ryc. 7. Granice obszardw podlegajgcych ochronie w zasiegu granic obszaru projektu mpzp rejonu
Nowego Miasta

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu rozlegtym obszarem o tqcznej powierzchni
ponad 148 tys. ha, obejmujgcym swym zasiegiem tereny zlokalizowane w granicach 50 gmin,
w tym tereny zlokalizowane w granicach administracyjnych m.st. Warszawy, obszar ten
obejmuje tereny podlegajgce ochronie ze wzgledu na wyrdzniajgcey sie krajobraz, znaczne
zréznicowanie siedlisk oraz wystepujgcych tu gatunkdw roélin i zwierzgt. Wirdd najcenniejszych
przyrodniczo obszardw wymienia sie m.in. doline Wisty. Ponadto, obszar ten petni funkcje
korytarza ekologicznego, umoZliwiajgcego migracje roslin i zwierzgt miedzy terenami o
wyjatkowych walorach przyrodniczych — m.in. Kampinoskiego Parku Narodowego, obszarami
Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004, Kampinoska Dolina Wisty PLH140029.

Obszar _specjalnej ochrony ptakdédw Dolina  Srodkowej Wisty PLB 140004 jest
obszarem o tqgcznej powierzchni ponad 30777 ha, obejmujgcym odcinek Wisty pomiedzy
Deblinem a Ptockiem (o tgcznej dtugosci ok. 210 km), charakteryzujgcy sie wysokim stopniem
naturalno$ci oraz obecnosciq licznych wysp (w tym piaszczystych tach), starorzeczy
i kanatéw bocznych, stanowigcych ostoje wielu gatunkdw ptakdw. Wystepowanie korzystnych
warunkdw siedliskowych powoduje, ze na obszarze tym stwierdzono wystepowanie 160
gatunkéw ptakdw legowych, a takze licznych gatunkéw zimujgcych lub zalatujgcych.
Wystepujqg tu gatunki legowe charakterystyczne dla roztokowego (nieuregulowanego) koryta
wielkich rzek nizinnych, gatunki charakterystyczne dla starych tegdw wierzbowo-topolowych
oraz gatunki wedrowne (dolina Wisty stanowi korytarz migracji miedzy legowiskami a
zimowiskami). Obszar ten objeto ochrong m.in. z uwagi na szczegding wage wystepujgcych tu
legowisk gatunkdw ptakdw zagrozonych wymarciem — rybitwy biatoczelnej (Sternula albifrons)
oraz rybitwy rzecznej (Sterna hirundo), a takze 21 innych gatunkdw wymienionych w zatgczniku
| Dyrektywy Ptasiej. Wérdd wystepujacych tu ptakdw potwierdzono takze 9 gatunkdw
wpisanych do Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat, w tym ostrygojada (Hematopus ostralegus),
podgorzatki (Aythya nyroca), czy podrdzniczka (Luscinia svecica). Nalezy natomiast
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podkreili¢, ze roztokowy charakter Wisty (sprzyjajgcy wystepowaniu szczegdlnie rzadkich
gatunkéw ptakdw) dotyczy przede wszystkim fragmentéw doliny rzeki zlokalizowanych poza
granicami miasta. Srédmiejski odcinek doliny Wisty ma charakter silnie antropogenicznie
przeksztatcony, co w sposdb znaczgcy wptywa na niepordwnywdalnie mniejszg réznorodnosé
gatunkowqg wystepujgcej tu awifauny. Niemniej, odcinek ten petni szczegdlnie istotng role w
zapewnieniu ciggto$ci korytarza ekologicznego, zapewnigjgcego mozliwosé swobodnej
migracji miedzy obszarami o szczegdlnej wartosci przyrodniczej.

Dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty ustanowiony zostat plan zadah
ochronnych (PZO), w ktérym — w odniesieniu do plandw zagospodarowania przestrzennego —
wskazano m.in. na konieczno$¢ ograniczenia stosowania w budownictwie wodnym
gruzuiziemi z wykopdw budowlanych jako budulca w readlizowanych pracach
hydrotechnicznych (w granicach OSO), dopuszczenie prowadzenia zeglugi $rédigdowej
wytgcznie po wyznaczonym torze wodnym, czy tez ograniczenie koniecznosci usuwania drzew
i krzewdw w granicach obszaru Natura 2000.

7 GLOWNE CELE ORAZ USTALENIA PROJEKTU MPZP

7.1 CEL OPRACOWANIA PROJEKTU MPZP REJONU NOWEGO MIASTA

Konieczno$¢ podjecia prac nad sporzgdzeniem omawianego w prognozie projektu
mpzp rejonu Nowego Miasta zwigzana jest z podjeciem przez Rade m.st. Warszawy uchwaty
Nr XCl1/2981/2023 z dnia 7 grudnia 2023 r. w sprawie utworzenia parku kulturowego pn.
yHistoryczne Centrum Warszawy”, Stare Miasto, Nowe Miasto, obszar pomiedzy Ogrodem
Krasinskich, a Ogrodem Saskim, uktady urbanistyczne zwigzane z Traktem Krélewskim i zespoty
patacowo-ogrodowe. Wymdg sporzgdzenia planu miejscowego we  wspomnianym
przypadku wynika z zapisdw ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Ponadto, sporzqadzenie planu miejscowego jest wskazane z uwagi na koniecznosé
ochrony historycznie  uksztattowanego  uktadu  urbanistycznego,  wymagajgcego
odpowiedniego wyeksponowania, Z uwagi na reprezentacyjny charakter terenu oraz wartosé
zabytkowqg (w tym zieleni miejskiej) nalezy wskazad, ze wszelkie decyzje administracyjne w
granicach omawianego obszaru powinny by¢ podejmowane zgodnie z zapisami okreslonymi
w miejscowym planie.

Opracowanie i przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
objetego jego granicami obszaru pozwoli na ustalenie zasad tadu przestrzennego
i ksztattowania optymalnej struktury zabudowy, ochrony istniejgcych wartosci historycznych,
kulturowych i przyrodniczych, zachowania i ochrony obiektdéw wartosciowych, a takze do
zachowania istniejgcej zieleni oraz wyeksponowania waloréw przyrodniczych. Plan miejscowy
bedzie mdogt réwniez zabezpieczy¢ i uwzgledni¢ potrzeby mieszkancdw oraz uzytkownikdw
obszaru.

7.2 USTALENIA PROJEKTU MPZP REJONU NOWEGO MIASTA

Analizowany w niniejszej prognozie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Nowego Miasta sktada sie z czesci tekstowej, sporzgdzonej w formie
projektu uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawa oraz z czesci graficznej — rysunku
projektu planu, sporzgdzonego w skali 1:1000.

Czes¢ tekstowa przedmiotowego projektu mpzp zawiera ustalenia dotyczgce:
przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
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wspodtczesnej, wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic
i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych, szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenh
w ich uzytkowaniu (w tym zakazu zabudowy), szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej, sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw, a przede wszystkim parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw. Plan zawiera réwniez
ustalenia dotyczgce granic obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez
masowych, jak rowniez ustalenia okreslajgce stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci (zwigzanego z uchwaleniem planu).

Projektowane w planie miejscowym przeznaczenie terendw w wiekszosci przypadkdw
kontynuuje dotychczasowe uzytkowanie terendw, ograniczajgc w sposdb istotny mozliwosé
wprowadzenia zmian w zakresie funkcjonujgcej tu historycznej zabudowy, a takze mozliwose
dogeszczania zabudowy kosztem wystepujgcej na tych terenach zieleni osiedlowej. Jednym z
gtébwnych zatozen projektu mpzp byto takze zapewnienie wtasciwe] ochrony terendw
wspottworzgcych System Przyrodniczy Warszawy, w tym terendw objetych ochrong prawng,
petigcych jednoczesénie niezwykle wazng role w przewietrzaniu terenéw Srédmiescia.

Majgc na uwadze powyzsze, w zakresie przeznaczenia terendw projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowego Miasta ustalono nastepujgce
przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:

« tfereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami MN,

« tfereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolami MW,

« tfereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug — oznaczone
symbolami MW/U,

« tfereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone
symbolami U/MW,

« tereny ustug — oznaczone symbolami U,

« tereny ustug oswiaty — oznaczone symbolami UO,

« tereny ustug kultury — oznaczone symbolami UK,

« tereny ustug sakralnych — oznaczone symbolami UKs,

o tereny ustug administracji — oznaczone symbolami UA,

« teren ustug nauki z dopuszczeniem ustug kultury — oznaczony symbolem UN/UK,

« teren ustug turystyki — oznaczony symbolem UT,

« tereny ustug publicznych — oznaczone symbolami UP,

« tfereny zieleni urzgdzonej — oznaczone symbolami ZP,

« teren wéd powierzchniowych $rodigdowych — oznaczony symbolem WS,

« tferen drogi publicznej klasy dojazdowej i placu miejskiego — oznaczony symbolem KD-
D/PM,

. teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego i zieleni urzqgdzonej —
oznaczony symbolem KD-GP/ZP,

« tereny drég publicznych klasy zbiorczej — oznaczone symbolami KD-Z,

« tereny drég publicznych — oznaczone symbolami KD-D,

. tereny ciggdw pieszych — oznaczone symbolami KP,

« teren ciggu pieszego i zieleni urzgdzonej — oznaczony symbolem KP/ZP,

. tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolami KDW,

« tferen infrastruktury technicznej - cieptownictwa — oznaczony symbolem C.
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Na terenach MN, obejmujgcych istniejgcg zabudowe w rejonie ul. Rajcéw
iul. Przyrynek (tereny F1.1IMN, F1.2MN), projekt planu jako przeznaczenie podstawowe
wskazuje zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng. Ustala sie jednoczednie lokalizacje
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wytgcznie w zabudowie szeregowej oraz zakazuje
lokalizacji kondygnacji podziemnych. W sposdb szczegdtowy okredla takze parametry
i wskazniki zagospodarowania, ustalajgc m.in. maksymalng powierzchnie zabudowy (40%),
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej (30%)54,
intensywnos$¢ zabudowy oraz jej wysokosc.

W odniesieniu do terenéw MW — obejmujgcych tereny oznaczone symbolami B1.1MW,
C1.IMW, C1.2MW, C1.3MW, C1.4MW, C1.5MW, C1.6MW, C2.1MW, C2.2MW, C2.3MW, C2.4MW,
C3.1MW, C3.2MW - projekt planu w ramach przeznaczenia podstawowego ustala zabudowe
mieszkaniowqg wielorodzinng, umozliwigjgc — w ramach przeznaczenia dopuszczalnego -
lokalizacje ustug, ktére mogq stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku.
W zakresie parametréw i wskaznikdw zagospodarowania terendw ustala sie maksymalng
powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej (20-60%), minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej (25-30%)%5, intensywno$¢ zabudowy
oraz jej wysoko$¢. Dla budynkdéw ujetych w gminnej ewidenciji zabytkdéw oraz chronionych
planem ustala sie zachowanie i ochrone (zgodnie z ustaleniami planu).

Na terenach MW/U - obejmujgcych tereny oznaczone symbolami A1.1MW/U,
A2.1MW/U, A3.TMW/U, A3.2MW/U, A3.3MW/U, A4 TMW/U, A4.2MW/U, A4.3MW/U, A5.1TMW/U,
A5.2MW/U, A5.3MW/U, A5.4MW/U, A5.5MW/U, A5.6MW/U, A6.1TMW/U, A6.2MW/U, B1.2MW/U,
B1.3MW/U, C1.1IMW/U, C1.2MW/U, C2.1MW/U, C2.2MW/U i C3.1TMW/U - jako przeznaczenie
podstawowe ustalono zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng, dopuszczajgc jednoczesnie
(W zaleznosci od terenu) ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta lub
kultury, a takze odwiaty’. W sposdb szczegdtowy okresla takze parametry i wskazniki
zagospodarowania, ustalajgc m.in. maksymalng powierzchnie zabudowy (35-80%, 100% dla
terendw A5.1MW/U, A5.3MW/U, C1.2MW/U), minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na dziatce budowlanej (5-45%, przy czym dla terenéw A5.1TMW/U,
A5.3MW/U, C1.2MW/U - 0%)%7, intensywno$¢ zabudowy oraz jej wysokose.

Na terenach U/MW (oznaczonych na rysunku planu symbolami A1.1U/MW, B1.1U/MW,
B1.2U/MW, B1.3U/MW, C1.1U/MW, C3.1U/MW) jako przeznaczenie podstawowe ustalono
(w zaleznoéci od terenu) ustugi z zakresu nauki, oéwiaty, biur, administracji lub
zdrowia (z wyjgtkiem szpitali, domdw opieki spotecznej lub innych placéwek udzielajgcych
stacjonarnych i catodobowych $wiadczeh zdrowotnych). W ramach przeznaczenia
dopuszczalnego umozliwiono lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze
zamieszkania zbiorowego (z zakresu hoteli, hosteli lub pensjonatdw). W przypadku terenu
C1.1U/MW dopuszcza sie takze lokalizacje zabudowy zamieszkania zbiorowego z zakresu
domdw zakonnych, domdw opieki spotecznej, pokoi goscinnych lub mieszkan stuzbowych.
W zakresie parametrow i wskaznikdw zagospodarowania ustalono m.in.  maksymalng
powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej (35-60%), minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej (15-30%)%8, intensywno$¢ zabudowy
oraz jej wysokosc.

54 przy czym w strefie zieleni ogrodowej minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%

55 przy czym w strefie wnetrza mieszkalnego minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznej — w zaleznosci od
terenu 50-60%

56 w przypadku terenu C2.2MW/U,

57 przy czym w obszarach wnetrz mieszkalnych , dziedzihcdw - minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej wynosi w zaleznosci od terenu 25-80%

58 przy czym w strefie zieleni ogrodowej udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70%, a w obszarze
wnetrza mieszkalnego — 50%
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Dla terendw U - oznaczonych symbolami E1.1U, F1.1U, - joko przeznaczenie
podstawowe ustala sie ustugi z zakresu administracji publicznej — w przypadku terenu E1.1U,
ustugi z zakresu kultury, zdrowias?, biur i gastronomii — w przypadku terenu F1.1U, natomiast jako
przeznaczenie dopuszczalne — ustugi z zakresu wytwérstwa, druku, produkcii, poligrafii,
biur, kultury i administracii lub wystawiennictwa — dla terenu E1.1U lub ustugi z zakresu o$wiaty i
nauki — dla terenu F1.1U. Zgodnie z brzmieniem zapiséw projektu planu w zakresie parametrow
i wskaznikdbw zagospodarowania, dla terendw tych ustala sie maksymalng powierzchnie
zabudowy na dziatce budowlanej — od 20 do 55%, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na dziatce budowlanej— od 10 do 30%, intensywnos$¢ zabudowy, a takze
jej wysokose.

Dla terenéw UKs — oznaczonych symbolami A1.1UKs, A5.1UKs, Aé.1UKs, Aé.2UKs,
A6.3UKs, B1.1UKs — jako przeznaczenie podstawowe ustala sie ustugi z zakresu kultu religijnego,
w szczegdblnosci koscioty, domy parafialne, natomiast jako przeznaczenie dopuszczalne -
zamieszkanie zbiorowe z zakresu domodw zakonnych (A1.1UKs, A5.1UKs, Aé6.1-A6.3UKs,
B1.1UKs). W zakresie parametréw i wskaznikdw zagospodarowania ustalono m.in. maksymalng
powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej (25-65%), minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej (15-50%)¢, intensywno$¢ zabudowy
oraz jej wysoko$¢. W odniesieniu do zlokalizowanych na tych terenach budynkdw ujetych w
rejestrze zabytkdw ustala sie ich zachowanie i ochronet!. Zgodnie z zapisami projektu mpzp
zachowaniu i ochronie podlegajq obiekty wpisane do rejestru zabytkdw — na terenie A6.3UKs i
Ab6.2UKss2, zabudowa chroniona planem - na terenie A6.2UKs a takze brama miedzy
budynkiem plebanii a kosciotem (bedgcej oryginalnym ogrodzeniem Fabryki Bienkowskiego)
— na terenie A6.2UKs.

Dla terenédw UA - oznaczonych symbolami A1.1UA, D1.1UA - jako przeznaczenie
podstawowe ustala sie ustugi z zakresu administraciji publicznej, natomiast jako przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi z zakresu biur, o$wiaty, nauki lub kultury (dla terenu D1.1UA). Zgodnie z
brzmieniem zapisdw projektu planu w zakresie parametrdw i wskaznikdw zagospodarowania,
dla terendw tych ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej - od
40 do 60%, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej — od 15 do 20%, intensywnos$¢ zabudowy, a takze jej wysokose.

Dla terenéw UP - oznaczonych symbolami A1.1UP, A1.2UP, A2.1UP, A5.1UP, Aé6.1UP,
C2.1UP, - jako przeznaczenie podstawowe ustala sie ustugi z zakresu nauki, o$wiaty, kultury,
zdrowias3, lub administracji publicznej, a takze — w ramach przeznaczenia dopuszczalnego -
zamieszkania zbiorowego z zakresu domdw opieki spotecznej, pokoi goscinnych lub mieszkan
stuzbowych (A1.1UP, A1.2UP, C2.1UP) czy placdwek opiekuhczo-wychowawczych (A6.1UP).
W zakresie parametréow i wskaznikdéw zagospodarowania ustalono maksymalng powierzchnie
zabudowy na dziatce budowlanej (30-60%), minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na dziatce budowlanej (15-40%)¢4, intensywno$¢ zabudowy oraz jej
wysokose.

Dla terenéw UO - oznaczonych symbolami A2.1UO, A4.1UO, A6.1UO, B1.1UO, C2.1UO -
jako przeznaczenie podstawowe ustala sie ustugi z zakresu o$wiaty. W ramach przeznaczenia
dopuszczalnego ustala sie (w zaleznosci od terenu) ustugi z zakresu kultury lub nauki, ustug
publicznych z zakresu sportu, a takze zamieszkania zbiorowego z zakresu placdwek

59 z wyjgtkiem szpitali, domdw opieki spotecznej lub innych placdwek udzielajgcych stacjonarnych i catodobowych
Swiadczenh zdrowotnych

60 w strefach zieleni ogrodowej na terenach A5.1UKs, A6.1UKs, Aé.3UKs udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 60-80%

s1zgodnie z przepisami odrebnymi

62 zgodnie z przepisami odrebnymi

63 7 wyjgtkiem szpitali, domdw opieki spotecznej lub innych placdwek udzielajacych stacjonarnych i catodobowych
Swiadczenh zdrowotnych

64 w strefie wielofunkcyjnej wskazanej na terenie A5.1UP udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
w strefie zieleni ogrodowej na terenie C2.1UP - 70%, w strefie zieleni ogrodowej na terenie A2.1UP — 60%
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opiekunczo-wychowawczych, internatow, burs szkolnych, pokoi goscinnych
i mieszkan stuzbowych (A4.1UO0, A&.1UO). W zakresie parametréow i wskaznikdw
zagospodarowania ustalono maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej
(35-100%), minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej (0-30%)¢5, intensywnos$¢ zabudowy oraz jej wysokose.

Dla terendw UK — oznaczonych symbolami A5.1UK, A5.2UK, A5.3UK, Aé.1UK - jako
przeznaczenie podstawowe ustala sie ustugi z zakresu kultury, natomiast w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego umozliwia sie lokalizacje ustug niewymienionych w projekcie
mpzp, ktére mogg stanowi¢ nie wiecej niz 10% powierzchni uzytkowej budynku). W zakresie
parametrow i wskaznikdw zagospodarowania ustalono maksymalng powierzchnie zabudowy
na dziatce budowlane] (30-100%), minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej na dziatce budowlanej (0-20%), intensywno$¢ zabudowy oraz jej wysokose.

Dla terenu oznaczonego symbolem A2.1UT jako przeznaczenie podstawowe projekt
mpzp ustala ustugi turystyki z zakresu hoteli, hosteli lub pensjonatdéw. Maksymalna powierzchnia
zabudowy dziatki budowlane] na tym terenie nie moze przekracza¢ 85%, a minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej ustalono na poziomie
5%. Podobnie jok w przypadku pozostatych terendw zabudowanych, projekt planu okresla
wysoko$¢ zabudowy oraz jej intensywnose.

Dla terenu UN/UK - oznaczonego symbolem D1.1UN/UK - joko przeznaczenie
podstawowe ustala sie ustugi z zakresu nauki, natomiast w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego umotzliwia sie lokalizacje ustug z zakresu kultury i ustugi niewymienione
zapisami projektu mpzp (ktére nie mogg stanowi¢ wiecej niz 10% powierzchni uzytkowej
budynku). Dla budynkdéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw ustala sie ich zachowanie
i ochrone (zgodnie z wustaleniomi planu). W zakresie parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania ustalono maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej
(70%), minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej
(10%), intensywnos$¢ zabudowy oraz jej wysokose.

W odniesieniu do wskazanego na rysunku planu terenu C2.1C, projekt omawianego
planu ustalit przeznaczenie podstawowe - infrastruktura techniczna - cieptownictwo
(przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna, w tym wnetrzowy magazyn energii).
Na terenie tym mozliwa jest lokalizowanie zabudowy o maksymalne] powierzchni 60%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%. Zgodnie z pozostatymi zapisami
infensywno$¢ musi zawierac sie w przedziale od 1 do 0,6, a wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekracza¢ 5 m (1 kondygnacja).

Nalezy podkresli¢, ze w odniesieniu do terendw wskazanych pod zabudowe, projekt
planu wymaga jednocze$nie — w zaleznosci od terenu - uwzglednienia ograniczeh
wynikajgcych z potozenia w: obszarze ujetym w rejestrze zabytkdw (zgodnie z przepisami
odrebnymi), obszarze buforowym strefy UNESCO (zgodnie z ustaleniami planu), obszarze
uznanym za pomnik historii (zgodnie z przepisami odrebnymi), obszarze parku kulturowego
(zgodnie z przepisami odrebnymi), obszarze ujetym w gminnej ewidencji zabytkdéw, w zasiegu
terenu archeologicznego wpisanego do rejestru w ksiedze dla zabytkdédw archeologicznych
oraz w zasiegu stanowiska archeologicznego wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej ujetego
w ewidencji zabytkdw. W odniesieniu do wszystkich terendw wskazanych pod
zabudowe w projekcie mpzp ustalono ich obstuge komunikacyjng.

W granicach obszaru mpzp rejonu Nowego Miasta wskazano takze tereny zieleni
urzgdzonej ZP, oznaczone na rysunku planu symbolami A1.1ZP, Aé6.1ZP, C3.1ZP, G1.1ZP, G1.2ZP,
G1.3ZP). Dla terendw tych ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zieleh urzgdzonaq,

65 W strefach wielofunkcyjnych udziat powierzchni biologicznie czynnej od 40 do 60%
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zagospodarowang w formie publicznego parku (A1.1ZP, Aé.1ZP, C1.1ZP, C3.1ZP, G1.1ZP,
G1.2IP, G1.3IP) lub zielehca (A1.1ZP, Aé4.1ZIP, C1.IP, C3.1IP), wymagagjac jednoczesdnie
utrzymania wysokiego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej (nie mnigj niz
70-80%). W zaleznoéci od terenu, w ramach przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie
przeznaczenie pod komunikacje pieszq i rowerowq, urzgdzenia stuzgce do wypoczynku, ustugi
gastronomii w strefie pawilonéw parkowych, parking podziemny wrazz niezbedng
infrastrukturg (G1.3ZP) oraz most pieszo-rowerowy wraz z niezbednq infrastrukturg (G1.3ZP). W
przypadku terenu C3.1ZP ustala sie ponadto upamietnienie dawnego kosciota $w. Jerzego
poprzez wkomponowanie w zagospodarowanie terenu $ladu obrysu muréw, a dla terenu
G1.3ZP ustala sie zachowanie istniejgcej fontanny
(z dopuszczeniem przebudowy). Zgodnie z zapisami projektu mpzp wymagane jest réwniez
uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z potozenia w zasiegu Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (G1.1ZP-G1.3ZP), Systemu Przyrodniczego Warszawy (G1.1ZP-G1.3ZP),
strefie panoramy Nowego Miasta (G1.1ZP-G1.3ZP), strefach ochrony stoku Skarpy Warszawskiej
(G1.1ZP, G1.2ZP), a takze w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw (A6.1ZP G1.1ZP-G1.3ZP),
w obszarze uznanym za pomnik historii (A6.1ZP, G1.1ZP-G1.3ZP), w obszarze parku kulturowego
(A1.1ZP, A6.1ZP, C1.1ZP, G1.1ZP-G1.3ZP) oraz w obszarze buforowym strefy UNESCO (A6.1ZP,
C3.1ZP, G1.1ZP-G1.3ZP).

Inaczng cze$¢ analizowanego obszaru zajmuje wskazany w projekcie mpzp teren
G1.1WS, obejmujgcy wody rzeki Wisty, dla ktérego jako przeznaczenie podstawowe wskazuje
sie wody powierzchniowe $rédigdowe. W ramach przeznaczenia dopuszczalnego umozliwia
sie lokalizacje urzadzen i obiektéw wodnychés, przystanku tramwaju wodnego¢’, mostu pieszo-
rowerowego (wraz z niezbednq infrastrukturg) oraz komunikacji wodnej. Zgodnie z zapisami
projektu planu na terenie G1.1WS ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej wynoszgcy 90% oraz wymaga sie ochrony istniejgcej rosdlinnosci
nadwodnej. Z uwagi na jego potozenie w zasiegu obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty
PLB140004, Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz obszaru buforowego strefy
UNESCO wymaga sie uwzglednienia ograniczen zwigzanych z potozeniem w zasiegu granic
wspomnianych obszaréw (zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami planu), Rdwnoczesnie
wymaga sie uwzglednienia ograniczeh zwigzanych z potozeniem terenu G1.1WS w zasiegu
Systemu Przyrodniczego Warszawy — zgodnie z ustaleniami planu.

Dla zapewnienia witasciwej obstugi komunikacyjnej terendw zlokalizowanych
w granicach obszaru opracowania, w projekcie rejonu Nowego Miasta wyznaczono
jednoczesdnie tereny komunikacyjne, obejmujgce w wiekszosci tereny istniejgcych ulic.
W projekcie okre$lono uktad drég publicznych obejmujgcych tereny drég publicznych
(oznaczonych symbolami KD) i teren placu miejskiego (oznaczonego symbolem 1KD-D/PM)
oraz uzupetnigjgcy uktad drég wewnetrznych (oznaczonych symbolami KDW). Ustalono
jednoczesnie uktad ciggdw pieszych (oznaczonych symbolami KP), zapewnigjgcy powigzania
dla ruchu pieszego w uzupetnieniu do drég KD iKDW, dopuszczajge jednoczednie
przystosowanie ciggdw pieszych dla prowadzenia tras rowerowych oraz redlizacje innych
ciggdw pieszych — zgodnie z orientacyjnymi lokalizacjami, wskazanymi na rysunku planu.

Dla terenéw KD (1KD-GP/ZP, 1-2KD-Z, 1-19KD-D) ustala sie przeznaczenie podstawowe
- tereny drog publicznych, okresla sie szerokosci pasdéw drogowych wyznaczonych przez linie
rozgraniczajgce - zgodnie z rysunkiem planu, a takze minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej — od 30% dla terenu 1KD-Z do 1% dla terenéw 9-11KD-D,
14KD-D i 17KD-D. Ponadto, dla terendw 1KD-D/PM, 9-10KD-D i 19KD-D wskazuje na koniecznos$é
uwzglednienia ograniczen dla ruchu i postoju pojazddw samochodowych wynikajgcych z

66 w szczegodlnosci takie jak: przystanie, pomosty i obiekty ptywajgce
67 w strefie cumowania wskazanej na rysunku planu
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organizacji ruchu Strefy Nowe Miasto. Dla terenu 1KD-GP/ZP projekt planu wskazuje jako
przeznaczenie podstawowe teren drogi publicznej
w tunelu dla lokalizacji jezdni gtdwnyché® (ul. Wybrzeze Gdanhskie) oraz zieleh urzqgdzong,
zagospodarowana w formie publicznego parku. Plan umozliwia takze komunikacje pieszg
i rowerowq, lokalizacje mostu pieszo-rowerowego$® oraz lokalizacje ustug z zakresu gastronomii,
handlu detalicznego lub kultury (wytgcznie w pawilonach parkowych).

Dla terendw KDW (1-12KDW) jako przeznaczenie podstawowe wskazuje sie tereny drog
wewnetrznych (zakazujgc jednoczesnie lokalizowania innych funkciji), okresla sie szerokosci
pasdéw drogowych wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce — zgodnie z rysunkiem planu, a
takze minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, wynoszgcy 20% dla
terenu 12KDW, 15% dla terenéw 2-4KDW i 11KDW, 5% dla terendw 1KDW, 5KDW i 9-10KDW, 3%
dla terenu 7KDW oraz 1% dla terenéw 6KDW i 8KDW.

Ustaleniami, ktére z punktu widzenia charakteru niniejszego opracowania majqg
szczegodlne znaczenie, sq zapisy dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego, w tym przede wszystkim zapisy:

e wskazujgce na rysunku planu obszary objete prawng formg ochrony przyrody — fragment
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Wisty” PLB 140004
(obejmujgcy w granicach planu fragment wéd Wisty oraz cze$¢ bulwaru im. Jana
Karskiego) oraz fragment Warszawskiego Obszaru Chronionego (obejmujgcego tereny
chronione ze wzgledu na wyrdznigjgcy sie krajobraz o zrdznicowanych ekosystemach,
petnigce funkcije korytarzy ekologicznych, wartosciowe z uwagi na mozliwos¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystykq i wypoczynkiem) — dla ktérych obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu ferenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e Wyznaczajgce granice obszaru wchodzgcego w sktad Systemu Przyrodniczego Warszawy
(wskazanego na rysunku planu), dia ktérego zakazuje sie:

- lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad na srodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji zgodnych z ustaleniami planu, w tym przedsiewzie¢ infrastrukturalinych
stuzgcych poprawie stanu $Srodowiska i obstudze mieszkahcodw, pod warunkiem
zastosowania  najkorzystniejszych  rozwigzan  z  punktu  widzenia  ochrony
Srodowiska i ochrony przyrody,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy rzezby
terenu i obnizajgcych walory krajobrazowe za wyjgtkiem prac  zwigzanych
Z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem,
budowg, odbudowq i modernizacjq urzgdzeh wodnych oraz inwestycji zgodnych
z ustaleniomi planu, w tym przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzgcych obstudze
mieszkancow,

- wiliczania powierzchni tarasdw i stropodachdw, urzgdzonych jaoko state trawniki lub
kwietniki do udziatu powierzchni biologicznie czynnej

e wyznaczajgce granice korytarza wymiany powietrza, wskazanego na rysunku planu,
wyrdznionego w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego:

- zakazuje sie lokalizacii urzgdzen i instalacji moggcych niekorzystnie wptywac na jakosé
powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zagospodarowanie terendw w sposdb sprzyjajgcy wymianie powietrza, w szczegdlnosci
poprzez: zachowanie ciggu terendw zieleni wzdtuz Skarpy Warszawskiej i terendw
podskarpowych, ograniczenie terendw zabudowanych, obowigzek zachowania
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegodlnych terendw;

68 7z dopuszczeniem powigzah z drogami przed wjazdem do tunel
69 wraz z niezbednq infrastrukturg, w rejonie lokalizacji mostu pieszo-rowerowego wskazanego na rysunku planu
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ustalajgce zachowanie i ochrone Skarpy Warszawskiej, jako szczegdlnego w skali miasta

elementu o charakterze przyrodniczym, krajobrazowym i kulturowym (z uwzglednieniem

pozostatych ustalen),

ustalajgce zachowanie, wzmacnianie lub uksztattowanie powigzan przyrodniczych

z terenami zieleni na obszarach otaczajgcych zespdt Nowego Miasta, w szczegdlnosci

z terenami rzeki Wisty oraz z terenami Parku Traugutta, z uwzglednieniem ustalen

szczegdtowych,

ustalajgce - na terenach 1KD-GP/ZP i 1KP/ZIP - zagospodarowanie w poziomie

terenu w formie parku i bulwaréw pieszych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen,

ustalajgce ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu oraz zachowanie i ochrone
drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, wskazanych na rysunku

planu (poprzez zakaz utwardzania nawierzchni w bezpos$rednim otoczeniu drzew .

w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od pnia, w sposdb uniemozliwiajgcy prawidtowq

wegetacje, a takze zakaz prac ziemnych w obrebie rzutu poziomego korony drzewa,

w odlegtosci mniejszej niz 3 m od pnia drzewa, z wyjatkiem metod nieingerujgcych

w system korzeniowy),

wyznaczajgce rejony lokalizacji rzedu drzew, wskazanych na rysunku planu, dla ktérych

nakazuje sie nasadzenie, zachowanie lub uzupetnienie rzeddw drzew, przy czym:

> ustala sie nasadzenia drzew gatunkédw dostosowanych do lokalnych warunkdéw
siedliskowych

»  ustala sie jednogatunkowe szpalery drzew w granicach danego terenu,

» ustala sie ksztattowanie rzedu drzew jako kompozycji liniowej z zachowaniem
odlegtoéci pomiedzy drzewami nie wiekszej niz 10 m (z uwzglednieniem pozostatych
ustalen)

» dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem tferenu, takim jak np. przystanek komunikacji miejskiej, zjazd,
miejsca postojowe lub istniejaca infrastruktura techniczna,

> ustala sie sadzenie drzew w gruncie w sposdb zapewnigjgcy wtasciwe warunki
wegetacji (z uwzglednieniem pozostatych ustalen),

> dopuszcza sie sadzenie drzew w sposdb inny niz w gruncie, zapewnigjgcy wieloletnig
wegetacje lub sadzenie krzewdw wysokich zamiast drzew — w przypadku kolizji
zistniejgcq infrastrukturg technicznqg,

> ustala sie minimalng docelowg wysoko$¢ drzew wynoszgcg 5 m;

ustalajgce zagospodarowanie zieleniq wszystkich nieutwardzonych fragmentow terendw?,

zakazujgce dokonywania trwatych zmian stosunkdw wodnych, a w szczegdlnosci

prowadzenia odwodnien i innych robdt powodujgcych trwate obnizenie poziomu wdod
podziemnych lub ograniczenie zasilania poziomdw wodonosnych, ciekdw i zbiornikdw
wodnych, z wyjatkiem stuzgcych ochronie przyrody i racjonalnej gospodarce wodnej,
ustalajgce zapewnienie standarddw akustycznych w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakazujgce lokalizacji urzgdzen i instalacji mogacych niekorzystnie wptywaé na jakosé

powietrza (zgodnie z przepisami odrebnymi),

ustalajgce wymodg dotrzymania standarddw jakosci $rodowiska na granicach dziatki

budowlanej, na ktérej prowadzona jest dziatalnos¢ ustugowa lub produkcyjna,

a w przypadku lokalizacji dziatalnosci ustugowej i technicznej w budynkach mieszkalno-

ustugowych, nakaz zabezpieczenia lokali mieszkalnych zlokalizowanych w bezposrednim

70 przy czym nasadzenia drzew i krzewdw nie mogq kolidowaé z panoramg miasta na Skarpie Warszawskiej i osiami
widokowymi wskazanymi na rysunku planu oraz historycznie komponowanymi uktadami zieleni (zgodnie
z przepisami odrebnymi)
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sgsiedztwie przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami zwigzanymi z prowadzeniem dziatalnosci
ustugowej,

e zakazujgce redlizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisdw odrebnych, z uwzglednieniem ustaleh szczegdtowych.

Dla ochrony jakosci poszczegdlinych komponentdéw Srodowiska, jak réwniez
odpowiednich  warunkdw  zamieszkania, rownie istotne  bedzie respektowanie
zapisdw w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw sieci infrastruktury
technicznej. W tym zakresie omawiany projekt mpzp ustala m.in.:

- zaopatrzenie w wode obiektdw budowlanych z sieci wodociggowe;j,

- zachowanie ujecia wody z utwordw oligocenskich, wskazanego na rysunku planu jako
ogdlnodostepnego,

- dopuszczenie realizacji uje¢ wody z utwordw czwartorzedowych i oligocenskich na
potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych oraz potrzeby utrzymania terendw
publicznej zieleni urzgdzonej (na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych),

— odprowadzanie $ciekdw z obiektéw budowlanych do miejskiej sieci kanalizacyjne;j,

- zakaz budowy indywidualnych systemdéw odprowadzania i gromadzenia lub
oczyszczania sciekdw,

- nakaz zagospodarowania wdd opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania,

- dopuszczenie — w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wdd opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstawania — ich odprowadzenia do sieci kanalizaciji
deszczowej lub ogdlnosptawnej przy zastosowaniu urzgdzenh opdzniajgcych ich odptyw
do odbiornika,

- wody opadowe i roztopowe z powierzchni biologicznie czynnych na gruncie
odprowadzane bedq do ziemi,

- dopuszczenie wykorzystania gromadzonych w  zbiornikach wdd do celow
gospodarczych lub przeciwpozarowych na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych,

- zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej (z uwzglednieniem pozostatych ustalen),

- zakaz realizacji nowych zrédet ciepta opalanych weglem, innymi paliwami statymi lub
produktami ropopochodnymi).

Z uwagi na szczegdlne walory historyczne funkcjonujgcej tu zabudowy w przypadku
analizowanego projektu planu niezwykle istotne byto rowniez wprowadzenie szczegdtowych
zapisdw w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury
wspotczesnej. Projekt mpzp przede wszystkim wskazuje caty obszar planu w zasiegu strefy
buforowej obszaru UNESCO - Historycznego Centrum Warszawy wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa, w ktdrej ustala sie ochrone wartosci historycznych i przestrzennych
zgodnie z ustaleniami planu, a takze wskazuje’! granice obszaru uznanego za pomnik historii —
Historyczny zespdt miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem oraz parku kulturowego
wHistoryczne Centrum Warszawy”, w obrebie ktérych obowigzujqg przepisy odrebne.

Dla wskazanych w projekcie mpzp budynkdw ujetych w gminnej ewidencii zabytkdw,
budynkdédw w obszarze ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw oraz budynkdéw chronionych
planem wskazanych na rysunku planu ustala sie ochrone m.in. poprzez zachowanie ich
pierwotnych gabarytéw (w tym rodzaju dachu i kgta nachylenia potaci dachowych),
zachowanie ich oryginalnej formy architektonicznej , zakaz nadbudowy oraz ochrone,
zachowanie lub przywrdcenie pierwotnej kolorystyki (zgodnie z przepisami odrebnymi).
W odniesieniu do terenéw 8KD-D, 13-16KD-D, 18-19KD-D, 11KP i 11KDW, ustala sie natomiast
zachowanie historycznej nawierzchni ulic.

71 na rysunku planu
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W projekcie mpzp wskazano jednoczesnie obszary wpisane do rejestru zabytkdw,
w ktérych obowigzujg przepisy odrebne (uktad urbanistyczny Nowego Miasta, uktad
urbanistyczny Rynek Nowego Miasta, Zespdt klasztorny ss. Sakramentek - ogréd, uktady
urbanistyczne ulic), teren archeologiczny wpisany do rejestru w ksiedze dla zabytkdw
archeologicznych (stanowigcy nieruchome zabytki archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkédw w dniu 15.03.1967 r., dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne), ustalono ochrone
planem obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, wskazano obiekty objete ochrong
planem, ustalono ochrone planem obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw
stanowigcego uktad urbanistyczny Osiedla Nowe Miasto?2, a takze ochrone planem stanowisk
archeologicznych wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej ujetych w ewidencii zabytkéw7s.

Nalezy podkreslic, ze projekt mpzp wprowadza jednoczesdnie liczne zapisy w zakresie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu,
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobdw
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisdw
odrebnych, szczegdinych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu (w tym zakazu zabudowy), zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdow
komunikaciji i infrastruktury technicznej, granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
terenéw  stuzgcych  organizacji imprez  masowych, jednok z uwagi na ich
szczegbtowose, w niniejszym rozdziale prognozy nie przytoczono ich brzmienia.

7.3 POWIAZANIA USTALEN PROJEKTU MPZP Z INNYMI DOKUMENTAMI

Zgodnie z brzmieniem zapisdéw ustawy <z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zapisy projektu planu miejscowego (czesé
tekstowa i graficzna) muszg by¢ zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy, a rada gminy uchwala plan miejscowy lub jego
zmiane dopiero po stwierdzeniu jego zgodnosci. Zgodnie z obowigzujgcym obecnie Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy’4, obszar objety
granicami projektu mpzp rejonu Nowego Miasta zostat zaliczony do strefy $srédmiescia
funkcjonalnego i podzielony na nastepujgce obszary funkcjonalne:

e C.20 - tereny wielofunkcyjne, na ktérych ustala sie priorytet dla lokalizowania
ustug z zakresu: administracji, organizacji  spotecznych, dyspozycji i wspdtpracy
gospodarczej, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki, szkolnictwa, handlu,
turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, tgcznosci itp. - o charakterze
miedzynarodowym, krajowym i ogdlnomiejskim  oraz = funkcji = mieszkaniowej
wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej;

e U.20 - tereny ustug na ktérych ustala sie priorytet dla lokalizowania ustug z zakresu:
obstugi imprez miedzynarodowych (obiekty kongresowe i targowo-wystawiennicze),
administracji, organizaciji spotecznych, dyspozycji i wspdtpracy gospodarczej, obrotu
finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki, wdrazania  wyspecjalizowanych
nowoczesnych technologii (parki technologiczne, instytuty badawcze, inkubatory
przedsiebiorczosci, itp.), szkolnictwa, handlu, o$wiaty, gastronomii, hotelarstwa, turystyki,
sportu (w tym duzych obiektéw sportowych dla organizacji imprez miedzynarodowych),
transportu, tgcznodci, itp. - o charokterze miedzynarodowym,  krajowym
i ogdlnomiejskim;

72poprzez zachowanie uktadu zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem ustalen
szczegbdtowych

73 poprzez uwzglednienie ich przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu, z uwzglednieniem ustaleh szczegdtowych

74 ychwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10.10.2006 r.
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e IP1 - stanowigce tereny zieleni urzgdzonej, na ktérych ustala sie ochrone i utrzymanie
funkcji, zakaz zmniejszania powierzchni terenu, zachowanie powierzchni biologicznie
czynnej min. 90 % na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody oraz na
terenach potozonych w ich otulinach; 70%, z wyjatkiem istniejgcych urzgdzonych
terendw zieleni, na ktérych wskaznik PBC jest mniejszy niz 70%, gdzie dopuszcza sie jego
zachowanie bez mozliwosci pomniejszania;

e IW1 - tereny zieleni nadwislanskiej w strefie srodmiescia funkcjonalnego, na ktérych
ustala sie obowigzek zachowania min. 70% powierzchni biologicznie czynnej,
z wytgczeniem terendw potozonych na lewym brzegu Wisty na odcinku od mostu
Poniatowskiego do ulicy Bole$¢, na ktdérych dopuszcza sie zachowanie istniejgcego
mniejszego wskaznika PBC, bez mozliwosci jego pomniejszania, obowigzek ochrony
zieleni nadwodnej, obowigzek ochrony gatunkdw i siedlisk zgodnie z zaleceniami
Europejskiej Sieci Natura 2000, obowigzek utrzymania swobodnego przeptywu wdd Wisty
zgodnie z wytycznymi RZGW.

Nalezy podkreslic, ze wspomniane powyzej tereny ZIP1 i IW1, obejmujgce znaczng czesé
terendw potozonych w granicach obszaru projektu mpzp, zlokalizowane sq w zasiegu
wskazanego w Studium Systemu Przyrodniczego Warszawy. Znaczna cze$é tych terendw
obejmuje takze powierzchnie potozone w zasiegu obszardw objetych formami ochrony
przyrody — Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Specjalnego Obszaru
Ochrony obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty.

W studium wskazano réwniez obszary do prawnej ochrony konserwatorskiej. Caty
analizowany obszar znajduje sie w strefie buforowej dla obszaru wpisanego na Liste
Swio’rowego Dziedzictwa UNESCO oraz w obszarze pomnika historii — Historycznego zespotu
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem. Ochronie podlega historyczna sylweta
miasta na Skarpie  Warszawskiej ksztattowana przez obiekty zabytkowe zlokalizowane
na Skarpie w obszarze pomnika historii. W ramach pomnika historii zlokalizowany jest takze
obszar archeologiczny — teren miedzy ulicami: Konwiktorskg, Zakroczymskg, Sapiezynskg
i Bonifraterskg. Do rejestru zabytkdw wpisany zostat uktad urbanistyczny zabudowy miegjskiej
Nowe Miasto oraz zatozenia urbanistyczne ulic i placdw: Bole$é, Rybaki, Franciszkanska, Freta,
Koscielna, Kozla, Zakroczymska, Stara oraz Rynek Nowego Miasta. Osiedle Swietojerska/Kozla
jako uktad urbanistyczny zabudowy migjskie] jest obszarem dobra kultury wspdtczesnej,
natomiast  uktad urbanistyczny i zespdt  zabudowy osiedla  Nowe Miasto -
Nowiniarska/Bonifraterska objety jest strefq ochrony wybranych parametréw historycznego
uktadu urbanistycznego jako obszar zabytkowy i krajobraz kulturowy.

Na obszarze znajdujqg sie takze tereny eksponowane w krajobrazie miasta (naturalne
formy rzezby terenu: korona i zbocza Skarpy Warszawskiej) oraz obszar proponowany do
objecia ochrong — Skarpa Warszawska (przy zachodniej granicy terenu).

7.4 CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU - USTANOWIONE NA SZICZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, KRAJOWYM | LOKALNYM

Wsrdd najbardziejistotnych — z punktu widzenia analizowanego obszaru — celdw ochrony
srodowiska, ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym nalezy wymienié cele
wskazane m. in. w nastepujgcych dokumentach:

» Konwencji o ochronie dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk (Konwencja
Bernenska) z dnia 19 wrzednia 1979 r., odnoszgcej sie do zagadnieh
zwigzanych z ochrong zagrozonych wyginieciem gatunkdéw europejskiej flory i fauny —
cele szczegdlnie istotne w kontekécie potozenia cze$ci obszaru projektu mpzp
w granicach obszaru Natura 2000 (OSO) Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004, a takze
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mozliwos¢ wystepowanie w jego granicach przedstawicieli fauny (w tym gatunkdw
podlegajgcych ochronie prawnej);

» Konwencji krajobrazowej z dnia 20 pazdziernika 2000 r., ktérej celem jest promowanie
ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu, a takze organizowanie wspdtpracy
europejskiej] w zakresie zagadnieh dotyczgcych krajobrazu - cele szczegdinie
istotne zuwagi na konieczno$¢ ochrony szczegdlnych walordw  historycznych
i krajobrazowych terendw zlokalizowanych w granicach obszaru opracowania, w tym
m.in. terenéw Skarpy Warszawskiej,

» Ramowej dyrektywie Wodnej (Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23
pazdziernika 2000 r. ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki
wodnej UE, 2000/60/WE) - szczegdlnie istotne z uwagi na wystepowanie w granicach
obszaru projektu mpzp fragmentu rzeki Wisty,

> Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie
oceny ryzyka powodziowego i zarzgdzania nim (2007/60/WE), okreslajgcej ramy dla
oceny ryzyka powodziowego i zarzgdzania nim, w celu ograniczenia negatywnych
konsekwencji dla zdrowia ludzkiego, Srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz
dziatalnosci gospodarczej - szczegdlnie istotne z uwagi na potozenie czesci terendw w
zasiegu obszardw szczegdinego zagrozenia powodzig,

> Strategicznym planie adaptacji dla sektoréw i obszardw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywq do roku 2030 (SPA2020), ktérego gtéwnym celem jest
zapewnienie zrdGwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki
i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu, realizowane poprzez okreélenie dziatan
adaptacyjnych, ktére nalezy podjg¢ do 2020 roku w najbardziej wrazliwych na zmiany
klimatu obszarach (w tym w obszarze gospodarka przestrzenna) - cel szczegdlnie
istotny w kontekscie koniecznosci przeciwdziatania skutkom zmian klimatu na obszarze
miasta.

Na szczeblu lokalnym za najbardziej istotne uzna¢ nalezy natomiast cele ochrony
srodowiska wskazane w Programie ochrony $rodowiska dla wojewddztwa mazowieckiego do
roku 2022, Programie ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktdérych
zostaty  przekroczone poziomy dopuszczalne 1 docelowe substancji w  powietrzu
oraz w Programie ochrony $rodowiska dla miasta stotecznego Warszawa na lata 2017-
2020 z perspektywqg do 2023 r.

Program ochrony $rodowiska dla wojewddziwa mazowieckiego do roku 2022 opracowany
zostat na podstawie dokumentdw okredlajgcych strategie rozwoju kraju i wojewddziwa,
dokumentéw programowych, obowigzujgcych aktéw prawnych z zakresu ochrony
srodowiska, a takze dostepnych informacii o stanie $Srodowiska i jego zagrozeniach.
W Programie tym zawarto nastepujgce cele (w podziale na poszczegdlne obszary
interwencji):
— ochrona klimatu i jakosci powietrza — poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu
bezpieczenstwa energetycznego w konteksécie zmiany klimatu,
— zagrozenia przed hatasem — ochrona przed hatasem,
- pola elektromagnetyczne - utrzymanie dotychczasowego stanu braku zagrozen
ponadnormatywnym promieniowaniem elekiromagnetycznym,
- gospodarowanie wodami - osiggniecie dobrego stanu jednolitych czesci wdd

powierzchniowych i podziemnych, ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi
zwigzanymi z wodg,

- gospodarka wodno-sciekowa - prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-
sciekowej,

— zasoby geologiczne — racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi
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— gleby - ochrona gleb przed negatywnym oddziatywaniem antropogenicznym, erozjq
oraz niekorzystnymi zmianami klimatu,

- gospodarka odpadami i zapobieganie odpaddéw - gospodarowanie odpadami
zgodnie z hierarchig  sposobdw  postepowania  z  odpadami, uwzglednigjgc
zrobwnowazony rozwdj wojewddztwa mazowieckiego,

- zasoby przyrodnicze - ochrona rdznorodnosci biologiczne] oraz krajobrazowej,
prowadzenie trwale zrdéwnowazonej gospodarki le$nej, zwiekszanie lesistosci,

— zagrozenia powaznymi awariami — ograniczenie ryzyka wystgpienia powaznych awarii
przemystowych oraz minimalizacja ich skutkdw.

W Programie ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim?’s, przyjetym uchwatqg
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 115/20 z dnia 8 wrzes$nia 2020 r.7¢, ktérego celem jest
osiggniecie w strefach (w tym w strefie aglomeracja warszawska) poziomdw dopuszczalnych
pytu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM2,5 i poziomu docelowego benzo(a)pirenu w
powietrzu, a takze (wytgcznie dla strefy aglomeracja warszawska) poziomdw dopuszczalnych
ditlenku azotu w powietrzu. W programie tym m.in. wskazano szereg dziatan naprawczych,
niezbednych dla poprawy jakosci powietrza w catym regionie, w tym dziatania takie jak
inwentaryzacja i wymiana kottéw, wprowadzanie nasadzen zieleni, podejmowanie dziatan
zmierzajgcych do modernizacji taboru komunikacji miejskiej, czy tez wskazania stref
ograniczonego transportu. W kontekécie dziatah planistycznych wskazano natomiast na
dziatania zwigzane z:

- ustalaniem minimalnego wspdtczynnika terendw biologicznie czynnych na poziomie
nie mniejszym niz 20% w obrebie zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

- wprowadzaniem zieleni urzgdzonej i ochronnej (szczegdlnie w otoczeniu placdwek
edukacyjnych zlokalizowanych w sgsiedztwie drog o duzym natezeniu ruchu) oraz
niekubaturowe zagospodarowanie przestrzeni publicznych obszaréw zabudowanych
(place, skwery, miejsca wypoczynku dla dzieci i oséb starszych)

— tworzenie zielonej infrastruktury

- zachowanie istniejgcych terendw zieleni i terendw wolnych od zabudowy w celu
lepszego przewietrzania miast

- ustalaniu sposobu zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem podtgczania nowych obiektéw
do sieci cieptowniczej

- zapewnianiu obstugi transportem zbiorowym na etapie tworzenia plandw miejscowych

Program ochrony $rodowiska dla  miasta stotecznego Warszawy na  lata  2017-
2020, z perspektywg do 2023 r."77, jest natomiast podstawowym dokumentem okreslajgcym
cele ochrony srodowiska na terenie miasta. Wérdéd gtdwnych celdw Program ten wskazuje na
konieczno$¢ poprawy jakosci Srodowiska i bezpieczehstwa ekologicznego, ochrone
dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne uzytkowanie zasobdw przyrody, a takze
zrébwnowazone wykorzystanie surowcodw, materiatdw, wody i energii.

Program wskazuje gtéwne obszary interwenciji (mitygacja, adaptacja, edukacja, zarzgdzanie),
w obrebie ktérych wskazuje cele szczegdtowe, w tym m.in.:
- poprawe jakosci powietrza (m.in. zmniejszenie emisji zanieczyszczeh zwigzanych
Z procesem grzewczym i fransportem),
— ochrone klimatu (m.in. poprzez zwiekszenie udziatu OZE w bilansie energetycznym
miasta),
-  poprawe jakosci woéd powierzchniowych i podziemnych (m.in. poprzez rozbudowe
i modernizacije infrastruktury oczyszczania $ciekdw i sieci wodociggowej),

75 w ktérych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substanciji w powietrzu
76 Dz. Urz. Woj. Maz. z 15 wrzeénia 2020 r., poz. 9595
77 przyjety uchwatg nr XXXVIII/973/2016 Rady m.st. Warszawy z dnia 15 grudnia 2016 r.
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-  poprawe klimatu akustycznego (ograniczenie oddziatywania hatasu
komunikacyjnego),

— ochrone i zapewnienie wtasciwego sposobu uzytkowania powierzchni ziemi,

— ochrone i utrzymywanie we wtasciwym stanie istniejgcych terendw i obiektéw BZIW
(m.in. utrzymanie we wtasciwym stanie terendw zieleni, utrzymanie ochrony
przeciwpowodziowej, utrzymanie i modernizacje urzgdzeh wodnych i innych
elementdw btekitno-zielonej infrastruktury),

- rozwdj btekitno-zielonej infrastruktury miasta (m.in. poprzez rozwdj terendw zieleni,
zwiekszenie retenciji wodnej i gruntowej),

- zachowanie i wzmocnienie réznorodnosci biologicznej (m.in. poprzez utrzymanie
i ustanawianie form ochrony przyrody, stworzenie dogodnych warunkéw bytowania
fauny i flory).

W omawianym projekcie mpzp rejonu Nowego Miasta wspomniane powyzej cele
ochrony Srodowiska wskazane w dokumentach strategicznych szczebla miedzynarodowego,
krajowego i lokalnego zostaty uwzglednione w mozliwie maksymalnym zakresie. Szczegdtowe
ustalenia wskazujgce na sposéb zagospodarowania i uzytkowania poszczegdinych terendw
(w tym terendw wytgczonych z zabudowy zlokalizowanych w zasiegu Systemu Przyrodniczego
Warszawy), a takze szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zostaty
przytoczone w rozdziale 7.2.

8 POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU MPZP

Brak obowigzujgcego dla danego obszaru planu miejscowego powoduje utrudnienia
w okredleniu zasad ksztattowania polityki przestrzennej i sposobu postepowania w sprawach
przeznaczania terendw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania
i zabudowy (stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Sytuacja taka moze utrudniaé ksztattowanie tadu przestrzennego
przedmiotowego obszaru oraz ograniczyé mozliwos¢ skutecznej ochrony dziedzictwa
historycznego, a takze waloréw przyrodniczych i srodowiskowych czesci funkcjonujgcych tu
terendw (tereny w dolinie Wisty, Skarpa Warszawska).

Brak planu miejscowego obowigzujgcego dla danego terenu czesto oznacza znacznie
wiekszg swobode w zakresie realizowanych przez inwestordw inwestycji budowlanych, co w
przypadku obszardw o szczegolnej wartosci historycznej
i architektoniczne] moze by¢ zjawiskiem szczegdlnie niekorzystnym. Redlizacja polityki
przestrzennej wytgcznie w oparciu o decyzje administracyjne nie gwarantuje wystarczajgcej
kontroli nad ksztattem i intensywnoscig projektowanej zabudowy. Niekontrolowane
zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu, wprowadzane w obrebie pojedynczych
dziatek, mogtyby prowadzi¢ do zaburzenia historycznych zatozenh urbanistycznych w obrebie
Nowego Miasta, czy tez przestoniecia szczegdinych dla miasta panoram. Wirdd niekorzystnych
zjawisk, jakie mogtyby nasili¢ sie w najblizszej przyszto$ci wskazac nalezy przede wszystkim
obserwowane w ostatnim czasie zjawiska zwigzane z dogeszczaniem zabudowy, widoczne
m.in. na obszarze ograniczonym ul. Franciszkanskg i ul. Konwiktorskq.

Nalezy jednocze$nie podkreslic, ze pozostawienie danego obszaru bez planu
miejscowego czesto utrudnia réwniez ochrone $rodowiska przyrodniczego. Plan
miejscowy, w powigzaniu z innymi przepisami prawa, okresla i porzadkuje szereg zagadnieh
zwigzanych z ochrong $rodowiska przyrodniczego, w tym z ochronq i ksztattowaniem zieleni,
ochrong zasobdéw wodnych oraz innych znaczgcych komponentdw srodowiska, gospodarkg
wodno-$ciekowq, ochrong powietrza atmosferycznego czy tez ochrong przed hatasem. Tego
rodzaju dziatania majg szczegdlnie istotne znaczenie w kontekscie nasilajgcych sie w ostatnich
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latach zjawisk zwigzanych ze zmianami klimatycznymi, jak réwniez pogarszajgcymi sie
warunkami zamieszkania w obrebie terendw $rodmiejskich najwiekszych miast.

9 PROGNOZOWANE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO, WYNIKAJACE Z
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU MPZP NOWE MIASTO

9.1 ODDZIALYWANIA NA POWIERZCHNIE ZIEMI | WARUNKI GRUNTOWE

Analizowany projekt mpzp nie przewiduje mozliwosci wprowadzenia znaczgcych zmian
w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania wiekszosci zlokalizowanych
W jego granicach terendw, ktére mogtyby prowadzi¢ do wystgpienia znaczgco negatywnych
oddziatywanh na ksztattowanie powierzchni ziemi i warunkdw gruntowych. Jak juz wczesniej
wspomniano, przedmiotowy projekt planu dotyczy terendw historycznie uksztattowanej
zabudowy (w duzej czesci podlegajgcej ochronie), zlokalizowanej w obrebie silnie
przeksztatconych terendw Srédmiejskich, charakteryzujgcych sie obecnosciq intensywnej
zabudowy, ktérej towarzyszy siec istniejgcych ulic, zieleh urzgdzona oraz liczne elementy sieci
infrastruktury techniczne;.

Omawiany w prognozie projekt planu miejscowego utrzymuje dotychczasowy sposdb
zagospodarowania i uzytkowania zlokalizowanych tu terenéw zabudowy, ograniczajgc
jednocze$nie mozliwos¢ zwiekszania powierzchni i intensywnosci zabudowy w obrebie
poszczegodlnych  terendw  oraz  wskazujgc w  sposéb  jednoznaczny  przebieg
obowigzujgcych i nieprzekraczalnych  linii  zabudowy. Dziatania te sprzyjaé bedq
wyeliminowaniu mozliwosci wystepowania negatywnych oddziatywan na powierzchnie ziemi
i warunki gruntowe, pojawiajgcych sie m.in. na skutek zwiekszania powierzchni frwale
uszczelnionych, przeksztatcania lokalnych warunkéw gruntowych w wyniku umieszczania pod
powierzchnig elementdw konstrukcyjnych budynkdéw, utwardzania i poprawy statecznosci
gruntdw, czy tez dokonywania gtebokich wykopdw. Mozliwosci realizacji nowych inwestycii
budowlanych, ktére mogtyby skutkowaé wystgpieniem wspomnianych oddziatywan nie
przewiduje sie w przypadku terendw oznaczonych w projekcie mpzp symbolami A1.1UP,
A1.2UP, A1.1UKs, A1.1IMW/U, A1.2MW/U, A2.1UT, A2.1MW/U, A3.TMW/U-A3.3MW/U, A4.TMW/U,
A4.3MW/U, A4.1UO0, A5.TMW/U-A.5.6MW/U, A5.1UK-A5.3UK, A5.1UP, A5.1UKs, A6.1TMW/U,
A6.2MW/U, A6.1UKs-Ab6.3UKs, A6.1UK, B1.2U/MW, B1.1MW/U, B1.2MW/U, B1.1UKs, B1.1UO,
C1L.IMW-C1.6MW, C1.1IMW/U, C1.2MW/U, C1.1U/MW, C2.2MW-C2.4MW, C2.2MW/U, C2.1UP,
C3.IMW-C3.2MW, D1.1UN/UK, E1.1U, F1.1U oraz F1.2MN.

Przewidywane negatywne oddziatywania na powierzchnie ziemi oraz lokalne warunki
gruntfowe wystgpiqg natomiast w zasiegu wskazanych w projekcie mpzp powierzchni, dla
ktérych przewiduje sie mozliwos¢ realizacji nowych budynkdéw. Redlizacja projektowanej
zabudowy niewgtpliwie wymaga¢ bedzie dokonania zmian w  dotychczasowym
uksztattowaniu terenu oraz wtasciwosciach podtoza’s, w tym zwykonania wykopdw??,
deniwelacji terenu, przemieszczenia znacznych ilosSci mas ziemnych, wprowadzenia
elementdw  konstrukcyjnych  budynkéw, a takze rdéznego rodzaju materiatéw,
wptywajgcych na zmiane dotychczasowych wtasciwoéci  podtoza  (przepuszczalnosci,
stabilnosci itd.). Wsérdd najbardziej istotnych, dtugotrwatych skutkéw realizacji nowych
inwestycji budowlanych, wymieni¢ nalezy trwate uszczelnienie powierzchni ziemi oraz
usuniecie wierzchniej warstwy gleby w obrebie terendw przeznaczonych bezposrednio pod
posadowienie budynkdw. Okresowo i lokalnie wystgpi¢é mogqg rdwniez zjawiska
zwigzane z utwardzeniem gruntu w zasiegu powierzchni  sgsiadujgcych z  terenami
inwestycyjnymi (m.in. na skutek prowadzenia robét budowlanych czy ruchu ciezkiego sprzetu).

78 w granicach konkretnych dziatek budowlanych
79 szczegdlnie istotne w przypadku zabudowy z kondygnacjami podziemnymi
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Zaktada sie, ze tego rodzaju zjawiska wystgpig w przypadku lokalizacji przewidzianych w
zapisach projektu planu inwestycji na terenach A2.1UO i C2.1UO, nowych budynkéw
mieszkalno-ustugowych na terenach A4.2MW/U, B1.1U/MW, B1.3MW/U
i C3.1U/MW, lokalizacji nowych budynkdw lub rozbudowy istniejgcych na terenie D1.1UA oraz
C2.1MW/U, Majgc na uwadze skale projektowanych inwestycji budowlanych (pojedyncze
dziatki) mozna natomiast przyjac, ze inwestycje te nie bedg miaty znaczgco negatywnego
wptywu na ksztattowanie powierzchni ziemi i warunkdw gruntowych w granicach catego
analizowanego obszaru.

Wystgpienia znaczgcych przeksztatcen w zakresie powierzchni i warunkdw gruntowych
nie przewiduje sie w przypadku wiekszosci zlokalizowanych na analizowanym obszarze terendw
drogowych.  Zdecydowana  wiekszo$¢  terendw  komunikacyjnych  wyznaczona
zostata w oparciu o przebieg istniejgcych ulic, stqd tez nie przewiduje sie wystgpienia
negatywnych oddziatywan zwigzanych z readlizacjg elementéw pasa drogowego, czy tez
realizacjg drég w obrebie powierzchni dotychczas niezagospodarowanych. Wyjatek stanowié
bedzie przebudowa uktadu komunikacyjnego we wschodniej czesci analizowanego obszaru,
obejmujgca poszerzenie zasiegu terenu drogowego, redlizacje tunelu w ciggu ul. Wybrzeze
Gdanskie (w granicach terenu 1KD-GP/IP) oraz wynikajgcq z realizacji tunelu czesciowq
przebudowe terenu 1KP/ZP (Bulwar J. Karskiego). Niewielkich przeksztatcen w zakresie
powierzchni ziemi spodziewac sie mozna takze w przypadku terenu 2KD-1. Prognozuje sie, ze
zredlizowanie inwestycji obejmujgcych budowe tunelu oraz przebudowe uktadu
komunikacyjnego w tej cze$ci omawianego obszaru bedzie zwigzane z koniecznosciq
dokonania gtebokich przeksztatcen w zakresie warunkdw gruntowych i powierzchni ziemi,
niemniej, z uwagi na dotychczasowy stopien przeksztatcenia tutejszych terendw, jak réwniez
docelowy efekt realizacji wspomnianych inwestycji (ograniczenie zasiegu oddziatywania
hatasu samochodowego, zwiekszenie dostepnoéci do terendw zieleni, zmniejszenie
negatywnego oddziatywania bariery przestrzennej itd.), oddziatywania te nie bedqg miaty
znaczgco negatywnego oddziatywania w odniesieniu do catego obszaru projektu mpzp.

Negatywne oddziatywania na warunki gruntowe wystgpiq takze w przypadku realizacji
parkingu podziemnego na terenie G1.3ZP (dopuszczonego zgodnie z zapisami projektu mpzp),
Tego rodzaju inwestycja — z uwagi na gtebokos¢ i skale przeksztatcen — niewgtpliwie wptynie
na ksztattowanie lokalnych warunkédw gruntowych, niemniej, okredlajgc jej wptyw na
ksztattowanie powierzchni ziemi na catym analizowanym obszarze nalezy oceniac jg
pozytywnie (realizacja parkingu podziemnego ograniczy przestrzen wykorzystywang na
poftrzeby parkowania na powierzchni terenu).

Z punktu widzenia przedmiotowego obszaru niezwykle wazne byto natomiast
wyeliminowanie  mozliwosci  wprowadzenia  istotnych  przeksztatcen  powierzchni
ziemi i warunkdw gruntowych w obrebie funkcjonujgcych tu dotychczas terendw zieleni
urzgdzonej, a takze Skarpy Warszawskiej, obejmujgcej swym zasiegiem obszar zagrozony
ruchami masowymi ziemi. Zminimalizowanie przeksztatceh zagwarantuje przestrzeganie
zapisdw ustalajgcych zachowanie i ochrone Skarpy Warszawskiej, jako szczegdlnego w skali
miasta elementu o charakterze przyrodniczym i kulturowym, nakaz stosowania rozwigzanh
technicznych zapewniajgcych stabilno$¢ zbocza stoku, zakaz wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajgcych naturalne formy rzezby terenu i obnizajgcych walory
krajobrazowe?o, a takze zakaz lokalizaciji nowej zabudowy za wyjgtkiem pawilondw parkowych
w strefach wskazanych na rysunku planu. Ponadto, projekt planu ustala obszar osuwania sie

80 za wyjgtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem i rewaloryzacjg obiektdw
zabytkowych, urzadzeh wodnych oraz inwestycji celu publicznego w zakresie realizacji parku, komunikacji
i infrastruktury technicznej z uwzglednieniem, z uwzglednieniem pozostatych ustalen
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mas ziemnych8! (zgodnie z rysunkiem planu), na ktérym obowigzujg ustalenia jak dla stref
ochrony posredniej i bezposredniej stoku Skarpy Warszawskie;.

Wprowadzenie odpowiednich zapisdw w odniesieniu do zajmujgcych znaczne
powierzchnie terendw zieleni urzgdzonej (G1.1ZP-G1.3ZP) zagwarantuje docelowe utrzymanie
powierzchni wolnych od zabudowy, charakteryzujgcych sie wysokim udziatem powierzchni
biologicznie czynnej (od 70 do 80%), sprzyjajgcych utrzymaniu wtasciwosci fizycznych,
chemicznych i biologicznych wystepujgcych tu gruntéw. Nalezy jednoczednie zauwazyd,
ze w projekcie mpzp wskazano nowe tereny zieleni urzgdzonej— Aé.1ZP oraz C1.ZP i C3.1ZP, co
wykluczy mozliwo$¢ zabudowy tych terendw w przysztosci, Zaktada sie, ze lokalizacja na
terenach zeleni nielicznych elementéw zagospodarowania, wptywajgcych w  sposéb
Znaczgcy na zwiekszenie ich atrakcyjnosci oraz funkcjonalnosci w kontekécie zaspokajania
poftrzeb rekreacyjnych i wypoczynkowych, nie bedzie miato istotnego, niekorzystnego wptywu
Nna powierzchnie ziemi i warunki gruntowe.

Analizujgc wptyw realizacji zapiséw omawianego projektu mpzp nalezy podkresli¢
wage zapisdw wprowadzonych w odniesieniu do terenéw zabudowy, okreslajgcych w sposdb
szczegdbtowy maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, wprowadzajgcych wymadg zagospodarowania zielenig
wszystkich nieutwardzonych fragmentow terendw82, a takze wyznaczajgcych w obrebie
znacznej czesci terendw zabudowy stref zagospodarowanych zielenig (strefy zieleni
ogrodowej i osiedlowe], strefy wielofunkcyjne). Wspomnie¢ mozna takze o wprowadzeniu do
projektu mpzp nakazu odptytowania istniejgcego dziedzihca
w granicach terenu A2.1UP oraz jego zazielenienie. Ograniczenie powierzchni zabudowy oraz
mozliwie maksymalne utrzymanie towarzyszqacej zabudowie zieleni, pozwoli na
zminimalizowanie ryzyka wystgpienia negatywnych oddziatywan na powierzchnie ziemi
i warunki gruntowe w zasiegu wiekszosci terendw zlokalizowanych na obszarze opracowania.

9.2 ODDZIALYWANIA NA WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Dla ograniczenia mozliwosci wystgpienia znaczgcych, negatywnych oddziatywan na
wody powierzchniowe i podziemne niezbedne jest wprowadzanie rozwigzan
uwzglednigjgcych  obecnos¢ wdd  powierzchniowych w  docelowym  sposobie
zagospodarowania terendw, ograniczajgcych zZmiany (niekorzystne) sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terendéw zlokalizowanych w zasiegu zlewni, jok réwniez
eliminowanie mozliwosci lokalizacji zrédet zanieczyszczen, ktdérych funkcjonowanie
wptywa w sposdb negatywny na jakosé wod.

Projekt mpzp rejonu Nowego Miasta przede wszystkim uwzglednia obecno$é w jego
granicach wdd powierzchniowych - fragmentu Wisty - wyznaczajgc teren wdd
powierzchniowych G1.1WS, dla ktdérego ustala przeznaczenie podstawowe jako wody
powierzchniowe §rédigdowe, wymaga uwzglednienia ograniczeh wynikajgcych z potozenia
w granicach obszardw podlegajgcych ochronied oraz w zasiegu Systemu Przyrodniczego
Warszawy, a takze wymaga zachowania 90% udziatu powierzchni  biologicznie
czynnej. W sposdb posredni ograniczeniu mozliwosci istotnych przeksztatcen w zakresie wod
powierzchniowych stuzy¢ bedzie readlizacja zapisdw wskazujgcych lokalizacje obszardw

8lokreslony na podstawie rejestru terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych wystepujq
te ruchy

82 przy czym nasadzenia drzew i krzewdw nie mogq kolidowaé z panoramg miasta na Skarpie Warszawskiej i osiami
widokowymi wskazanymi na rysunku planu oraz historycznie komponowanymi uktadami zieleni (zgodnie
z przepisami odrebnymi)

83 obszaru Natura 2000 OSO Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004, Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obszaru buforowego strefy UNESCO

43



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU NOWEGO MIASTA

objetych praowng formqg ochrony przyrodys84, dla ktorych obowigzujq
ograniczenia w zagospodarowaniu ferenud. Podobne skutki bedzie za sobg niosta realizacja
zapisdw odnoszgcych sie do ograniczen w zagospodarowaniu obszaru wchodzgcego w sktad
Systemu Przyrodniczego Warszawy.

Zaktada sie, Zze ryzyko wystgpienia negatywnych oddziatywah na  wody
powierzchniowe moze dotyczy¢ jedynie realizacji inwestyciji zwigzanych z przebudowqg uktadu
komunikacyjnego w sgsiedztwie koryta Wisty (w zasiegu terendw 1KD-GP/ZP, 1KP/ZP). Zaktada
sie natomiast, ze ewentualne oddziatywania bedqg miaty charakter lokalny i ograniczony
czasowo, a zastosowanie przy tego rodzaju inwestycjach mozliwie najboardziej korzystnych dla
srodowiska rozwigzan przestrzennych i technologicznych (m.in. ze wzgledu na
potozenie w bezposrednim sgsiedztwie podlegajgcego ochronie obszaru Natura 2000)
pozwoli na zredukowanie negatywnych oddziatywah do minimum. Ponadto, nalezy
zauwazy¢, ze docelowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania wspomnianych powyzej
terendw powinien wptyngé na zmniejszenie posrednich oddziatywah na  wody
powierzchniowe, zwigzanych z funkcjonowaniem w bezposrednim sqgsiedztwie rzeki
drogi o bardzo wysokim natezeniu ruchu.

Nie przewiduje sie natomiast wystgpienia znaczgcych negatywnych oddziatywan
wynikajgcych ze znaczgcych zmian w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenéw
potozonych w zasiegu zlewni wdd powierzchniowych. Jak wspomniano juz wczesniej,
przedmiotowy projekt planu umozliwia zrealizowanie nowych inwestycji budowlanych
wytgcznie w granicach pojedynczych dziatek (czesciowo zabudowanych) w zasiegu terendw
A2.1U0, A4.2MW/U, B1.1U/MW, B1.3MW/U, C2.1MW/U, C2.1UO, C3.1U/MW oraz D1.1UA.
Uwzgledniajgc skale dotychczasowych przeksztatcen antropogenicznych tych terendw oraz
skale projektowanych inwestycji mozna zatozy&, ze realizacja wspomnianych inwestycji bedzie
miata pomijalny wptyw na ksztattowanie lokalne zasoby wdd powierzchniowych, Nalezy
podkreslic, ze istotny znaczenie dla  ograniczenia  negatywnych  skutkdw
zwigzanych z readlizacjg nowej zabudowy bedzie mie¢ respektowanie zapisu ustalajgcego
zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkdw wodnych, a w szczegdlnosci prowadzenia
odwodnien i innych robdt powodujgcych trwate obnizenie wdd podziemnych lub
ograniczenie zasilania poziomdw wodonosnych, ciekdw i zbiornikéw wodnychsge,

Ograniczeniu  oddziatywania na  ksztattowanie  lokalnych  zasobdéw  wdd
powierzchniowych i podziemnych stuzy¢ bedzie natomiast realizowanie rozwigzan majgcych
na celu mozliwie maksymalne zatrzymanie wdéd opadowych i roztopowych w granicach
poszczegdlnych terendw. Wirdd rozwigzan sprzyjajgcych utrzymaniu zdolnosci retencyjnych
wskaza¢ nalezy zachowanie dotychczasowej funkcji terendw bardzo wysokim udziale
powierzchni zagospodarowanych zieleniqg (tereny zieleni G1.1ZP-G1.3ZP), wskazanie nowych
terendw zieleni urzgdzonej (A6.1ZP, C1.ZP, C3.1ZP), wyznaczenie zagospodarowanych zieleniq
stref w zasiegu terendw zabudowy (m.in. strefy zieleni ogrodowej i zieleni osiedlowej), a przede
wszystkim wprowadzenie szeregu ustalen odnoszgcych sie do elementdw istniejacej zieleni, w
tym w szczegdlinosci rosngcych tu drzew. Dgzenie do mozliwie maksymalnego zachowania
zagospodarowanych zielenig powierzchni, sprzyjajgcych zatrzymaniv wdd opadowych i
roztopowych, ochrona licznych zadrzewieh oraz wprowadzanie nowych nasadzeh w
miejscach, gdzie istnieje taka mozliwos¢, bedzie miato pozytywny wptyw na utrzymanies?
zdolnosci retencyjnych, wptywajgc tym samym na ograniczenie zmian w zakresie stopnia
zassilania zasobdw wodnych.

84 fragmentu Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Wisty” PLB 140004 oraz fragmentu
Warszawskiego Obszaru Chronionego
85 zgodnie z przepisami odrebnymi
86 7z wyjagtkiem stuzgcych ochronie przyrody i racjonalnej gospodarce wodnej
87 lub niekiedy zwiekszenie
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Rownie istotne dla ograniczenia negatywnych oddziatywah na wody podziemne
bedzie przestrzeganie zapisdbw odnoszgcych sie do sposobu zagospodarowania
poszczegdlnych terendw zabudowy (MN, MW, MW/U, U/MW, U, UO, UA, UK, UKs, UT, UP, UN/UK),
okreslajgcych jej maksymalng powierzchnie oraz ustalajgcych minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, ktéry w zaleznosci od terenu wynosi (od 0 do 50%) Realizacja tych ustalen
pozwoli zapobiec sytuacji, w ktérej na skutek nadmiernego uszczelnienia powierzchni ziemi
oraz drastycznego zmniejszenia udziatu powierzchni umozliwiajgcych swobodng infilfracje
wdd, wystgpitoby zjawisko ograniczenia zasilania lokalnych zasobdw wdd powierzchniowych i
podziemnych wodami opadowymi
i roztopowymi, co w konsekwencji mogtoby prowadzi¢ do pogtebiania zjawiska
Zwigzanego z obnizaniem poziomu wystepowania zwierciadta wéd gruntowych na terenach
intfensywnie zabudowanych.

MozZliwie maksymalnemu ograniczeniu ewentualnych zmian w zakresie zasilania
lokalnych zasobdw wdd w granicach obszaru opracowania stuzy¢ bedzie rdwniez
respektowanie zapiséw okreslajgcych sposéb  zagospodarowania wdd  opadowych
i roztopowych. Zgodnie z nimi, nakazuje sie zagospodarowanie wodd opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania, dopuszczajgc — w przypadku braku mozliwosci ich
zagospodarowania w miejscu powstawania - ich odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej, przy zastosowaniu urzgdzen opdzniajgcych ich odptyw do
odbiornika. W  przypadku istniejgcych  obiektéw  budowlanych i aktualnego
zagospodarowania terenu dopuszcza sie odprowadzanie wodd opadowych lub roztopowych
w sposdb dotychczasowy, natomiast wody opadowe i roztopowe z powierzchni biologicznie
czynnych na gruncie majg by¢ odprowadzane do ziemi. Jednoczesnie projekt planu
umoZzliwia stosowanie na obszarze planu rozwigzan sprzyjajgcych retencjonowaniu wéod
opadowych i roztopowych oraz spowalniajgcych ich odptyw do odbiornikdéw — dopuszczajgce
realizacje zbiornikdw retencyjnych oraz chtonnych, a takze innych obiektow
retencyjnych i elementdw btekitno-zielonej infrastruktury na catym obszarze planu w sposdb
niekolidujgcy z projektowanym i istniejgcym zagospodarowaniem terenu. Warunkiem
koniecznym dla zastosowania tego rodzaju rozwigzan bedzie ich dostosowanie do wymogdow
ochrony krajobrazu kulturowego oraz nie oraz brak kolizji z ochrong obiektdw i obszaréw
zabytkowych.

W kontekscie ochrony jakosci lokalnych zasobdw wdd podziemnych istotne bedzie
takze prowadzenie gospodarki wodno-Sciekowe] w sposéb  minimalizujgcy zagrozenie
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych. Omawiany projekt planu w sposdb
wyczerpujgcy odnosi sie do problematyki gospodarowania $ciekami, wprowadzajgc szereg
zapisdw w zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej. Za
szczegdlnie wazne w  kontekécie ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem uzna¢ nalezy zapisy ustalajgce odprowadzanie Sciekédw z obiektdw
budowlanych do miejskiej sieci kanalizacyjnej oraz zakazujgce budowy indywidualnych
systemow odprowadzenia i gromadzenia lub oczyszczania $ciekdw.

Ze wzgledu na szczegdine uwarunkowania lokalne, zwigzane z przeptywajgcq przez
analizowany obszar Wistg, do projektu mpzp wprowadzono takze zapisy wskazujgce granice
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz obszaru, na ktérym prawdopodobierstwo
wystgpienia jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat). Dla obszardéw tych obowigzujg zakazy i
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu  terendw, okresSlone w przepisach
odrebnych. Na rysunku planu wskazano rdéwniez granice obszaru, na  ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat). Ponadto,
zgodnie z zapisami projektu mpzp, ustala sie budowe, rozbudowe lub przebudowe istniejgcych
zabezpieczeh przeciwpowodziowych (w tym terenu 1KP/ZP), ktdre znajdujg sie w pasie

45



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU NOWEGO MIASTA

pomiedzy terenem 1KD-GP/IP a brzegiem Wisty, w sposéb dostosowany do krajobrazu
kulturowego otoczenia Nowego Miasta, z uwzglednieniem przepisdw odrebnych.

9.3 ODDZIALYWANIA NA ZASOBY NATURALNE

Z uwagi na brak obecnosci w granicach projektu mpzp udokumentowanych
i zarejestrowanych zt6z zasobdéw naturalnych w postaci kopalin, jaok réwniez stopieh
dotychczasowego zagospodarowania terendw oraz charakter ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan,
wptywajgcych negatywnie na ksztattowanie tych zasobdw (wynikajgcych z realizacji ustalen
przedmiotowego projektu planu).

Oddziatywanie zwigzane z redlizacjg zapisdw projektu mpzp na zasoby naturalne,
jakimi sg w anadlizowanym przypadku wody Gtéwnego Zbiornika Wéd podziemnych
GIZIWP nr 215A Subniecka Warszawska (w utworach trzeciorzedowych), zostato opisane szerzej
w rozdziale dotyczgcym oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne.

9.4 ODDZIALYWANIA NA ROZINORODNOSC BIOLOGICINA, SZATE
ROSLINNA | ZWIERZETA

Nie przewiduje sie wystgpienia istotnych, negatywnych oddziatywan na lokalng
réznorodno$¢ biologiczng, wynikajgcych z realizacji projektowanych inwestycji. Jak juz
wczesdniej wspomniano, przedmiotowy projekt planu ma charakter regulacyjny, a nieliczne
inwestycje budowlane, ktérych realizacje dopuszczono w zasiegu terenéw A2.1U0, A4.2MW/U,
B1.1U/MW, B1.3MW/U, C2.1MW/U, C2.1UO, C3.1U/MW oraz D1.1UA nie powinny
wptywac w sposdb znaczgco niekorzystny na lokalng flore i faune. Readlizacja projektowanej
zabudowy niewqtpliwie zwigzana bedzie z uszczupleniem powierzchni dostepnych dla
rodlin i zwierzgt oraz lokalnym zintensyfikowaniem zagospodarowania, niemniej, dziatania
te zuwagi na swdj lokalny charakter (pojedyncze dziatki budowlane) nie bedqg stanowié
przyczyny znaczgco negatywnych oddziatywan na bioréznorodnos¢ catego obszaru
opracowania.

Na ksztattowanie réznorodnosci biologicznej w zasiegu granic analizowanego obszaru
wptywa przede wszystkim obecnosc terendw zieleni urzadzonej, funkcjonujgcych w zasiegu
doliny Wisty, jak réwniez obecnos$¢ fragmentu samej rzeki Wisty, ktérej dolina zostata objeta
ochrong prawng z uwagi na szczegdline walory przyrodnicze (obszar specjalnej ochrony
ptakéw Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004). Ponadto, analizowany obszar charakteryzuje sie
stosunkowo duzym jak na warunki srédmiejskie udziatem zieleni wysokiej, co niewaqtpliwie
sprzyja ksztattowaniu lokalnej biordéznorodnosci. Stgd tez jednym z nagijistotniejszych zagadnien,
jakie dotyczyty projektu planu miejscowego, byto zapewnienie wtasciwej ochrony obszardw o
duzym znaczeniu dla ksztattowania bioréznorodnosci, petnigcych niezwykle wazng role w
ksztattowaniu systemu przyrodniczego miasta.

Za najbardziej korzystne — z punktu widzenia zachowania réznorodnosci flory i fauny —
rozwigzania projektu planu uzna¢ nalezy zatem ograniczenie zmian w  sposobie
zagospodarowania i uzytkowania terendw zlokalizowanych w jego wschodniej czesci,
potozonych w zasiegu Systemu Przyrodniczego Warszawy. Dla obszaru tego projekt mpzp
wprowadza szereg zapisdw zakazujgcych lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko8 oraz zakazujgcych wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych naturalne formy rzezby terenu i obnizajgcych walory krajobrazowe, co

88 7z wyjgtkiem inwestycji zgodnych z ustaleniami planu, w tym przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzgcych poprawie
stanu $rodowiska i obstudze mieszkahcdw, pod warunkiem zastosowania najkorzystniejszych rozwigzan z punktu
widzenia ochrony srodowiska i ochrony przyrody
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niewqtpliwie  przyczyni sie do mozliwie maksymalnego  utrzymania  walordw
przyrodniczych i krajobrazowych tego obszaru. Ponadto, na rysunku planu wskazuje sie obszary
objete prawng formq ochrony przyrody: fragment Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakdw Natura
2000 ,,Dolina Srodkowej Wisty” PLB 140004 oraz fragment Warszawskiego Obszaru Chronionego,
dla ktérych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Utrzymanie  wspomnianych terendw jako obszaru wolnego od zabudowy,
charakteryzujgcego sie znacznym udziatem zieleni (tereny ZIP) oraz obecnoscig wod
powierzchniowych (teren WS), dla ktérego ustala sie szereg ograniczeh z uwagi na potozenie
w zasiegu obszardw chronionych z uwagi na szczegdlne walory przyrodnicze i krajobrazowe,
pozwoli na zachowanie dotychczasowej funkcji terendw szczegdlinie istotnych dla
ksztattowania lokalnej bioréznorodnosci, stanowigcych jednoczesnie fragment korytarza
ekologicznego doliny Wisty. Podkreslenia wymaga réwniez fakt wprowadzenia do projektu
planu zapisu ustalajgcego zachowanie, wzmacnianie lub uksztattowanie powigzan
przyrodniczych zterenami zieleni na obszarach otaczajgcych zespdt Nowego
Miasta, w szczegdlnosci z terenami rzeki Wisty oraz z terenami Parku Traugutta
(z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych), jak réwniez ochrone Skarpy Warszawskiej (w
granicach strefy bezposredniej i posredniej ochrony zbocza Skarpy) jako historycznego
elementu krajobrazu kulturowego i przyrodniczego®’.

Rownie wazine byto uwzglednienie w projekcie planu koniecznos$ci zachowania
istniejgcych wod srédigdowych (teren G1.1WS) stanowigcych miejsce wystepowania licznych
gatunkdéw zwierzgt, w tym przede wszystkich ptakdéw wodnych iryb. W projekcie planu okresla
sie wymog zachowania 90% udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ustala sie ochrone
istniejgcej roslinnosci nadwodnej, a takze ogranicza sie mozliwos¢ realizacji na tym olbszarze
nowych elementéw zagospodarowania (nie zwigzanych z obecnoscig wdd). Obecnos¢ wdd
powierzchniowych (fragmentu Wisty) wptywa na zwiekszenie rdéznorodnodci dostepnych
siedlisk wodnych i przywodnych, wptywajgc tym samym w sposdb znaczgcy na ksztattowanie
lokalnej bioréznorodnosci.

W tym miejscu wspomnie¢ nalezy o ewentualnych oddziatywaniach, jakie pojawiqg
sie w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z przebudowqg uktadu komunikacyjnego w tej
czesci opracowania (m.in. readlizacja fragmentu ul. Wybrzeze Gdanskie w formie tunelu na
terenie 1KD-GP/IP). Inwestycje te niewaqtpliwie zwigzane bedq zistotnym przeksztatceniem
elementow Srodowiska (w tym w szczegdlnosci powierzchni ziemi i warunkéw gruntowych)
jednak ich docelowa realizacja powinna skutkowaé zmniejszeniem skali oddziatywania na
tereny sqgsiednie, w tym na tereny nadrzeczne oraz tereny zieleni urzgdzonej funkcjonujgce w
bezposrednim sgsiedztwie ul. Wybrzeze Gdanskie (na terenach 1KD-GP/IP i 1KP/ZP
zagospodarowanie w poziomie terenu w formie parkuibulwardw pieszych?). Istotnym
skutkiem realizacji inwestycji na terenie 1KD-GP/ZP bedzie réwniez docelowe umoZliwienie
zagospodarowania powierzchni zielenig urzadzong, w sposdb nawigzujgcy do sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenéw sgsiednich (1KP/ZP, G1.1ZP-G1.3ZP).

Omawiajgc mozliwy wptyw realizacii ustalen projektu mpzp na szate roslinng, zwierzeta
oraz bioréznorodno$c nalezy podkredlic wage rozwigzan odnoszgcych sie do terendw
zabudowanych, charakteryzujgcych sie  stosunkowo duzym udziatem powierzchni
zagospodarowanych zieleniq. Projekt planu w sposéb odpowiedni odnosi sie do kwestii
zwigzanych z konieczno$cig zachowania tutejszej roslinnosci, wprowadzajgc m.in. ustalenia
okreslajgce minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnejw granicach dziatki
budowlane] (zrdznicowany w zaleznosci od lokalizacji terenu i jego zainwestowania),

89 ystalajgc m.in. zachowanie, pielegnacije i uzupetnianie roslinnosci ograniczajgcej erozje zbocza oraz utrzymujgce;j
jej stabilno$¢, przy czym dopuszcza sie usuniecie zieleni zagrazajacej stabilnosci skarpy
90 z uwzglednieniem pozostatych ustaleh w tym zakresie
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wymagajgce zagospodarowania zieleniq wszystkich nieutwardzonych fragmentdw terendw?!,
wskazujgce lokalizacje stref zieleni (ogrodowej, osiedlowej), a przede wszystkim ustalajgcych
ochrone istniejgcego warto$ciowego drzewostanu oraz zachowanie i ochrone drzew o
szczegodlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, wskazanych na rysunku planu?2. W
projekcie planu wydzielono takze trzy tereny zieleni urzgdzonej — Aé6.1ZP, C1.1ZP i C3.1ZP, dia
ktérych ustala sie zagospodarowanie w formie publicznego parku lub zielehca.

9.5 ODDIZIALYWANIA NA LUDZI

Prognozuje sie, iz readlizacja inwestycji przewidzianych w projekcie mpzp rejonu Nowego
Miasta skutkowaé bedzie pojawieniem sie czynnikdw wptywajgcych w  réznorodny
sposdb na mieszkancdw analizowanego obszaru, jak i mieszkancdw terendw sgsiednich.

Niekorzystne oddziatywania na mieszkancodw przedmiotowego obszaru zwigzane bedq
przede wszystkim ze zjawiskami wystepujgcymi na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycii,
obejmujgcymi m.in. czasowy ilokalny wzrost zapylenia (na skutek wykonywania prac ziemnych
i budowlanych) oraz wzrost hatasu (zwigzany z pracg sprzetu budowlanego oraz wzrostem
natezenia ruchu ciezkich pojazddw na terenach inwestycyjnych). Przewiduje sie, ze
szczegdlnie ucigzliwe w odczuciu mieszkahcdw analizowanego obszaru (oraz terendw
sgsiednich) bedg inwestycje zwigzane 1z przebudowqg uktadu komunikacyjnego
w ciggu ul. Wybrzeze Gdanskie (w granicach terenéw 1KD-GP/IP, 2KD-Z). Pozostate
inwestycje, obejmujgce realizacje budynkdw lub obiektdéw budowlanych w zasiegu terendw
A2.1U0, C2.1UO, B1.1U/MW, B1.3MW/U, C3.1U/MW i D1.1UA, bedqg miaty charakter bardziej
lokalny i nie bedg oddziatywan na mieszkancdw w sposéb tak istotny jak inwestycje
komunikacyjne. Nalezy jednak zauwazyl, ze zjawiska zwigzane z realizacjg inwestycji bedg
miaty charakter tymczasowy i odwracalny, a ich wptyw na mieszkancdéw analizowanego
obszaru (jak i terendw sagsiednich) powinien usta¢é w momencie zakohczenia realizacii
poszczegdlnych inwestycji. Wspomniane powyzej nieznaczne zwiekszenie udziatu zabudowy w
obrebie pojedynczych terendw moze natomiast by¢ odbierane (dtugofalowo) jako zjawisko
niekorzystne w odczuciu mieszkahcow budynkdw sgsiadujgcych
bezposrednio z realizowanymi inwestycjami (z uwagi na nieznaczne dogeszczenie zabudowy).

Nalezy natomiast podkresli¢, ze realizacja wiekszosci ustalen przedmiotowego projektu
mpzp zwigzana bedzie z wystgpieniem zjawisk majgcych korzystny wptyw na mieszkancow
analizowanego obszaru. Bezpodredni i korzystny wptyw na zapewnienie odpowiedniego
komfortu Zzycia tutejszych mieszkancédw bedzie miata m.in. realizacja zapisébw w zakresie
modernizacii, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej, zapisdw okreslajgcych
sposdb ksztattowania terendw zieleni, czy tez odnoszgcych sie do utrzymania, poszerzenia czy
wyksztatcenia nowych potgczeh pieszych i rowerowych (tereny KP).

Docelowa realizacja ustalen projektu mpzp spowoduje jednoznaczne ustalenie funkcii
i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendw znajdujgcych sie w granicach obszaru
opracowania, uniemozliwiajgc wprowadzanie na te tereny funkcii
kolidujgcych z funkcjonujgcg tu zabudowqg mieszkaniowq, mieszkaniowo-ustugowq oraz
zabudowqg ustug oswiaty. Respektowanie ustalen projektu mpzp w zakresie parametrow
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terendw przeznaczonych pod lokalizacje
zabudowy, jak réwniez szeregu zapisdw wymagajgcych ochrony i zachowania obiektéw
o szczegdlnych walorach historycznych i architektonicznych, umozliiwi  wyksztatcenie
uporzgdkowanych przestrzeni, charakteryzujgcych sie znaczgcym udziatem powierzchni
zagospodarowanych zieleniq oraz wysokimi walorami estetycznymi.

91 przy czym nasadzenia drzew i krzewdw nie mogq kolidowaé z panoramg miasta na Skarpie Warszawskiej i osiami
widokowymi wskazanymi na rysunku planu oraz historycznie komponowanymi uktadami zieleni, zgodnie
Z przepisami odrebnymi

92 7 uwzglednieniem pozostatych ustaleh w tym zakresie
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Jako korzystne dla czesci mieszkancdw analizowanego obszaru ocenia¢é mozna
réwniez zapisy umozliwiajgce realizacji nowych inwestycji na terenach A2.1U0 oraz C2.1UO
(poprawa dostepnosci do obiektdw i urzgdzeh sportowych).

Za szczegdlnie istotne dla mieszkahcdw analizowanego obszaru, jak i mieszkahcodw
catego miasta, uzna¢ nalezy rozwigzania dotyczgce okredlenia docelowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania  terendw  zieleni, stanowigcych element  Systemu
Przyrodniczego Warszawy (G1.1ZP-G1.3ZP). UniemozZliwienie wprowadzenia drastycznych
zmian w granicach rozlegtych terendw zieleni urzadzonej (funkcjonujgcych w sgsiedztwie
przeptywajgcej przez obszar mpzp Wisty — G1.1WS), przy jednoczesnym dopuszczeniu
mozliwosci wprowadzenia na te tereny elementéw zagospodarowania wptywajgcych
na podniesienie atrakcyjnosci i funkcjonalnosci (dopuszczenie lokalizacji ustug w zakresie
niekubaturowych obiektdw i do wypoczynku, rekreacji, kultury, sportu, komunikaciji pieszej
i rowerowej), jest rozwigzaniem korzystnym zaréwno dla mieszkahcdw obszaru opracowania,
jak i terendw catego miasta.

Atrakcyjne zagospodarowanie terendw zlokalizowanych wzdtuz Wisty, stanowigcych
obecnie miejsca chetnie odwiedzane przez mieszkancdw miasta, sprzyjac bedzie zapewnieniu
miejsc umozliwiajgcych realizowanie réznego rodzaju form aktywnego spedzania wolnego
czasu. Poza korzysciami estetycznymi i przyrodniczymi, realizacja tego rodzaju zatozen, przy
jednoczesnym zrealizowaniu zamierzeh w zakresie lokalizacji ciggdw pieszych i rowerowych,
moze przyczynic sie réwniez do koncentraciji uzytkowania rekreacyjnego w zaprojektowanych
do tego miejscach oraz zmniejszenie presjiw miejscach przewidywanych do bardziej
ekstensywnego uzytkowania.

Korzystne oddziatywania na ludzi zwigzane bedg réwniez z wyznaczeniem w projekcie
mpzp terendw zieleni urzgdzonej, sgsiadujgcych z zabudowg — Aé.1ZP, C1.1ZP i C3.1ZP, dla
ktérych ustala sie zagospodarowanie w formie publicznego parku lub zielehca. Tego rodzaju
dziatania, poza oczywistymi korzysciami srodowiskowymi, sprzyjajq poprawie dostepnosci do
terendw zieleni, zagospodarowanych w sposéb sprzyjajgcy funkcjonowaniu miejsc
odpoczynku i rekreacji mieszkancédw.

Niewatpliwie korzystny wptyw na mieszkancow i uzytkownikdéw analizowanego obszaru
bedzie miata redlizacja zapisdw ustalajgcych granice obszaru wymagajagcego rehabilitacii
istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej (stanowigcego obszar ochrony dziedzictwa
kulturowego), w ktérym m.in. nakazuje sie wprowadzenie kompleksowego programu
rewitalizaciji zabudowy i przestrzeni publicznej?s, rehabilitacje przestrzeni, w szczegdlnosci przez
zwiekszenie dostepnosci obszaru dla oséb pieszych, rowerzystdw oraz ograniczenie i
uspokojenie ruchu kotowego?4, a takze rehabilitacje przestrzeni ulic (drég publicznych),
placéw miejskich, ciggdw pieszych i drog wewnetrznych, przy ktdrych znajdujg sie obiekty
zabytkowe.

Jednoczesdnie, w celu zapewnienia lepszej jakosci zycia oraz bezpieczehstwa
mieszkancédw analizowanego obszaru, niezbedne byto wprowadzenie ustalen, ktdrych
realizacja pozwoli na zachowanie i wtasciwg ochrone elementdw srodowiska przyrodniczego.
Zanieczyszczenie  poszczegdlnych  komponentdw  §rodowiska  pogarsza  warunki
zycia, a dtugotrwate narazenie na dziatanie szkodliwych substancji moze by<¢ czynnikiem
wptywajgcym na wzrost zachorowan i pogorszenie kondycji zdrowotnej mieszkancodw.
W zwigzku z powyzszym, zasadne byto wprowadzanie do projektu planu ustalen, ktdérych
realizacja pozwoli na zmniejszenie skali zanieczyszczenia komponentdw §rodowiska, a co za
tym idzie pogorszenia jakosci zycia mieszkancodw przedmiotowego terenu (oraz catego

2majgcymi na celu zahamowanie i przeciwdziatanie degradacji, poprawe jakosci zycia i bezpieczehstwa
mieszkancéw, podnoszenie jakosci i estetyki przestrzeni publicznych oraz przywracania budynkom, obiektom
i przestrzeniom zabytkowym utraconych wartosci
94 zapewnienie powigzah obszaru Starego Miasta z bulwarami nadwislanskimi oraz urzgdzenie i ozywienie
gospodarczo-spoteczne terendw podskarpia
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miasta). Wymieni¢ tu mozna szereg opisanych w pozostatych rozdziatach zapisdw
dotyczgcych ochrony i sposobu ksztattowania zieleni na catym analizowanym obszarze, a
takze zasad ksztattowania komfortu akustycznego na terenach wymagajgcych ochrony
akustycznej, czy tez zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemdw sieci infrastruktury
technicznej.

Wspomnie¢ mozna réwniez, ze na obszarze opracowania ograniczono mozliwose
lokalizaciji obiektow, ktérych funkcjonowanie mogtoby stanowi¢ zrédto
ucigzliwosci w odczuciu mieszkancdw terendw sgsiednich — zakazujgc lokalizacji przedsiewzieé
moggcych zawsze lub potencijalnie znaczgco oddziatywad na srodowisko (w zasiegu obszaru
wchodzgcego w sktad Systemu Przyrodniczego Warszawy)%, a takze zakazujgc lokalizacji staciji
paliw, stacji obstugi pojazddw, myjni, blacharni lub warsztatéw samochodowych.
Wyeliminowanie mozliwosci funkcjonowania tego rodzaju obiektdw w  bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej sprzyja¢ bedzie zmniejszeniu ryzyka wystgpienia
lokalnych konfliktéw spotecznych w przysztosci.

9.6 ODDZIALYWANIA NA POWIETRZE ATMOSFERYCIZNE

Zaktada sie, ze petna i docelowa redlizacja ustalenh analizowanego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie stanowié przyczyny
pojawienia sie w granicach przedmiotowego obszaru nowych zrédet emisji zanieczyszczeh
gazowych i pytowych, ktérych funkcjonowanie mogtoby doprowadzi¢ do pogorszenia jego
jakosci.

Omawiany projekt planu miejscowego nie przewiduje mozliwosci wprowadzenia
znaczgcych zmian w  dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania
zlokalizowanych tu terendw, utrzymujgc dominujgey udziat terendw zabudowy o srédmiejskim
charakterze i intensywnosci (charakteryzujgcej sie szczegdinymi walorami historycznymi i
architektonicznymi) wraz z towarzyszgcymi jej tferenami komunikacyjnymi oraz terenami zieleni,
skupionymi przede wszystkim W pasie terendw sgsiadujgcych
Z przeptywajgcq przez omawiany obszar Wistq. Zaktada sie, ze inwestycje, ktérych realizacje
dopuszczajg zapisy projektu planu, ze wzgledu na swdj charakter oraz stosunkowo niewielkg
powierzchnie (umozliwienie redalizacji pojedynczych budynkdw iobiektdw na terenach
A2.1U0, A4.2MW/U, C2.1UO, B1.1U/MW, B1.3MW/U, C3.1U/MW, D1.1UA), nie bedqg stanowity
przyczyny pojawienia sie oddziatywan o znaczgco niekorzystnym wptywie na ksztattowanie
jakosci powietrza atmosferycznego. Zgodnie z brzmieniem zapiséw projektu planu nie
przewiduje sie réwniez mozliwosci realizacji w jego granicach nowych obiektéw (lub
zabudowy) stanowigcych Zrédto emisji zanieczyszczeh gazowych i pytowych o poziomach
moggcych zagraza¢ dotrzymaniu standarddw  jakodci powietrza atmosferycznego.
Uwzgledniajgc dostepno$¢ do sieci infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim sieci
cieptowniczej, nie przewiduje sie mozliwosci pojawienia sie obiektdéw ogrzewanych za
posrednictwem instalacji  wykorzystujgcych paliwa o  wysokich  wskaznikach — emisji
zanieczyszczen, Z uwagi na okreslony w planie ksztatt uktadu komunikacyjnego nie zaktada sie
takze wazrostu ilosci emitowanych na obszarze opracowania zanieczyszczeh zwigzanych
z ruchem kotowym. Tereny drogowe wyznaczone zostaty w oparciu o sie¢ istniejgcych drég, a
docelowa przebudowa ul. Wybrzeze Gdanskie (w obrebie terendw 1KD-GP/ZP) nie bedzie
przyczyng wzrostu emisji zanieczyszczeh generowanych przez poruszajgce sie w jej obrebie
pojazdy.

95 z wyjgtkiem inwestycji zgodnych z ustaleniami planu, w tym przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzgcych poprawie
stanu $rodowiska i obstudze mieszkahcdw, pod warunkiem zastosowania najkorzystniejszych rozwigzan z punktu
widzenia ochrony srodowiska i ochrony przyrody
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Niewielkiego wzrostu emisji zanieczyszczeh mozna spodziewac sie na etapie realizacji
pojedynczych inwestycii, ktérych redlizacja zostata umozliwiona zgodnie z zapisami projektu
planu. We wspomnianych przypadkach Zrédtami emisji bedq prace ziemne, ktdrych
prowadzenie zwigzane jest z generowaniem pewnych ilo$ci pytu oraz siiniki spalinowe sprzetu
budowlanego, wykorzystywanego podczas realizacji inwestycji. Prognozuje sie jednak, ze ilos¢
generowanych Zanieczyszczen nie bedzie miata wiekszego zZznaczenia
w ksztattowaniu jakosci powietrza atmosferycznego, gtdéwnie z uwagi na ograniczong
powierzchnie i czas przeprowadzania robdt budowlanych oraz niewielkie odlegtosci unoszenia
czgstek pytowych.

Z punktu widzenia ksztattowania lokalnej jakosci powietrza za najbardziej istotne uznac
nalezy zapisy okredlajgce sposdb zagospodarowania i uzytkowania terendw petnigcych
szczegdlnie wazng role w przewietrzaniu  obszaru miasta, eliminujgce mozliwose
funkcjonowania istotnych zrédet emisji zanieczyszczeh do powietrza, jak rowniez okreslajgce
sposdb zagospodarowania zieleni w obszarach zabudowy, jak i w zasiegu terendw zieleni
urzgdzone;.

Omawiany projekt planu przede wszystkim wyznacza sie granice korytarza wymiany
powietrza (wskazanego na rysunku planu), wyrdznionego w obszarze Systemu Przyrodniczego
Warszawy, dla ktérego zakazuje sie lokalizacji urzgdzen i instalacji mogagcych niekorzystnie
wptywaé na jakos$¢ powietrza’s, ustala zagospodarowanie terendw w sposdb sprzyjajgcy
wymianie powietrza, w szczegdlnosci poprzez zachowanie ciggu terendw zieleni wzdtuz Skarpy
Warszawskiej i terendw podskarpowych, ograniczenie terendw zabudowanych, oraz ustalenie
obowigzku zachowania powierzchni  biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegodtowymi dla poszczegdinych terendw. Ponadto, w granicach obszaru wchodzgcego w
sktad Systemu Przyrodniczego Warszawy (wskazanego na rysunku planu) zakazuje sie lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (z wyjatkiem inwestyciji
zgodnych z ustaleniami planu).

Pomimo, iz przedmiotowy projekt mpzp nie przewiduje mozliwosci lokalizacii
inwestycji wptywajgcych znaczgco niekorzystnie na ksztattowanie jokosci powietrza, do
projektu mpzp wprowadzono zapisy, ktérych realizacja ma na celu wyeliminowanie mozliwosci
wystgpienia niekorzystnych oddziatywan w tym zakresie. Wskaza¢ tu nalezy nakaz
uwzglednienia ograniczen i zakazdw?” w zakresie eksploatacji instalacii, w ktérych nastepuje
spalanie paliw dla celdw grzewczych, zakaz realizacji nowych zrdédet ciepta opalanych
weglem, innymi paliwami statymi lub produktami ropopochodnymi, a takze ustalenie wymogu
dotrzymania standarddw jakosci Srodowiska na granicach dziatki budowlanej, na ktérej
prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna®. Jednoczesnie dopuszcza sie
zasilanie w ciepto z pomp ciepta, urzadzeh kogeneracyjnych, trigeneracyjnych i
poligeneracyjnych (lub urzgdzeh kojarzgcych technologiczne wytwarzanie kilku rodzajow
energii), a takze odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych w procesie przetwarzania
energie promieniowania stonecznego lub geotermalng. Przestrzeganie powyzszych ustalen
pozwoli na wyeliminowanie mozliwosci wprowadzenia na obszar projektu mpzp instalacii
stanowigcych zrédto tzw. emisji niskiej, wptywajgcych w sposdb szczegdlnie niekorzystny na
ksztattowanie jakosci powietrza w zakresie stezen pytu PM10.

W kontekécie okreslenia oddziatywan na ksztattowanie lokalnej jakosci powietrza
atmosferycznego nalezy natomiast podkresli¢ korzystne dziatania zwigzane z utrzymaniem
obecnosci w granicach przedmiotowego obszaru powierzchni zagospodarowanych zielenig
(towarzyszacych zabudowie o zréznicowanych funkcjach) - ustalenie zagospodarowania

96 zgodnie z przepisami odrebnymi
97 zgodnie z przepisami odrebnymi
98 a w przypadku lokalizacji dziatalnosci ustugowej i technicznej w budynkach mieszkalno-ustugowych, nakaz
zabezpieczenia lokali mieszkalnych zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie przed ewentualnymi
ucigzliwosciami zwigzanymi z prowadzeniem dziatalno$ci ustugowej
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zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terendw??, okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni  biologicznie czynnej na terenach zabudowy, ochrony istniejgcego
warto$ciowego drzewostanu oraz zachowanie i ochrona drzew o szczegdlnych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych(wskazanych na rysunku planu), czy tez wyznaczenie rejondw
lokalizacji rzeddw drzew (wskazanych na rysunku planu), dla ktérych nakazuije sie nasadzenie,
zachowanie lub uzupetnienie rzeddw drzew!9, Obecnos¢ zieleni, a w szczegdlinosci zieleni
wysokiej, wptywa korzystnie na redukcje udziatu CO2 w powietrzu atmosferycznym oraz
ograniczenie zasiegu przenoszenia zanieczyszczeh pytowych, co w kontekscie potozenia
analizowanego obszaru w $cistym centrum miasta ma szczegdlne duze znaczenie.

9.7 ODDZIALYWANIA NA KLIMAT

Jak wspomniano we wczesniejszych rozdziatach prognozy, omawiany projekt mpzp
utrzymuje dotychczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania wiekszosci terendw
znajdujgcych sie w jego granicach, umozliwiajgc lokalne uzupetnienie istniejgcej zabudowy!01,
jak réwniez ewentualng realizacje pojedynczych inwestyciji w zakresie budowy, rozbudowy i
modernizacji sieci infrastruktury technicznej oraz przebudowy uktadu komunikacyjnego we
wschodniej cze$ci omawianego obszaru (w ciggu ul. Wybrzeze Gdanskie). Prognozuje sie, ze
wprowadzenie pojedynczych obiektdw budowlanych charakteryzujgcych sie znaczng
kubaturg moze doprowadzi¢ do lokalnych zmian w zakresie mozliwosci przewietrzania oraz
ksztattowania warunkéw wilgotnosciowych oraz termicznych. Nalezy natomiast zauwazyé, iz
projektowane inwestycje dotyczy¢ bedqg jedynie fragmentdw terendw zlokalizowanych w
zasiegu wiekszych obszardw trwale zainwestowanych (zabudowa §rédmiejska), stad tez -
uwzgledniajgc niewielkg skale projektowanych inwestycji — nie przewiduje sie ich znaczgcego
wptywu na pogorszenie lokalnych warunkdw mikroklimatycznych. W przypadku terendw, dla
ktérych projekt planu nie przewiduje zmian w sposobie zagospodarowania i uzytkowania, nie
przewiduje sie ryzyka wystgpienia znaczgcych, negatywnych oddziatywan na ksztattowanie
lokalnych warunkéw mikroklimatycznych.

Omawiajgc wptyw redlizacji ustaleh przedmiotowego projektu planu na klimat nalezy
podkredlic, Zze mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan  sprzyjajgcych  ograniczeniu
zmian w zakresie lokalnego mikroklimatu zostata znaczgco ograniczona z uwagi na specyfike
omawianego obszaru (tfrwale zainwestowane tereny srédmiejskie), a takze funkcjonowanie
zabudowy (oraz obszardw) podlegajgcej ochronie z uwagi na szczegdlng wartosé historyczng
i architektoniczng. Niemniej, z uwagi na postepujgce zmiany klimatyczne, konieczne byto
wprowadzenie rozwigzan pozwalajgcych na mozliwie maksymalne ograniczenie skutkdw tego
globalnego zjawiska. Wprowadzenie odpowiednich rozwigzan byto niezwykle istotne réwniez
Z uwagi na wystepowanie na obszarze opracowania zjawiska miejskiej wyspy ciepta.

Wsérdd najwazniejszych rozwigzan wskazaé nalezy przede wszystkim wyeliminowanie
mozliwosci wprowadzenia znaczgcych zmian w zakresie zagospodarowania i uzytkowania
terendw zlokalizowanych w czesci wschodniej, obejmujgcych pas niezabudowanych,
zagospodarowanych zieleniq terendw (G1.1ZP-G1.3ZP) sqsiadujgcych z przeptywajgcg tedy
Wistg (teren G1.1WS). Utrzymanie rozlegtych terendw zieleni o bardzo wysokim udziale
powierzchni  biologicznie czynnej (70-80%) wyeliminuje mozliwos¢  wprowadzenia
niekorzystnych zmian w zakresie charakteru wystepujgcej tu rodlinnosci oraz zapobiegnie
zmianom czynnikdw ekologicznych, wptywajgcych w sposéb istotny na lokalne warunki
mikroklimatyczne. Obecnos¢ znacznych powierzchniowo terendw porosnietych zieleniq,
wptywa korzystnie na zmniejszenie udziatu CO2 w powietrzu atmosferycznym oraz zmniejszenie

99 przy czym nasadzenia drzew i krzewdw nie mogq kolidowaé z panoramg miasta na Skarpie Warszawskiej i osiami
widokowymi wskazanymi na rysunku planu

100 7 ywzglednieniem pozostatych ustaleh w tym zakresie

101 w zasiegu terendw A2.1U0, A4.2MW/U, B1.1U/MW, B1.3MW/U, C2.1UO, C3.1U/MW, D1.1UA
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stezen zanieczyszczenh pytowych, wptywajgcych na zwiekszenie intensywnosci pojawiania sie
niekorzystnych zjawisk klimatycznych (czgstki pytowe stanowig jgdra kondensacji). W
przypadku terendw zagospodarowanych zielenig wysokg obserwuje sie jednoczesnie
zwiekszenie wilgotnosdci powietrza oraz ograniczenie nastonecznienia powierzchni, co z kolei
wptywa na lokalne obnizenie temperatury powietrza oraz ograniczenie skali wystepowania
zjawiska miejskie] wyspy ciepta. Majgc na uwadze powyzsze za szczegdlnie istotne uznac
nalezy zapisy planu odnoszgce sie do wskazanego na rysunku korytarza wymiany powietrza
(wyrdznionego w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy), dla ktérego ustala sie
zagospodarowanie terendw w sposdb sprzyjajgcy wymianie powietrza, w szczegdlnosci
poprzez zachowanie ciggu terendw zieleni wzdtuz Skarpy Warszawskiej iterendw
podskarpowych oraz ograniczenie terendw zabudowanych'02,

Koniecznos¢ uwzglednienia aspektdéw zagospodarowania wptywajgcych na
ksztattowanie lokalnych warunkdw mikroklimatycznych dotyczyta jednoczesnie terendw
zabudowanych, obejmujgcych wiekszo$¢ powierzchni ziokalizowanych w granicach obszaru
projektu mpzp. Stad tez dla kazdego terenu wskazanego pod zabudowe w projekcie planu
okre$lono maksymalng powierzchnie zabudowy, jej intensywnos$¢ i wysoko$¢, a takze
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (jaki musi zosta¢ zachowany w
granicach dziatki budowlanej). Respektowanie tych ustalen pozwoli wyeliminowad ryzyko zboyt
intensywnej zabudowy terendw, lokalizacji budynkdéw o kubaturze utrudniajgcej przeptyw mas
powietrza, jak réwniez zmniejszenia udziatu powierzchni zagospodarowanych zieleniq.
Ograniczeniu zmian w zakresie mikroklimatu stuzy¢ bedzie jednoczesnie realizacja zapisdw
odnoszgcych sie do sposobu ksztattowania zieleni na terenach zabudowy, w tym ustalajgcych
zagospodarowanie zieleniq wszystkich nieutwardzonych fragmentdw terendw!103, wskazujgce
lokalizacje stref zieleni (ogrodowej, osiedlowej) jak réwniez wymagajgce ochrony istniejgcego
warto$ciowego drzewostanu oraz zachowania i ochrony cennych drzew wskazanych na
rysunku planu'o4, Zgodnie z zapisami projektu planu w sgsiedztwie zabudowy wyznacza sie
tereny zieleni urzgdzonej (oznaczone symbolami Aé.1ZP, C1.1ZP i C3.1ZP), a dla catego obszaru
wyznacza sie rejony lokalizacji drzew, dla ktérych nakazuje sie nasadzenie, zachowanie lub
uzupetnienie rzeddw drzew (z uwzglednieniem pozostatych zapisdw w tym  zakresie).
Zachowanie wysokiego udziatu powierzchni umozliwiajgcych swobodny przeptyw mas
powietrza oraz powierzchni poroénietych zieleniq, ktérych obecnos$¢ sprzyja poprawie

warunkdw termicznych
i wilgotnosciowych pozwoli ograniczy¢ ryzyko dalszego pogtebiania niekorzystnych
oddziatywan na lokalne warunki mikroklimatyczne (zwigzane gtdwnie

z funkcjonowaniem zabudowy i uszczelnieniem terendw). Ponadto, utrzymanie wysokiego
udziatu zieleni wysokiej wptywad bedzie na ograniczenie rozprzestrzeniania sie zanieczyszczeh
pytowych (generowanych m.in. w obrebie terenéw komunikacyjnych), stanowigcych jadra
kondensaciji, ktérych zwiekszona obecnos¢ wptywa z kolei na pojawianie sie w granicach
miasta niekorzystnych zjawisk klimatycznych.

Wsérdd zapisdw projektu mpzp, ktdérych realizacja bedzie wptywaé dtugofalowo na
ksztattowanie lokalnego klimatu, nalezy wymieni¢ takze zapisy ograniczajgce mozliwosé
funkcjonowania obiektéw i instalacji stanowigcych Zrédta emisji zanieczyszczeh (opisanych
szerzej w poprzednim rozdziale prognozy), ustalajgce zaopatfrzenie w ciepto z sieci

102 oraz zakazuje sie lokalizacji urzgdzen i instalacji moggcych niekorzystnie wptywac na jako$¢ powietrza, zgodnie
Z przepisami odrebnymi

103 przy czym nasadzenia drzew i krzewdw nie mogq kolidowaé z panoramaqg miasta na Skarpie Warszawskiej i osiami
widokowymi wskazanymi na rysunku planu oraz historycznie komponowanymi uktadami zieleni, zgodnie
Z przepisami odrebnymi

104 poprzez zakaz utwardzania nawierzchni w odlegtos$ci mniejszej niz 1,5 m od pnia, w sposéb mogacy prowadzi¢ do
pogorszenia ich stanu biologicznego oraz zakaz prowadzenia prac ziemnych moggcych prowadzi¢ do uszkodzenia
systemu korzeniowego
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cieptowniczej (z uwzglednieniem pozostatych ustalen) oraz  dopuszczajgce
zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem odnawialnych zrédet enerdii.

9.8 ODDZIALYWANIA NA KLIMAT AKUSTYCZNY

Majgc na uwadze regulacyjny charakter omawianego w prognozie projektu mpz
rejonu Nowego Miasta prognozuje sie, ze redlizacja jego ustalen nie bedzie wigzata
sie z lokalizacjg nowych zrédet hatasu, ktdérych funkcjonowanie mogtoby w sposdb znaczgcy
wptynge¢ na pogorszenie klimatu akustycznego w granicach obszaru projektu mpzp.

Przede wszystkim projekt mpzp nie przewiduje realizacji w jego granicach nowych
szlakdw komunikacyjnych, ktérych funkcjonowanie mogtoby stanowi¢ zagrozenie dla
dotrzymania standardéw akustycznych na terenach sgsiednich (wymagajgcych ochrony
akustycznej) — zaproponowany uktad komunikacyjny opiera sie gtdwnie o sie¢ istniejgcych ulic,
w tym m.in. Zakroczymskq, Freta, Franciszkanskg, Koscielng, Swietojerska, i Sapiezynskg.
Omawiany projekt przewiduje natomiast istotng przebudowe istniejgcego uktadu
komunikacyjnego w rejonie ul. Wybrzeze Gdanskie (Wistostrady), w obrebie ktérego -
zgodnie z ustaleniami projektu mpzp - przewiduje sie m.in. przeprowadzenie fragmentu drogi
w tunelu (teren 1KD-GP/ZP). Docelowa realizacja wspomnianych inwestycji powinna natomiast
doprowadzi¢ do istothnego ograniczenia niekorzystnego wptywu hatasu generowanego
obecnie w ciggu ul. Wybrzeze Gdanskie na tereny sgsiednie, w tym przede wszystkim tereny
petnigce funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe.

Zagrozenia w zakresie dotfrzymania standardéw akustycznych - przy zatozeniu
restrykcyjnego przestrzegania ustalen planu w  zakresie zasad ksztattowania komfortu
akustycznego - nie przewiduje sie réwniez w przypadku realizacji nielicznych inwestycii
budowlanych, ktérych lokalizacje przewidziano w zasiegu terenéw A2.1U0, A4.2MW/U,
C2.1U0, B1.1U/MW, B1.3MW/U i C3.1U/MW. Funkcja wspomnianych budynkéw uwzglednia
dotychczasowqg funkcje i sposdb zagospodarowania terendw, w zasiegu ktdrych
zlokalizowane sg dziatki budowlane przeznaczone pod inwestycje, stqd tez nie nalezy
spodziewac sie wystgpienia lokalnych konfliktéw wynikajgcych m.in. z narazenia na
hatas o ponadnormatywnych  poziomach. Niemnig], nieznaczne zwiekszenie udziatu
zabudowy w zasiegu pojedynczych terendw moze skutkowac lokalnym zwiekszeniem
natezenia ruchu kotowego (obstuga komunikacyjna nowych obiektdw).

Niekorzystne oddziatywania na ksztattowanie lokalnego klimatu akustycznego mogg
wystgpi¢ natomiast na etapie readlizacji poszczegdinych inwestycji  (budowlanych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych), dopuszczonych zgodnie z zapisami projektu planu. Ich
pojawianie sie zwigzane bedzie gtéwnie z koniecznodciq prowadzenia prac przy uzyciu
stanowigcych Zzrédto hatasu maszyn budowlanych, a takze lokalnym zwiekszeniem ruchu
kotowego (dostarczanie materiatéw budowlanych itd.). Przewiduje sie, ze oddziatywania te
bedqg miaty charakter krétkotrwaty i ograniczony przestrzennie, a ich wystgpienie nie wptynie
w sposdb dtugofalowy na ksztattowanie tutejszego klimatu akustycznego.

Analizujac wptyw readlizacji ustalen projektu mpzp na ksztattowanie lokalnego klimatu
akustycznego nalezy zauwazy¢, ze znaczna cze$¢ wskazanych w jego granicach terendw to
tereny wymagajgce ochrony akustycznej na mocy ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz
rozporzqgdzenia Ministra Srodowiska, okreslajgcego standardy akustyczne w $rodowisku  —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (F1.1MN, F1.2MN), tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (B1.1MW, C1.1MW, C1.2MW, C1.3MW, C1.4MW, C1.5MW,
C1.6MW, C2.1MW, C2.2MW, C2.3MW, C2.4MW, C3.1MW, C3.2MW) oraz tereny mieszkaniowo-
ustugowe (A1.1TMW/U, A2.1MW/U, A3.1TMW/U-A3.3MW/U, A4.1MW/U-A4.3MW/U, A5.TMW/U-
A5.6MW/U, A6.TMW/U, A6.2MW/U, B1.2MW/U, B1.3MW/U, C1.1IMW/U, C1.2MW/U, C2.1MW/U,
A1.1U/MW, B1.1U/MW, B1.2U/MW, B1.3U/MW, CI1.1U/MW, C3.1U/MW), ctakze tereny

zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dziecii mtodziezy (A2.1UO, A6.1UO,
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B1.1UO, C2.1U0, C2.2MW/U). Ochronie akustycznej podlegajg réwniez tereny, w odniesieniu
do ktérych projekt mpzp umozliwia lokalizacje obiektéw zamieszkania zbiorowego, zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domdw opieki spotecznej —
w przypadku lokalizacji tego rodzaju obiektdw. W zwiqzku z powyzszym do projektu mpzp
rejonu Nowego Miasta wprowadzono zapisy formutujgce zasady ksztattowania komfortu
akustycznego w Srodowisku, nakazujgce zapewnienie standardu akustycznego w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:

e dlaterenéw MN, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

e dla terenéw MW, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e dla terenéw MW/U i U/MW, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

e dla terendw UO, jaok dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

¢ dlaterendw UKs — w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e dla terenéw MW/U, U/MW, U, UP, UA, UK, UN/UK - w przypadku lokalizacji: szkét,
przedszkoli lub ztobkdw, domdw opieki spotecznej — odpowiednio jak dla terendw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendw
domdw opieki spotecznej,

e dlaterendéw ZP, 1KP/ZP, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

W przypadku przebudowy lub budowy drég zapisy projektu ustalajg stosowanie rozwigzan
technicznych lub przestrzennych sprzyjajgcych ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania
sie hatasu i drgan polegajgcych np. na wymianie nawierzchni na generujgcg nizszy poziom
hatasu, wprowadzeniu i uzupetnieniu rzedéw drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie organizacii
ruchu (przy czym zakazuje sie stosowania ekrandéw akustycznych). Dla dziatek budowlanych
przylegajgcych bezpodrednio do zlokalizowanych poza obszarem planu ulic Bonifraterskiej,
Konwiktorskiej i R. Sanguszki, nakazano uwzglednienie ucigzliwosci akustycznej tych drég,
w  szczegdlnosci  poprzez  zastosowanie  rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
zapewniajgcych dotrzymanie standarddw ochrony przed hatasem, a takze przegrédd
o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach i pomieszczeniach przeznaczonych na staty
pobyt ludzi. Dziatania te zapewniq utrzymanie odpowiedniego komfortu akustycznego w
pomieszczeniach, pomimo potozenia w zasiegu oddziatywania hatasu komunikacyjnego od
sgsiadujgcych drog.

Ponadto, nalezy zauwazyé, ze projekt planu ustala wymdg dotrzymania standarddéw
jakosci srodowiska na granicach dziatki budowlanej, na ktérej prowadzona jest dziatalno$é
ustugowa lub produkcyjna, a w przypadku lokalizacji dziatalnosci ustugowej i technicznej
w budynkach  mieszkalno-ustugowych, nakaz zabezpieczenia lokali  mieszkalnych
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie przed ewentualnymi ucigzliwos$ciami zwigzanymi
Z prowadzeniem dziatalnosci ustugowe;.

Nalezy uznaé, ze rozwigzania zaproponowane w przedmiotowym projekcie mpzp
pozwolg na dotrzymanie okreslonych przepisami prawa standarddw akustycznych oraz nie
przyczyniq sie do pogorszenia klimatu akustycznego w granicach obszaru opracowania — pod
warunkiem ich petneji docelowejrealizacji. Podkreslenia wymaga natomiast fakt, ze wiekszosc
terendw zabudowy podlegajgce] ochronie akustycznej to tereny obecnie trwale
zainwestowane, w granicach ktérych funkcjonuje najczesciej zabudowa podlegajgca
ochronie z uwagi na szczegdlng wartoée¢ historyczng. W przypadku czesci terendw narazonych
na negatywne oddziatywanie hatasu samochodowego generowanego poza granicami
obszaru projektu mpzp (m.in. w obrebie ul. Konwiktorskiej, ul. Bonifraterskiej, ul. Dtugiej),
konieczne bedzie zatem podejmowanie rozwigzan majgcych na celu obnizenie poziomu
hatasu do poziomdw dopuszczalnych — w zasiegu terendw zlokalizowanych poza granicami
analizowanego w prognhozie projektu planu.
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9.9 ODDZIALYWANIA NA ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
KRAJOBRAZ

Jak wspomniano juz wczesniej, obszar projektu mpzp rejonu Nowego Miasta obejmuje
tereny o wyjgtkowych walorach historycznych i krajobrazowych, zwigzanych mu.in.
z obecnoscig w jego granicach szczegdlnie licznych obiektdw i obszarédw wpisanych do
rejestru zabytkdw i gminnej ewidencji zabytkéw, potozenia w strefie buforowej dla obszaru
wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w obszarze pomnika historii —
Historycznego zespotu miasta z Traktem Krélewskim u Wilanowem oraz w obszarze parku
kulturowego ,Historyczne Cenftrum Warszawy”, skupigjgcego najcenniejsze  zasoby
dziedzictwa kulturowego miasta, o szczegdlnych wartosciach zabytkowych. Majgc na uwadze
powyzsze, projekt mpzp rejonu Nowego Miasta przede wszystkim wskazuje:

— caty obszar planu w zasiegu strefy buforowej obszaru UNESCO - Historycznego Centrum
Warszawy wpisanego na Liste Swic‘rowego Dziedzictwa, w ktérej ustala sie ochrone
wartosci historycznych i przestrzennych zgodnie z ustaleniami planu;

— granice obszaru uznanego za pomnik historii — Historyczny zespdt miasta z Traktem
Krolewskim i Wilanowem, w obrebie ktérego obowigzujqg przepisy odrebne;

- granice parku kulturowego ,Historyczne Centrum Warszawy”, w obrebie ktdérego
obowigzujqg przepisy odrebne,

- obiekty ujete w gminnej ewidenciji zabytkéw objete ochrong planem,

- obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, dla ktérych obowigzujq przepisy odrebne,

- obszary ujete w rejestrze zabytkdw, w obrebie ktdérych obowiqzujqg przepisy odrebne -
uktad urbanistyczny Nowego Miasta (nr A-1196), uktad urbanistyczny Rynek Nowego
Miasta (nr 472), Zespdt klasztorny ss. Sakramentek — ogréd (nr A-733), uktady
urbanistyczne ulic Franciszkanskiej (nr 119), Freta (nr 121), Koscielnej (nr 196), KoZlej (nr
688), Rybaki (nr 459), Starej (nr 545) i Zakroczymskiej (nr 613),

W projekcie planu ustala sie takze ochrone planem obszaru ujetego w gminnej ewidencji
zabytkédw stanowigcego uktad urbanistyczny Osiedla Nowe Miasto, poprzez zachowanie
uktadu zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem ustaleh
szczegobtowych).

W odniesieniu do budynkdéw ujetych w gminnej ewidenciji zabytkdw oraz budynkéw
chronionych planem, wskazanych na rysunku planu ustala ich ochrone poprzez zachowanie
ich pierwotnych gabarytdw, w tym rodzaju dachu i kgta nachylenia potaci dachowych?10s,
zachowanie ich oryginalnej formy architektonicznej%, zakaz nadbudowy (z uwzglednieniem
ustalen szczegdtowych), ochrone, zachowanie lub przywrdcenie pierwotnej kolorystyki,
zgodnie z przepisami odrebnymil®’, a takze dopuszczenie - w przypadku wtdrnych
przeksztatcen — przywrdcenia pierwotnych elementéw stylowych architektury budynkdw
(zgodnie z przepisami odrelbbnymi). Dla terendw 8KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 18KD-
D, 19KD-D, 11KP i 11KDW ustala natomiast zachowanie historycznej nawierzchni ulic.

Projekt planu wskazuje takze teren archeologiczny wpisany do rejestru w ksiedze dla
zabytkédw archeologicznych, stanowigcy nieruchome zabytki archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkédw w dniu 15.03.1967 r., dla ktdérych obowigzujg przepisy odrebne’0 oraz ustala
ochrone planem stanowisk archeologicznych (wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej),

105 7 ywzglednieniem ustalen szczegdtowych

106 w tym podziatéw, detalu, podziatdw stolarki okiennej, pokrycia dachowego, oryginalnych wypraw i oktadzin
elewacji budynkdw, z uwzglednieniem pozostatych ustalen

107 z uwzglednieniem pozostatych zapisdéw w tym zakresie

108 teren pomiedzy ulicami Konwiktorskqg, Zakroczymskq, Sapiezynskq i Bonifraterskq — osadnictwo z wiekdw XV do XVIII
(numer rejestru w ksiedze dla zabytkdw archeologicznych C-7) oraz teren pomiedzy ulicami Bole$¢, Rybaki, Wybrzeze
Gdanskie — osadnictwo z wiekdw XV do XVIII (numer rejestru w ksiedze dla zabytkdw archeologicznych C-8)

56



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU NOWEGO MIASTA

vietych  w ewidencji zabytkdw, poprzez uwzglednienie ich przy zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych.

Wprowadzone do projektu planu szczegdtowe ustalenia  odnoszgce do
zlokalizowanych w jego granicach obiektéw i obszardw zabytkowych, jak rdwniez innych
obiektéw o duzych walorach historycznych i architektonicznych, nalezy uzna¢ za
wyczerpujgce. Ich petna i docelowa readlizacja wyeliminuje moZliwos¢ wystgpienia
znaczgcych, negatywnych oddziatywan na wystepujgce tu szczegdlnie licznie elementy
dziedzictwa  kulturowego, umozliwigjgc jednocze$nie  wiasciwe  wyeksponowanie
i podkreslenie waloréw zlokalizowanych tu obiektdw i obszardw.

Wprowadzenie do projektu mpzp ustaleh w zakresie struktury przestrzennej obszaru, dia
ktérego zasadnicze znaczenie ma historyczny zespdt Nowego Miasta, jest szczegdlnie istotne
réwniez z punktu widzenia oddziatywania na walory krajobrazowe. Zgodnie z ich brzmieniem
ustala sie zachowanie i ochrone uksztattowanego historycznie uktadu zabudowy i przestrzeni
obszaru Nowego Miasta, w tym zasiegu zabudowy srddmiejskiej wskazanej na rysunku planu (z
uwzglednieniem przepisdéw odrebnych), zachowanie mieszkaniowo-ustugowo charakteru
obszaru Nowego Miasta, zachowanie historycznej formy, bryty, kolorystyki i materiatu obiektdéw
budowlanych lub elementéw zagospodarowania terenu'® oraz ochrone, zachowanie lub
przywrdcenie pierwotnej kolorystyki budynkdw i obiektéw zabytkowych.

Projekt planu nie wprowadza znaczgcych zmian w przypadku dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania wiekszosci terendw, stgd tez nie zaktada sie
mozliwosci wystgpienia zjawisk wptywajgcych w sposdb istotny na ksztattowanie walordw
przestrzeni w zasiegu jego granic. Mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektéw zostata ograniczona
do kilku terendw, przy czym zapisy projektu mpzp w sposdb szczegdtowy okreslajg maksymalng
powierzchnie, intensywno$¢ i wysoko$¢ zabudowy, wskazujac jednoczesnie jej lokalizacje w
zasiegu wskazanych na rysunku planu linii zabudowy (obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi).
Szczegdtowe ustalenia okredlajgce parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenéw zostaty wprowadzone w odniesieniu do wszystkich terendw przeznaczonych pod
zabudowe.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu projekt planu wprowadza szereg zapiséw dotyczgcych sposobu ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, kompozycji urbanistycznej, wnetrz mieszkalnych i
dziedzihcow, czy tez elewacji zabudowy (w tym stosowania materiatdw i kolorystyki). Na
rysunku planu wskazano ponadto strefy przestrzeni eksponowanych wymagajgcych specjalnej
aranzacji, osie kompozycyjne i widokowe, punkty widokowe, akcenty przestrzenne, dominanty
i subdominanty przestrzenne, czy pierzeje eksponowane;

W sposdb szczegdtowy i wyczerpujgcey zapisy projektu mpzp odnoszqg sie réwniez do
istniejgcej na analizowanej obszarze zieleni, stanowigcej jeden z najbardziej istotnych
elementdw lokalnego krajobrazu. Wspomnie¢ tu mozna chociazby zapisy ustalajgce ochrone
istniejgcego wartosciowego drzewostanu oraz zachowania i ochrony drzew o szczegdlnych
walorach przyrodniczo-krajobrazowych (wskazanych na rysunku planu), zagospodarowanie
zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terendw, zagospodarowanie w poziomie
terenu w formie parku i bulwarédw pieszych (na terenie 1KP/ZP), okreslajgce minimalny
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej we wskazanych na rysunku strefach zieleni
ogrodowej, strefach wielofunkcyjnych, dziedzincach
i wnetrzach mieszkalnych.

Omawiajgc wptyw realizacji zapisdw projektu mpzp rejonu Nowego Miasta na tutejszy
krajobraz nie mozna poming¢ niezwykle istotnych oddziatywan na lokalny krajobraz
zwiqzanych z zachowaniem jednego z najwazniejszych elementdw w skali miasta — Skarpy
Warszawskiej. Zgodnie z zapisami mpzp ustala sie zachowanie i ochrone Skarpy Warszawskiej,

109 z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
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jako szczegdlnego w skali miasta elementu o charakterze przyrodniczym, krajobrazowym
i kulturowym?10, zagospodarowanie jej zbocza zieleniq urzgdzong (do granicy bulwardw
nadwislanskich) oraz wyznacza sie strefy bezposredniej i posredniej ochrony zbocza Skarpy
(zgodnie z rysunkiem planu), w ktérych m.in. ustala sie ochrone historycznych elementéw
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego. Na rysunku planu wskazuje sie jednoczesnie strefe
ochrony panoramy Nowego Miasta wskazanej, dla ktérej ustala sie zagospodarowanie
w sposdb nieprzestaniajgcy widoku na Skarpe Warszawskg.

9.10 ODDZIALYWANIA NA DOBRA MATERIALNE

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcego, negatywnego oddziatywania na dobra
materialne wystepujgce w granicach projektu mpzp, wynikajgcego z redlizaciji jego ustalen.
Wprowadzenie w zasiegu pojedynczych terendw nowych inwestycji, obejmujgcych lokalizacje
nowej zabudowy (m.in. budynki na terenach A2.1UO i C2.1UO, budynki mieszkalno-ustugowe
na ferenach A4.2MW/U, B1.1U/MW, B1.3MW/U i C3.1U/MW), a takze rozbudowe i budowe
elementdw sieci infrastruktury technicznej (oraz elementéw uktadu komunikacyjnego),
przyczyni sie natomiast do wazrostu ilosci ddébr materialnych oraz poprawy jakosci zycia
mieszkanhcdw omawianego obszaru. Zaktadajge, ze nowe zainwestowanie charakteryzowad
sie bedzie wysokimi walorami estetycznymi — uwzgledniajgcymi dotychczasowy uktad
zabudowy oraz jej parametry, jak réwniez specyfike terendw zlokalizowanych w tej czesci
miasta — mozna przyjgé, ze realizacja ustalen projektu mpzp nie bedzie wptywac w sposdb
negatywny réwniez na dobra materiaine w otoczeniu omawianego obszaru.

Ograniczonych czasowo i przestrzennie oddziatywan na istniejgce na obszarze
opracowania dobra materialne spodziewac sie mozna jedynie na etapie realizacii
poszczegdlnych (nielicznych) inwestycji. Ze wzgledu na skale oraz charakter projektowanych
inwestycji przewiduje sie jednak, ze nie bedzie to oddziatywanie znaczgce, wptywajgce
w sposdb dtugofalowy na ksztattowanie zasobdw ddbr materialnych w granicach obszaru
objetego granicami projektu mpzp.

Utrzymaniu wartoéci  funkcjonujgcej tu zabudowy sprzyja¢ bedzie natomiast
wprowadzenie szczegdtowych ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz ddbr kultury wspodtczesnej, a takze zasad modernizacii, rozbudowy i budowy

systemdw infrastruktury technicznej i komunikacji. Nie bez znaczenia dla wartosci
zlokalizowanej tu zabudowy bedzie rdwniez wprowadzenie szeregu rozwigzan
zwigzanych z utrzymaniem i wzbogaceniem zieleni. Korzystnego oddziatywania na

zlokalizowane na obszarze opracowania dobra materialne spodziewad sie nalezy
réwniez w nastepstwie zwiekszenia atrakcyjnosci terendw zlokalizowanych wzdtuz Wisty
(przetozenie fragmentu ul, Wybrzeze Gdanskie pod powierzchnie, wprowadzenie na
powierzchni zieleni urzgdzonej, zmniejszenie barier przestrzennych, poprawa komunikacii
pieszej i rowerowej z terenami sgsiednimi itd.) oraz wyeksponowania szczegdinych waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych Skarpy Warszawskiej.

9.11 ODDZIALYWANIA NA OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE, W TYM

OBSZARY NATURA 2000

Jak wspomniano we wczesniejszych rozdziatach prognozy, czes¢ terendw potozonych
w granicach obszaru projektu planu zlokalizowana jest jednoczesnie w zasiegu granic obszaru
wigczonego do sieci Natura 2000 OSO Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004. Obszar specjalnej
ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Wisty, ktérego catkowita powierzchnia wynosi 30777 ha,
obejmuje odcinek Wisty pomiedzy Deblinem, a Ptockiem (o tgcznej dtugosci ok. 210 km),

110 7 ywzglednieniem pozostatych zapisdw
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charakteryzujgcy sie wysokim stopniem naturalnosci oraz obecnoscig licznych wysp (w tym
piaszczystych tach), starorzeczy i kanatdw bocznych, stanowigcych ostoje wielu gatunkdw
ptakdw, w tym gatunkdw wskazanych w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej.

W granicach obszaru objetego projektem mpzp znalazt sie fragment koryta rzeki Wisty
charakteryzujgcy sie sinym antropogenicznym przeksztatceniem (bulwary nadwislanskie) —
zgodnie z pozyskanymi informacjami nie stwierdzono tu obecnosci miejsc legowych gatunkéw
ptakdw, stanowigcych przedmiot ochrony obszaru Natura 2000. Pomimo niewielkiej wartosci
przyrodniczej funkcjonujgcych tu siedlisk (znacznie wiekszg réznorodnoscig charakteryzuje sie
prawy brzeg Wisty) obszar ten petni natomiast niezwykle wazng role w utrzymaniu tgcznosci
ekologicznej oraz utrzymaniu integralnoéci populacii ptakdédw gniazdujgcych na terenach o
szczegdlnie duzych walorach przyrodniczych (obejmujgcych odcinki Wisty poza granicami
miasta).

Analizujgc ewentualne oddziatywania na obszar specjalnej ochrony ptakdéw Dolina
Srodkowej Wisty PLB 140004 nalezy zatem stwierdzi¢, iz nie przewiduje sie wystgpienia istotnych,
negatywnych oddziatywan na przedmiot ochrony obszaru oraz jego integralnose,
wynikajgcych z readlizacji ustaleh projektu mpzp rejonu Nowego Miasta. Na sytuacje
tg w znacznej mierze wptywa réwniez regulacyjny charakter ustalen projektu planu, ktérego
jednym z gtéwnych zatozeh jest ochrona historycznie uksztattowanego uktadu
urbanistycznego o szczegdlnych walorach krajobrazowych, a takze wyeksponowanie walorow
przyrodniczych.

Z uwagi na charakter wprowadzonych do projektu mpzp ustalen nie przewiduje sie
jednoczesdnie wystgpienia istotnych, niekorzystnych oddziatywan w odniesieniu do terendw
zlokalizowanych ~w  granicach  Warszawskiego Obszaru  Chronionego  Krajobrazu,
obejmujgcego tereny podskarpowe, Wistostrade, bulwar nadwislanski oraz koryto Wisty. Tereny
te zlokalizowane sg w obrebie strefy ,zwykte]" obszaru, w ktérej zakazuje sie m.in. zabijania
dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk innych schronien i miejsc rozrodu,
realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu''!, dokonywania zmian stosunkéw wodnych
itd.

Odnoszgc sie do koniecznodci zachowania szczegdlnych walordw wspomnianych
powyzej obszardw w projekcie planu przede wszystkim wskazano obszary objete formg
ochrony przyrody - fragment Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakdédw Natura 2000 ,,Dolina
Srodkowej Wisty” PLB 140004 obejmujgcego w granicach planu fragment wod Wisty oraz cze$é
bulwaru im. Jana Karskiego oraz fragment Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(obejmujgcego tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgey sie krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, petnigce funkcje korytarzy ekologicznych, warto$ciowe z uwagi na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg iwypoczynkiem) - dla ktérych obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto, nalezy
zauwazy¢, ze omawiany projekt mpzp wskazuje granice obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy (obejmujgcego swym zasiegiem cze$¢ terendw WOCHK, zlokalizowanego
jednoczes$nie w bliskim sqsiedztwie obszaru Natura 2000), dla ktérego ustala m.in. zakaz
lokalizacji  przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na  Srodowisko!'2  oraz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy rzezby terenu.
Prognozuje sie, ze petne i docelowe przestrzeganie wspomnianych zapisdéw pozwoli
wyeliminowad ryzyko wprowadzenia na te tereny inwestycji oraz funkcji zagrazajgcych
zachowaniu i ochronie wyjgtkowych waloréw przyrodniczych, ekologicznych i krajobrazowych
tych terendw.

1M1 z uwzglednieniem pozostatych ustalen
112 7 ywzglednieniem pozostatych zapisdéw w tym zakresie
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Prognozuje sie, ze petna i docelowa redlizacja ustalen projektu mpzp dotyczgcych
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw G1.1WS, 1KP/IP, G1.1ZIP, G1.2ZP i G1.3ZP
zagwarantuje mozliwos$¢ utrzymania w maksymalnym mozliwym stopniu rozlegtego obszaru
terendw nadwislanskich, charakteryzujgcych sie znacznym udziatem zieleni (w tym zieleni
wysokiej) oraz ekstensywnym (jak na warunki srédmiescia) sposobem zagospodarowania
i uzytkowania — dominujgcy udziat terendw o funkcjach rekreacyjno-wypoczynkowych. Takie
rozwigzania nalezy uznac za korzystne w kontekscie utrzymania i ochrony obszaru Natura 2000
OSO Dolina Srodkowej Wisty oraz Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, szczegdlnie
w przypadku docelowej realizacji inwestycji zwiqzane] z przeprowadzeniem fragmentu
Wistostrady w tunelu oraz urzgdzeniem na powierzchni nowego terenu zieleni urzgdzonej (1KD-
GP/IP). Redlizacja inwestycja ta powinna zmniejszy¢ skale niekorzystnych oddziatywan
zwigzanych z funkcjonowaniem drogi o szczegdlnie duzym natezeniu ruchu, stanowigcej duzg
bariere przestrzenng. Ponadto, nalezy zauwazyé, ze do projektu mpzp wprowadzono takze
szereg innych rozwigzan (opisanych szerzej w pozostatych rozdziatach), sprzyjajacych szeroko
pojetej ochronie Srodowiska i zachowaniu walordw przyrodniczo-krajobrazowych, ktérych
realizacja bedzie sprzyja¢ wyeliminowaniu ewentualnych negatywnych oddziatywan na
srodowisko, w tym takze na obszary chronione.

9.12 ODDZIALYWANIA TRANSGRANICIZNE

Ze wzgledu na potozenie geograficzne analizowanego obszaru (znaczne oddalenie od
terendw przygranicznych panstwa) stwierdzi¢ nalezy, ze redlizacja ustaleh omawianego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowego Miasta nie
spowoduje oddziatywania na Srodowisko w konteksicie transgranicznym, w rozumieniu
Konwenciji z Espoo z 25 lutego 1991 .

10 PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN MPZP ORAZ
CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Skutki realizacji postanowien planu podlegac bedq biezgcym pomiarom, ocenom oraz
analizom wptywu na $srodowisko, prowadzonym m.in. w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska przez zobligowane do tego instytucje i stuzby. Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska, Panstwowy Instytut Geologiczny oraz Prezydent Miasta, prowadzg monitoring
poszczegdlnych komponentdw srodowiska, w tym jakosci powietrza, jakosci wdd, jakosci gleby
i ziemi, hatasu i pdl elektromagnetycznych, w zakresie okreslonym m.in. w ustawie z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
Nalezy zaznaczyé, ze zgodnie z Dyrektywqg 2001/42/WE Parlamentu Europeijskiego i Rady z dnia
27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych plandw i programdéw na srodowisko
dla monitoringu znaczgcego wptywu na Srodowisko realizacji plandw mozliwe jest
wykorzystanie istniejgcego systemu monitoringu, w celu unikniecia jego powielania.

Zakres i czestotliwo$¢ monitoringu obejmujgcego pomiary stezen zanieczyszczeh
powietrza atmosferycznego, badania poszczegdinych wskaznikdw zanieczyszczenia wdod
podziemnych i powierzchniowych, a takze pomiary hatasu bedqg zatem dostosowane do
zakresu i czestotliwosci monitoringu prowadzonego w ramach programdw Pahstwowego
Monitoringu  Srodowiska. Pomiary i badania prowadzone w celu okredlenia stanu
poszczegdlnych komponentéw Srodowiska prowadzone bedqg zgodnie z metodykg
i wymogami okre$lonymi w poszczegdlnych rozporzgdzeniach, a takze specjalistycznych
opracowaniach - okreslajgcych metodyki referencyjne, odnoszgce sie do sposobu
analizowania stanu  jokosci poszczegdlnych komponentdw Srodowiska. Z uwagi na
réznorodno$c zagadnien dotyczgcych metody i wymogdw, jakie wskazane sqg w przypadku
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prowadzenia monitoringu  poszczegdinych  komponentdw  $§rodowiska, w  niniejszym
opracowdaniu nie przytoczono ich brzmienia.

Proponuje sie, iz w celu szczegdtowego okredlenia wptywu realizacji ustalen
analizowanego w prognozie projektu mpzp najoardziej korzystne bedzie prowadzenie badan
monitorujgcych stan poszczegdinych komponentdw $rodowiska raz w roku. W przypadku
analizowanego obszaru projektu mpzp szczegdinie wazne bedzie monitorowanie jakosci
powietrza atmosferycznego, jakosci wdd podziemnych oraz poziomu hatasu generowanego
w granicach obszaru opracowania.

11 ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Mozliwos¢ rozwazania réznego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenéw
znajdujgcych sie w granicach projektu mpzp rejonu Nowego Miasta zostata ograniczona
przede wszystkim z uwagi na skale trwatego zainwestowania terenéw zlokalizowanych w jego
granicach, jak réwniez zapisy obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy!13,

Mozliwos¢ realizacji zamierzen inwestycyjnych o parametrach i wskaznikach
zabudowy odbiegajgcych w sposdb istotny od zaproponowanych w omawianym projekcie
planu ograniczona zostata réwniez z uwagi na potozenie przedmiotowych terendw w zasiegu
obszaru podlegajgcego ochronie na podstawie przepisdw odrebnych, w tym
w szczegdlnosci obiektdw i obszardw podlegajgcych ochronie na podstawie zapisdw
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami oraz obszaréw podlegajgcych ochronie
na podstawie zapisdw ustawy o ochronie przyrody.

Uwzglednigjgc skale trwatego zainwestowania terendw, a takze szczegdine
uwarunkowania historyczne, przyrodnicze i krajobrazowe zlokalizowanych tu terendw, nie
rozpatrywano rozwiqzan alternatywnych odbiegajgcych w sposdb znaczgcy od rozwigzah
zaproponowanych w omawianym projekcie mpzp. Ostatecznie przyjete rozwigzania
funkcjonalne, ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania poszczegdinych terendw,
warunkdéw dla lokalizacji nielicznej, projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi terendw
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng gwarantujg dalsze prawidtowe funkcjonowanie
omawianego obszaru.

12 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZINYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowego Miasta, opracowywanego na podstawie
uchwaty Nr XXX/862/2020 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Granicami projektu mpzp rejonu Nowego Miasta w Warszawie objeto tereny potozone
na obszarze dzielnicy Srédmiescie (w zasiegu tzw. Srédmieécia Péthocnego), ograniczone ul.
Konwiktorskg i ul. Sanguszki — od strony pdtnocnej, Wistg — od strony wschodniej, ul. Bole$e, ul.
Mostowq i ul. Dtugg — od strony zachodniej oraz Placem Krasifskich i ul. Bonifraterskg — od strony
zachodniej. Catkowita powierzchnia obszaru objetego granicami  projektu  mpzp
wynosi 50,13 ha. W chwili obecnej dla przedmiotowego obszaru nie obowigzujg zapisy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety granicami projektu planu obejmuije tereny o bardzo wysokim stopniu
zainwestowania. W obecnym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terendw objetych
granicami projektu mpzp wyrdznic mozna cztery obszary charakteryzujgce sie zrdéznicowanq

113 ychwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10.10.2006 r.
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strukturg funkcjonalno-przestrzenng, a mianowicie: strefe Skarpy Wislanej i podskarpia, strefe
zabytkowq, strefe osiedla oraz strefe ulicy Konwiktorskiej.

W strefie Skarpy Wislanej i podskarpia dominujgcy udziat majqg tereny zieleni urzgdzonej,
zlokalizowane we wschodniej cze$ci obszaru mpzp, w bezposrednim sgsiedziwie
przeptywajqcej wzdtuz wschodniej granicy rzeki Wisty'14, rozdzielone ul. Wybrzeze Gdanskie
(Wistostrada). W tej czeéci analizowanego obszaru zabudowa reprezentowana jest przez
budynki Panstwowej Wytwdrni Papieréw Warto$ciowych, budynek przy ul. Sanguszki,
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng (szeregowq), budynek Technikum Architektoniczno-
Budowlanego, a takze budynki Centrum Wspierania Rodzin, Warszawskie Centrum Innowaciji
Edukacyjno-Spotecznych. W centralnej czesci dominuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna zreadlizowana w postaci zespotdw srédmiejskich kamienic, ktérym towarzyszy
zieleh wprowadzona w obrebie poszczegdinych podwdrzy. Zabudowie mieszkaniowej
towarzyszq liczne zabytkowe zespoty klasztorne i koécielne — kosciét Sw. Kazimierza, koéciét
NNMP, koscidt sw. Benona, koscidt sw. Franciszka i Klasztor Franciszkandw, klasztor i koscidt sw.
Jacka. Centralng cze$¢ zajmuje Rynek Nowego Miasta. Zachodnia cze$¢ analizowanego
obszaru (strefa osiedla Nowe Miasto) obejmuje przede wszystkim tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, wyksztatconej w postaci osiedli mieszkaniowych realizowanych
gtéwnie w latach 1947-1977. Dominuje tu zabudowa blokowa, ktdrej towarzyszg rozlegte
przestrzenie zieleni osiedlowej. Funkcjonujg tu réwniez budynki uzytecznosci publicznej, budynki
administracji publicznej, czy tez zwigzane z ustugami sakralnymi i ustugami zdrowia (klasztor,
dom opieki i przychodnia prowadzone przez Konwent Bonifratréw). W rejonie ul. Konwiktorskiej
poza zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng wymieni¢ nalezy takze Patac Sierakowskiego
przy ul. Konwiktorskiej (Centrum Pomocy Spotecznej Dzielnicy Srodmiescie), budynki LXII Liceum
Ogodlnoksztatcgcego Mistrzostwa  Sportowego  (przy ul. Konwiktorskiej), modernistyczny
wZyletkowiec"” (zajmowany przez Polski Zwigzek Niewidomych) i koscidt $w. Jana Bozego (przy
ul. Bonifraterskigj).

Obstuge komunikacyjng terendw zlokalizowanych w granicach  analizowanego
obszaru zapewniajqg ulice: Wybrzeze Gdanskie, Zakroczymska, Freta, Franciszkanska, Koscielna,
Swietojerska, Sapiezyhska, W. Dolanskiego, E. Fondaminskiego, Wéjtowska, Przyrynek, Rajcéw,
Burmistrzowska, Piesza, Stara, KoZla, Ciasna, Nowiniarska, W. Gomulickiego, W. Telakowskiej
oraz Rybaki. Cze$¢ terendw obstugiwana jest jednoczesnie z ulic zlokalizowanych poza
granicami obszaru projektu planu miejscowego — R. Sanguszki, Konwiktorskiej, Bonifraterskie;j,
Mostowej oraz Bole$¢.

Tereny zlokalizowane w zasiegu granic obszaru objetego projektem mpzp rejonu
Nowego Miasta posiadajg dostep do sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociggowej, sieci kanalizacji ogdinosptawnej, sieci elektroenergetycznej, sie¢ gazowaq, siec
tgcznosci telekomunikacyjnej, a takze sieci cieptownicze;.

Sasiedztwo analizowanego obszaru stanowiq: od wschodu - Wista oraz tereny
prawego brzegu Wisty, od potudnia — obszar zabudowy Starego Miasta, od zachodu - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j zlokalizowane po zachodnigj stronie ul.
Bonifraterskiej, od pdtnocy - tereny zieleni Parku Romualda Traugutta.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje sie szczegdlnym uksztattowaniem terenu (Skarpa
Warszawska rozdzielojgca rdzne jednostki morfologiczne), zrdznicowanymi warunkami
gruntowo-wodnymi oraz ograniczonymi (w wiekszosci przypadkdw) warunkami podtoza
budowlanego. Szata rodlinna charakteryzuje sie znacznym (jak na warunki miejskie)
zréznicowaniem oraz duzym udziatem zieleni wysokiej. Obszar ten charakteryzuje sie rowniez
znaczng réznorodnoscig wystepujgcych tu gatunkdw zwierzat, ktérej sprzyja obecnosé
przeptywajgcej wzdtuz wschodniej granicy Wisty oraz potozenie czesci terendw w zasiegu
obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004. Na lokalng bioréznorodnosé wptywa

114 ktérej znaczny odcinek objety zostat granicami omawianego projektu mpzp
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réwniez fakt funkcjonowania terendw zieleni potozonych w zasiegu Systemu Przyrodniczego
Warszawy. Szczegdtowa charakterystyka poszczegdlnych komponentdw srodowiska, 1j. rzezba
terenu, budowa geologiczna i warunki gruntowe, zasoby naturalne, wody powierzchniowe i
podziemne, szata rodlinna, swiat zwierzecy, gleby czy klimat lokalny, zostata przedstawiona w
czwartej czesci niniejszego opracowania.

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie poddano rowniez jakos¢ powietrza
atmosferycznego, wdd powierzchniowych i podziemnych oraz lokalnego klimatu
akustycznego na obszarze opracowania. W tym zakresie wskazano na wystepowanie
przekroczeh dopuszczalnych stezeh zanieczyszczeh powietrza na terenie catego miasta
(PM10, B(a)P) oraz narazenie czesci terendébw na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu
samochodowego, generowanego w granicach ul. Wybrzeze Gdanskie, ul. Zakroczymskiej, ul.
Franciszkanskiej ul. Bonifraterskiej czy ul. Dtugie;.

W prognozie zwrdécono uwage na wystepowanie istotnych problemdw ochrony
srodowiska zwigzanych z lokalizacjg w granicach projektu mpzp obszardw podlegajacych
ochronie prawnej na podstawie zapisdw ustawy o ochronie przyrody, specyficznym
uksztattowaniem terenu, lokalizacjg obszaru zagrozonego ruchami masowymi, potozeniem
niewielkiej czesci terendw w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziq, narazeniem czesci
terendw na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu, a takze wystepowanie zjawiska
miejskie] wyspy ciepta.

Sporzgdzenie planu miejscowego jest wskazane z uwagi na konieczno$¢ ochrony
historycznie  uksztattowanego  uktadu  urbanistycznego, wymagajgcego  ochrony
i odpowiedniego wyeksponowania, Z uwagi na reprezentacyjny charakter terenu oraz wartosé
zabytkowqg (w tym zieleni miejskiej) nalezy wskazaé, ze wszelkie decyzje administracyjne w
granicach omawianego obszaru powinny by¢ podejmowane zgodnie z zapisami okreslonymi
w miejscowym planie. Koniecznos$¢ podijecia prac nad sporzgdzeniem omawianego projektu
mpzp zwigzana jest z podjeciem przez Rade m.st. Warszawy uchwaty Nr XCI/2981/2023 z dnia
7 grudnia 2023 r. w sprawie utworzenia parku kulturowego ,,Historyczne Centrum Warszawy”,
obejmujgcego swoim terenem Stare Miasto, Nowe Miasto, obszar pomiedzy Ogrodem
Krasinskich, a Ogrodem Saskim, uktady urbanistyczne zwigzane z Traktem Krélewskim i zespoty
patacowo-ogrodowe usytuowane wzdtuz skarpy wislane;.

Projektowane w planie miejscowym przeznaczenie terendw w wiekszosci przypadkdw
kontynuuje dotychczasowe uzytkowanie terendw, ograniczajgc w sposdb istotny mozliwosé
wprowadzenia zmian w zakresie funkcjonujgcej tu historycznej zabudowy, a takze mozliwose
dogeszczania zabudowy kosztem wystepujgcej na tych terenach zieleni osiedlowej. Jednym z
gtébwnych zatozenh projektu mpzp byto takze zapewnienie wtasciwe] ochrony terendw
wspottworzgcych System Przyrodniczy Warszawy, w tym terendw objetych ochrong prawng,
petigcych jednoczesénie niezwykle wazng role w przewietrzaniu terenéw Srédmiescia.

Majgc na uwadze powyzsze, w zakresie przeznaczenia terendw projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowego Miasta ustalono nastepujgce
przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:

« tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami MN,

« tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolami MW,

« tfereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug — oznaczone
symbolami MW/U,

« tfereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone
symbolami U/MW,

« tereny ustug — oznaczone symbolami U,

« tereny ustug o$wiaty — oznaczone symbolami UO,

« tereny ustug kultury — oznaczone symbolami UK,

« tereny ustug sakralnych — oznaczone symbolami UKs,

o tereny ustug administracji — oznaczone symbolami UA,
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« teren ustug nauki z dopuszczeniem ustug kultury — oznaczony symbolem UN/UK,

o teren ustug turystyki — oznaczony symbolem UT,

« tereny ustug publicznych — oznaczone symbolami UP,

« fereny zieleni urzgdzonej — oznaczone symbolami ZP,

. teren wéd powierzchniowych $rodigdowych — oznaczony symbolem WS,

« tferen drogi publicznej klasy dojazdowej i placu miejskiego — oznaczony symbolem KD-
D/PM,

. teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego i zieleni urzqadzonej —
oznaczony symbolem KD-GP/ZP,

« tereny drég publicznych klasy zbiorczej — oznaczone symbolami KD-Z,

« tereny drég publicznych — oznaczone symbolami KD-D,

. tereny ciggdw pieszych — oznaczone symbolami KP,

« teren ciggu pieszego i zieleni urzgdzonej — oznaczony symbolem KP/ZP,

. tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolami KDW,

« tferen infrastruktury technicznej - cieptownictwa — oznaczony symbolem C.

Biorgc pod uwage charakter i skale inwestycii, ktérych realizacje dopuszczajg ustalenia
przedmiotowego projektu mpzp, przewiduje sie, ze znaczgce zZmiany
w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terendw dotyczyé bedg
stosunkowo nielicznych terendw. Zgodnie z zatozeniami projektu mpzp, nowe inwestycje
obejmowacd bedq przede wszystkim lokalizacje zabudowy w obrebie pojedynczych dziatek —
nowego budynku - hali sporfowej na terenie A2.1UO, nowego budynku mieszkalno-
ustugowego na terenie B1.1U/MW, budynkdéw mieszkalno-ustugowych na terenach A4.2MW/U,
B1.3MW/U, hali sportowej obok boiska na terenie C2.1UO0, nowego budynku mieszkalno-
ustugowego na terenie C3.1U/MW nowych budynkdw (lub rozbudowy istniejgcych) na terenie
D1.1UA, a takze nowego budynku na terenie C2.1MW/U. Przeksztatcenia poszczegdinych
elementow Srodowiska Zwigzane bedg jednoczesnie
z readlizacjg inwestycji obejmujacych lokalizacje fragmentu ul. Wybrzeze Gdanskie w tunelu
(1KD-GP/IP), czy tez (w ramach dopuszczenia) lokalizacji parkingu podziemnego na terenie
G1.3ZP.

Mozliwosci realizacji nowych inwestycji budowlanych, ktére mogtyby skutkowac
wystgpieniem wspomnianych oddziatywan nie przewiduje sie w przypadku terendw
oznaczonych w projekcie mpzp symbolami A1.1UP, A1.2UP, A1.1UKs, A1.1MW/U, A1.2MW/U,
A2.UO0, A2.1UT, A2.1MW/U, A3.IMW/U-A3.3MW/U, A4.1MW/U, A43MW/U, A5.1MW/U-
A.5.6MW/U, A5.1UK-A5.3UK, A5.1UP, A5.1UKs, A6.TMW/U, A6.2MW/U, A6.1UKs-A6.3UKs, A6.1UK,
B1.2U/MW, B1.1MW/U, B1.2MW/U, B1.1UKs, B1.1UO, C1.1IMW-C1.6MW, C1.1MW/U, C1.2MW/U,
C1.1U/MW, C2.2MW-C2.4MW, C2.2MW/U, C2.1UP, C3.TMW-C3.2MW, D1.1UN/UK, E1.1U, F1.1U
oraz F1.2MN. Niezwykle waznym zatozeniem projektu mpzp jest natomiast zachowanie
rozlegtych terendw zieleni funkcjonujgcych w pasie terendw sgsiadujgcych z Wistg (G1.1WS) —
G1.1ZP. G1.2ZP, G1.3ZP oraz 1KP/ZP.

Czes¢ inwestycji, ktérych realizacje umotzliwiajg zapisy analizowanego projektu,
zwigzana bedzie z mozliwoscig wystgpienia niekorzystnych oddziatywan na poszczegdine
komponenty srodowiska. W niniejszym opracowaniu wskazano przede wszystkim na znaczenie
oddziatywan zwigzanych z readlizacjg nowej zabudowy, a takze przebudowqg uktadu
komunikacyjnego we wschodniej czesci obszaru projektu mpzp. W najwiekszej skali
oddziatywania te bedqg dotyczy¢ powierzchni ziemi, warunkéw gruntowo-wodnych, a takze
roslinnosci wystepujgcej w zasiegu projektowanych inwestycji. W odniesieniu do pozostatych
elementdw Srodowiska, niekorzystne oddziatywania wystgpig, jednakze ich skala oraz zasieg
nie spowoduje znaczgco negatywnych zmian w $rodowisku — pod warunkiem respektowania
pozostatych ustalen projektu planu oraz przestrzegania obowigzujgcych przepisdw prawa.

W  celu wyeliminowania mozZliwosci wystgpienia znaczgcych, negatywnych
oddziatywan na poszczegdlne komponenty $srodowiska, do projektu mpzp wprowadzono

64



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU NOWEGO MIASTA

szereg zapisdw, ktdrych realizacja umozliwi ograniczenie niekorzystnych zjawisk w mozliwie

maksymalnym stopniu. W tym zakresie, w projekcie okreslono m.in. maksymalne powierzchnie

zabudowy oraz minimalne udziaty procentowe powierzchni biologicznie czynnej, jakie muszg
by¢ zachowane w obrebie dziatek budowlanych. Wérdéd najbardziej istotnych — z punktu
ograniczenia ryzyka wystgpienia niekorzystnych zmian w srodowisku — zapisdw wskazac nalezy

réwniez szereg innych ustalen projektu mpzp w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu  kulturowego, czy tez zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow

infrastruktury technicznej. Do najwazniejszych z nich nalezqg zapisy:

e wskazujgce na rysunku planu obszary objete prawng formg ochrony przyrody — fragment
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Wisty” PLB 140004 oraz
fragment Warszawskiego Obszaru Chronionego — dla ktérych obowiqzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e Wyznaczajgce granice obszaru wchodzgcego w sktad Systemu Przyrodniczego Warszawy
(wskazanego na rysunku planu), dla ktérego zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢
moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji zgodnych
z ustaleniami planu (...), dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych (..) oraz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajgcych walory krajobrazowe (...),

e wyznaczajgce granice korytarza wymiany powietrza, wskazanego na rysunku planu,
wyrdznionego w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego m.in. zakazuje sie
lokalizacji urzgdzenh i instalacji moggcych niekorzystnie wptywacé na jakos$¢ powietrza,

¢ ustalajgce zachowanie i ochrone Skarpy Warszawskiej, jako szczegdinego w skali miasta
elementu o charakterze przyrodniczym, krajobrazowym i kulturowym,

e ustalajgce zachowanie, wzmacnianie lub uksztattowanie powigzan przyrodniczych
z terenami zieleni na obszarach otaczajgcych zespdt Nowego Miasta,

e ustalajgce - na terenie 1KD-GP/IP i 1KP/IP - zagospodarowanie w poziomie terenu
w formie parku i bulwardw pieszych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen,

¢ ustalajgce ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu oraz zachowanie i ochrone
drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, wskazanych na rysunku
planu (..),

e ustalajgce zagospodarowanie zielenig wszystkich  nieutwardzonych  fragmentdw
terendw!1s,

e zakazujgce dokonywania trwatych zmian stosunkdéw wodnych, a w szczegdlnosci
prowadzenia odwodnien i innych robdt powodujgcych trwate obnizenie poziomu wdod
podziemnych lub ograniczenie zasilania poziomdw wodonoénych, ciekdw i zbiornikdw
wodnych, z wyjatkiem stuzgcych ochronie przyrody i racjonalnej gospodarce wodnej,

¢ ustalajgce zapewnienie standarddw akustycznych w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi,

e zakazujgce redlizacji nowych zrédet ciepta opalanych weglem, innymi paliwami statymi lub
produktami ropopochodnymi.

Ochronie $rodowiska stuzy¢ bedzie rdwniez redlizacja zapisdw dotyczgcych zasad
modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej, w tym ustalajgce
zaopatrzenie w wode obiektdéw budowlanych z sieci wodociggowej, odprowadzenie sciekdw
z obiektéw budowlanych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, okredlajgce sposdb
zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych, zakazujgce budowy indywidualnych
systemdw odprowadzania i gromadzenia lub oczyszczania Sciekdw, czy tez ustalajgce
zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej (z uwzglednieniem pozostatych ustaler).

5przy czym nasadzenia drzew i krzewdw nie mogqg kolidowad z panoramg miasta na Skarpie Warszawskiej i osiami
widokowymi wskazanymi na rysunku planu oraz historycznie komponowanymi uktadami zieleni, zgodnie

Z przepisami odrebnymi
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Nalezy podkresli¢, ze zapisy omawianego projektu mpzp sg zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy,
uwzgledniajgc jednoczesnie istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu cele
ochrony $rodowiska, okreSlone w  dokumentach szczebla miedzynarodowego,
krajowego i lokalnego — w tym w dokumentach takich jak: Konwencja Bernerska, Konwencija
Krajobrazowa, Ramowa  dyrektywa Wodna, Strategiczny plan adaptacji  dla
sektoréw i obszardw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywqg do roku 2030
(SPA2020), Program ochrony Srodowiska dla wojewddztwa mazowieckiego do roku 2022,
Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, czy tez Program ochrony
srodowiska dla miasta stotecznego Warszawy na lata 2017-2020, z perspektywqg do 2023 r.

Zakres wprowadzonych do projektu mpzp zapisdw dotyczgcych ochrony
poszczegdlnych elementdw srodowiska uznaje sie za wiasciwy i wyczerpujgcey. Nalezy jednak
zaznaczy¢, iz warunkiem zachowania dotychczasowego stanu i prawidtowego
funkcjonowania $Srodowiska w obrebie wiekszosci terendw zlokalizowanych w granicach
omawianego  obszaru  bedzie  precyzyjne  wyegzekwowanie  ustalen  projektu
mpzp i restrykcyjne przestrzeganie przepisdw i wymogdw ochrony Srodowiska, wynikajgcych
Z obowigzujgcych przepiséw prawa. Rdwnie istotne bedzie zastosowanie w procesach
inwestycyjnych najlepszych  dostepnych praktyk, umozliwiagjgcych zminimalizowanie
niekorzystnych oddziatywan na srodowisko w mozliwie maksymalnym stopniu. Dziatania te
bedq szczegdlnie istotne ze wzgledu na potozenie znacznej czesci terendw w obrebie Systemu
Przyrodniczego Warszawy, funkcjonowania obszaréw podlegajgcych ochronie prawnej (OSO
Dolina Srodkowej Wisty PLB, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu) jak réwniez duzy
udziat (jak na warunki srédmiejskie) powierzchni porosnietych zieleniq, w tym zielenig wysokq.

Nalezy zaznaczyé, iz na etapie sporzadzania projektu planu nie rozwazano mozliwosci
wprowadzenia  rozwigzan  odbiegajgcych  w  sposéb  znaczgcy od  rozwigzan
przyjetych w ostatecznie zaproponowanym projekcie mpzp. Mozliwos$¢ rozwazania rdéznego
rodzaju sposobu zagospodarowania terenéw znajdujgcych sie w granicach obszaru projektu
mpzp zostata znaczqgco ograniczona z uwagi na skale dotychczasowego zainwestowania,
potozenie przedmiotowego obszaru w zasiegu obszardw podlegajgcych ochronie (na
podstawie zapisdw ustawy o ochronie zabytkdw oraz ustawy o ochronie przyrody), jak rdwniez
zapisy obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy. W przypadku pojedynczych dziatek konieczne byto takze uwzglednienie
wydanych decyzji administracyjnych, umozliwiajgcych realizacje nowej zabudowy.

Reasumujgc, w wyniku przeprowadzonej analizy, uwzgledniajgcej obecny
stan i charakter poszczegdlnych komponentéw $rodowiska w granicach przedmiotowego
obszaru, a takze skale oddziatywan zwigzanych z realizacjg nielicznych, projektowanych
inwestyciji, stwierdzono, iz readlizacja ustalen projektu mpzp rejonu Nowego Miasta nie bedzie
stanowita  przyczyny wystgpienia  oddziatywan majgcych  znaczgcy, negatywny
wptyw na poszczegdlne komponenty srodowiska.

13 WYKORZYSTANE MATERIALY, METODY PRACY ORAZ PODSTAWY PRAWNE

Przy opracowaniu prognozy oddziatywania na Srodowisko projektu mpzp rejonu
Nowego Miasta zastosowano przede wszystkim metode opisowq i poréwnawczg, polegajacg
na scharakteryzowaniu poszczegdlnych komponentéw  §rodowiska w  granicach
przedmiotowego  obszaru  oraz  okreSleniu, jakie  potencjalne  skutki  mogg
wystgpi¢ w srodowisku  w  wyniku realizacji ustalenh omawianego projektu planu m.in.
w oparciu o informacje dotyczgce mechanizmdw  funkcjonowania  $Srodowiska
i zachodzgcych w nim zmian. W celu okredlenia potencjalnych skutkdw realizacji projektu
mpzp skonfrontowano zaproponowane w projekcie rozwigzania planistyczne zistniejgcymi
uwarunkowaniami lokalnymi. Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdzono w zakresie,
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jaki umozliwia obecny stan dostepnej informacii o srodowisku jak réwniez stopien ogdlnosci
zapisdw projektu mpzp.

W celu zobrazowania ogdlnej charakterystyki poszczegdinych komponentdw
srodowiska — w tym w szczegdlnosci rzezby terenu, budowy geologicznej, warunkdw gruntowo-
wodnych, flory i fauny, klimatu oraz wystepujgcych tu zasobdw naturalnych — dokonano
analizy informacji uzyskanych z wyszczegdlnionych ponizej materiatéw zrédtowych (zrédta
literaturowe, materiaty kartograficzne itd.), jak réwniez informacji zebranych podczas wizji
terenowej, przeprowadzonej na obszarze objetym granicami projektu mpzp. Na podstawie
pozyskanych informacji okre$lono réwniez stan srodowiska przyrodniczego w zakresie jakosci
powietrza, wdd podziemnych oraz klimatu akustycznego, jak réwniez wskazano obecny
sposdb i stan zagospodarowania obszaru objetego granicami projektu planu. Nalezy
natomiast podkreslic, ze przeprowadzenie wizji terenowej w ograniczonym przedziale
czasowym nie pozwolito na przeprowadzenie inwentaryzacii
w sposdb wyczerpujgcey, umozliwiajgcy zidentyfikowanie wszystkich gatunkdw roélin i zwierzat,
wystepujgcych w granicach obszaru opracowania, niemniej pozwolito na dokonanie ogdinej
charakterystyki obszaru opracowania.

Przy sporzgdzeniu prognozy oddziatywania na $Srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowego Miasta wykorzystano nastepujgce
materiaty zrédtowe:

MATERIALY KARTOGRAFICZNE:

e mapa ewidencyjna,

e szczegdtowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000, ark. 524 - WARSZAWA WSCHOD,
Instytut Geologiczny, Warszawa 1979,

e mapa litogenetyczna Polski w skali 1:50000 ark. 524 — WARSZAWA WSCHOD (N-34-139-
A), Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2009,

e mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000 ark. 524 — WARSZAWA WSCHOD (N-34-
139-A), Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 1996,

e mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000 - pierwszy poziom wodonosdny,
wystepowanie i hydrodynamika, ark. 524 — WARSZAWA WSCHOD (N-34-139-A),
Panstwowy Instytut Geologiczny, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2006,

e mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1:50 000, 524 — WARSZAWA WSCHOD (N-34-139-
A) plansza A i B, Panstwowy Instytut Geologiczny, 2010,

e mapa geoérodowiskowa Polski (Il) w skali 1:50000, ark. WARSZAWA WSCHOD (N-34-139-
A) plansza A i B, Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy,
Warszawa 2017.

DOKUMENTY, PUBLIKACJE ORAZ INNE DOSTEPNE OPRACOWANIA:

e Aflas ekofizjiograficzny miasta stotecznego Warszawy, KIPPIM, Warszawa 2018,

e Aflas geologiczno-inzynierski Warszawy, Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa,
marzec 2000 r.,

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowego Miasta w dzielnicy Srodmiescie
m.st. Warszawy, Skorupski J., Pracownia Ochrony Srodowiska, Warszawa 2021 r.,

e Opracowanie ekofiziograficzne podstawowe do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, Miejska Pracownia Planowania
Przestrzennego i Strategii Rozwoju, Warszawa 2006 .,

e projekt Uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowego Miasta, 2021 .,
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Uchwata Rady m.st. Warszawy Nr XXX/862/2020 z dnia 14 maja 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Nowego Miastaq,

Prognoza oddziatywania na srodowisko do miegjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okolic Ogrodu Krasinskich, BUDPLAN, Warszawa 2020,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport wojewddzki za
rok 2020, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu
Srodowiska, Warszawa, kwiecien 2021 r.,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport wojewddzki za
rok 2022, GIOS, Departament Monitoringu Srodowiska, Warszawa 2023,

Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim, Raport 2020, Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu Srodowiska, Warszawa 2020,

Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikdw zaporowych w latach 2014-2019
na podstawie monitoringu, www.gios.gov.pl,

Klasyfikacja wskaznikdw jaokosci jednolitych czesci wod rzek i zbiornikdéw zaporowych
w roku 2020, www.gios.gov.pl,

Klasy jakosci wdd podziemnych w punktach monitoringu diagnostycznego wg danych
z 2019 roku, mjwp.gios.gov.pl,

Monitoring stanu chemicznego oraz ocena stanu JCWPd w dorzeczach w latach 2018-
2021, www.pgi.gov.pl

Gtéwne zbiorniki woéd podziemnych w Polsce, Informator PSH, Panstwowy Instytut
Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017,

Sarnacka Z., Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50000
Arkusz Warszawa Wschéd (524), Instytut Geologiczny, Warszawa 1980,

Krogulec E., Wierchowiec J., Kwecko P., Bojakowska I., Tomassi-Morawiec H.,
Wojciechowska K., Objasnienia do mapy geosrodowiskowej Polski 1:50000 Arkusz
WARSZAWA WSCHOD (524), Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2010,
Cyganski K., Wozniak E., Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50000
Arkusz WARSZAWA WSCHOD (524), Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 1997.

POZOSTALE 7RODtA:

wizja terenowa (maj 2021 r.),
mapy.geoportal.gov.pl,
geoserwis.gdos.gov.pl,
polska.e-mapa.net,
Mapa.um.warszawa.pl,
bazagis.pgi.gov.pl,
mijpw.gios.gov.pl,
epsh.pgi.gov.pl,
wody.isok.gov.pl,
emgsp.pgi.gov.pl.

AKTY PRAWNE:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556,
tekst jednolity z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Ssrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, tekst jednolity z pdzn. zm.),
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, tekst jednolity z pdzn. zm.),
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Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916, tekst

jednolity ze zm.),

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r., poz. 2625, tekst

jednolity z pézn. zm.),

Ustawa z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682, tekst

jednolity z pézn. zm.),

Ustaowa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840, tekst jednolity),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r., poz. 699, tekst

jednolity z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach (Dz. U.

z2022r., poz. 2519, tekst jednolity z pdzn. zm.),

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112, tekst

jednolity),

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢

mogqcych znaczqco oddziatywadé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony

gatunkowej zwierzqt (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380),

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 pazdziemika 2014 r. w sprawie ochrony

gatunkowej roslin (Dz. U z 2014 r. poz. 1409),

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony

gatunkowej grzybdw (Dz. U.z 2014 r., poz. 1408),

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw

specjalnej ochrony ptakdw Natura 2000 (Dz. U. z 2004 r., Nr 229, poz. 2313),

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 r. zmieniajgce

rozporzgdzenie w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakdw Natura 2000 (Dz. U.

z2008r., Nr 198, poz. 1226),

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiadacd budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.,

poz. 12255, tekst jednolity z pdzn. zm),

Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie

dokonywania oceny poziomdw substancji w powietrzu (Dz. U. z 2020 r., poz. 2279).

Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi  Srodigdowej

z dnia 9 pazdziernika 2019 r. w sprawie form i sposobu prowadzenia monitoringu

jednolitych czesci wod powierzchniowych i jednolitych czesci wod podziemnych (Dz.U.

z2019r., poz. 2147) — akt archiwalny,

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 13 lipca 2021 r. w sprawie form i sposobu

prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wdd powierzchniowych i jednolitych

czesci wéd podziemnych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1576),

Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw

niektdérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845, tekst jednolity),

Rozporzgdzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie

utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego

(Dz. Urz. Woj., Warszawskiego z 1997 r, Nr 43, poz. 149),

Uchwata nr 115/20 Sejmiku  Wojewddztwa  Mazowieckiego z dnia 8

wrzesnia 2020 r. w sprawie programu ochrony powietrza dla stref w wojewddziwie

mazowieckim, w ktérych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe

substanciji w powietrzu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020 ., poz. 9595),

Uchwata Nr XLVII/1470/2021 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15 kwietnia

2021 r. w sprawie Programu ochrony srodowiska dla m.st. Warszawy na lata 2021-2024,
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uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10.10.2006 r. w sprawie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy,
Dyrektywa  2001/42/WE  Parlamentu  Europejskiego i Rady z dnia 27
czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych plandw i programéw na
srodowisko,

Dyrektywa  Parlamentu  Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21
maja 2008 r. w sprawie  jakosci powietrza i czystego powietrza dla  Europy
(Dz.U.UE.L.2008.152.1),

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (fzw. Dyrektywa Siedliskowa).
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