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1. PRZEDMIOT | ZAKRES PROGNOZY

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko ustalen zawartych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Kobiatka w Warszawie
sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XCIV/2813/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Kobiatka oraz uchwaty Nr LX1/1673/2013 Rady m.st Warszawy z dnia
z dnia 11 lipca 2013 r. zmieniajacej uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Kobiatka.

Prognozg objeto teren w granicach wyzej wymienionego projektu planu oraz tereny przylegte
w zakresie, w jakim prognozuje sie potencjalny wptyw ustalen projektu planu na $rodowisko.
Sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko,
jakiej podlegajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 46 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 z
pozn. zm.). Ramowy zakres prognozy okre$la art. 51 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy. Zgodnie z art. 53
wiw ustawy sporzadzajacy plan uzgodnit dwukrotnie zakres i stopien szczegdtowosci informacii
zawartych w prognozie ze wskazanymi w w/w ustawie organami, tj.. Regionalng Dyrekcjq Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Parstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Warszawie
(Zatacznik nr1i 2).

Ponadto podstawe prawng sporzadzania prognozy stanowig Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z dnia 23 grudnia 2021 r. poz.2404) oraz ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 poz. 977z p6zn. zm.).

2. CEL OPRACOWANIA PROGNOZY | METODYKA

Celem niniejszej prognozy jest okre$lenie rodzajéw i tam gdzie to mozliwe wielkoSci
przeksztatcen poszczegdinych komponentow srodowiska oraz ucigzliwosci dla Srodowiska i zycia ludzi,
jakie moga by¢ rezultatem realizacji ustaler analizowanego projektu planu miejscowego.

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie czy w Srodowisku wystapig zmiany
spowodowane nowym zagospodarowaniem analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami okre$lonymi
w projekcie planu. Nie bez znaczenia jest rowniez ocena, czy bedg to zmiany znaczace. W ramach prac
przyjeto metode indukcyjno-opisowa, ktdra polega na dokonaniu charakterystyki istniejacych zasobdw
Srodowiska oraz analizie posiadanych informacji o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania
srodowiska, ktdre facznie z wnioskami wyciggnietymi z wykorzystanych materiatow Zzrodiowych
pozwalajg przewidziec, jakie potencjalne skutki mogg wystapi¢ w srodowisku w wyniku realizacji ustalen
planu.

Charakterystyka stanu istniejacego $rodowiska zostata szczegdtowo przedstawiona
w opracowaniach stanowigcych materiaty zrodtowe do niniejszej prognozy oraz w kolejnych rozdziatach.
Zatwierdzenie planu miejscowego nie daje gwarancji, ze omawiany teren zostanie w cato$ci
zainwestowany zgodnie z jego ustaleniami. Nalezy jednak zatozy¢, ze docelowo powstanie na wyzej
wymienionym obszarze zainwestowanie w skali maksymalnej, na jakie plan pozwala. Plan miejscowy
okresla przede wszystkim przeznaczenie i sposob zagospodarowania poszczegoélnych terenéw, nie
wskazuje natomiast rodzaju oraz lokalizacji konkretnych inwestycji. Z uwagi na powyzszy fakt
W niniejszym opracowaniu przewiduje si¢ jedynie kierunki zjawisk jakie mogg zachodzi¢ w Srodowisku
w przypadku catkowitej realizacji planu. Stad prognoza ta jest w duzym stopniu ogéina.

W prognozie szczegdlng uwage zwrdcono na przeanalizowanie ustalen projektu planu
w kontek$cie uwarunkowan srodowiska przyrodniczego. Zatozono przy tym, Ze realizacja planu nastapi
w maksymalnym mozliwym stopniu. Uwzgledniono réwniez zakres i stopien szczegotowosci okreslony
w zatgczonych do niniejszej prognozy ustawowych uzgodnieniach wiasciwych organéw.

Wszelkie prognozy skutkdw realizacji planu sg obarczone znaczng niepewnos$cia, gdyz nie
wiadomo w jakim stopniu plan zostanie zrealizowany. W zwigzku z powyzszym prognozy te mozliwe sg
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do przedstawienia prawie wytgcznie opisowo. Mimo to cze$¢ informacji zostata przedstawiona réwniez
w sposéb graficzny, gdzie podjeto prébe zobrazowania skali przeksztatcen zwigzanych z realizacjq
ustalen projektu planu (zatacznik nr 3).

3. MATERIALY ZRODLOWE
Podstawowe materiaty jakie wykorzystano przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wymieniono
ponizej:

o tekst i rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Kobiatka w Warszawie;

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjete
uchwatg Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006r. (zatwierdzone uchwatg nr
LXXXII/2746/06 Rady miasta stotecznego Warszawy, z p6zn. zmianami);

e Opracowanie ekofizjograficzne dla Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Stotecznego Warszawy, Warszawa 2006r.;

o Analiza stanu istniejacego m.p.z.p. rejonu ulicy Kobiatka, Warszawa pazdziernik 2014r.;

e Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb przygotowania projektu m.p.z.p. rejonu ulicy
Kobiatka, Michat Fic, Falenty 2014;

o Atlas ekofizjograficzny m.st. Warszawy. KIPPiM. Warszawa, 2018;

e Strategia adaptacji do zmian klimatu dla m.st. Warszawy do roku 2030 z perspektywg do roku
2050. Miejski Plan Adaptacji. ADAPTCITY. Warszawa, 2019;

e Programu Ochrony Srodowiska dla m.st. Warszawy na lata 2021-2024 Program ochrony
srodowiska przed hatasem dla m.st. Warszawy (zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXIV/2099/2018
Rady m.st. Warszawy z 27 wrzesnia 2018 r.);

e Program ochrony powietrza dla strefy w wojewddztwie mazowieckim (Uchwata nr 115/20
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia 2020 r. w sprawie programu ochrony
powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktdrych zostaty przekroczone poziomy
dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu);

e Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracja warszawska, w ktérej zostaty przekroczone
poziomy dopuszczalne pylu zawieszonego PM10 i dwutlenku azotu w powietrzu (przyjety
Uchwatg nr 186/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 listopada 2013 r.,
zmieniony Uchwatg nr 96/17 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2017 r.);

e Plan dziatan na rzecz zrownowazonego zuzycia energii dla Warszawy w perspektywie do 2020
roku (zatacznik do uchwaty Nr XXI11/443/2011 Rady m.st. Warszawy z dnia 8 wrze$nia 2011 r.);

¢ Polityka ekologiczna panstwa 2030 (Uchwata nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r.

w sprawie przyjecia ,Polityki ekologicznej panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze
Srodowiska i gospodarki wodnej’);

e Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku (Zatgcznik do Uchwaty Nr
158/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.);

o Strategia miasta stotecznego Warszawy do 2030 roku pt. ,Strategia #Warszawa2030” (przyjeta
uchwatg Nr LXV1/1800/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 maja 2018 r.);

e Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla m.st. Warszawy (zatacznik do uchwaty XXI1/522/2015 Rady
m.st. Warszawy z dnia 10 grudnia 2015 r.);

e Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024 (zatacznik do uchwaty 3/19
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego dnia 22 stycznia 2019 r. w sprawie uchwalenia Planu
gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024);

e Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie m.st. Warszawy (uchwata Rady m.st.
Warszawy LX1/1631/2018 z dnia 8 lutego 2018 r.)

e Miejska wyspa ciepta w Warszawie. PAN Instytut Geografii i Przestrzennego
Zagospodarowania im. Stanistawa Leszczyckiego. Wydawnictwo Akademickie SEDNO.
Warszawa, 2014;
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e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego (Uchwata nr 22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.);

e Program opieki nad zabytkami miasta stotecznego Warszawy na lata 2010-2014 (zatacznik do
uchwaty Nr LXXXV1/2576/2010 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 15 lipca 2010 r.);

e Plan przeciwdziatania skutkom suszy, Warszawa maj 2020;

e Strategia adaptacji do zmian klimatu dla m.st. Warszawy do roku 2030 z perspektywg do roku
2050. Miejski Plan Adaptacji. ADAPTCITY. Warszawa, 2019;

e Koncepcja programowo-przestrzenna przebudowy ujsciowego odcinka rzeki Diugiej na terenie
Miasta Stotecznego Warszawy, Dzielnica Biatoteka w km 0+000 - 5+450, sporzadza przez mgr.
inz. Zbigniewa Bartosika i mgr inz. Sylwestra Ruk$cia z zespotem we wrze$niu 2013 roku,

e Analiza potencjalnej chtonnosci wybranych terenow w dzielnicy Biatoteka”, wykonana przez
Biuro Planowania Rozwoju Warszawy S.A. (BPRW) w sierpniu 2013 .,

e Strategiczna mapa hatasu Warszawy 2022. http://mapaakustyczna.um.warszawa.pl/

e Informacje pochodzace =ze strony internetowej urzedu http://m.bazagis.pgi.gov.pl,
geoportal.gov.pl  mapa.um.warszawa.pl, http://natura2000.org.pl/,  http://www.pgi.gov.pl/,
http://www.wios.warszawa.pl/, http://maps.geoportal.gov.pl i in.

oraz akty prawne:

e ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (t. j. Dz. U. 2023r. poz. 40, 572, 1463)

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556, 2687
22023 r. poz. 877, 1506);

e ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008 . (Dz. U. 22023 r. poz. 1094 ze zm.);

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336);

e ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z 13 wrze$nia 1996 r. (Dz. U. 2023 r.,
poz. 1469)

e Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699, 1250, 1726, 2127,
2722,z 2023 r. poz. 295, 877);

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478);

e Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1356);

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz.
2409);

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 . poz. 977 ze zm.);

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 840, z 2023 r. poz. 951);

e Ustawa z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 553, 967);

e Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633);

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. 2 2016 r. poz. 2183);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. nr 25 poz. 133 ze zm.);
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e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713 ze zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych grzybéw objetych ochrong (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408);

e Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448);

e Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych
(Dz. U.z2012r. poz. 463);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065
zezm.).

4., CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU PLANU
41. Powiazania analizowanego planu z innymi dokumentami

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy

Podstawowym dokumentem powigzanym z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy przyjete uchwatg Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006r. nr LXXXI1/2746/06 ze
zmianami.

Obszar objety planem jest potozony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy w strefie przedmies¢. Gtéwne kierunki zmian i przeksztatcen w strefie
przedmies¢ dla obszarow zabudowy wymagajg realizacji w zagospodarowaniu przestrzennym
nastepujacych ustalen:

- podporzadkowanie sposobu i form zagospodarowania warunkom wynikajacym z ochrony
warto$ci przyrodniczych i Srodowiska,

- uzupetnienie i modernizacja zabudowy z zapewnieniem ochrony warto$ci zabytkowych
i kulturowych obszaru, z uwzglednianiem parametrow i wskaznikow urbanistycznych dla terendw;
- ksztattowanie nowych centrow ustugowych (dzielnicowych i lokalnych) i zespotow zabudowy
0 niskiej intensywnosci z podporzadkowaniem form i zakresu zagospodarowania ochronie
przyrodniczej i krajobrazowej potaczonych uktadem ciggdw wielofunkcyjnych;

- ksztattowanie enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach lesnych objetych
przedwojenng parcelacjg budowlang;

- porzadkowanie zabudowy wokét skrzyzowan ulic i w otoczeniu tras wylotowych z miasta przez
wprowadzanie nowych obiektow oraz likwidacje zabudowy o charakterze tymczasowym,;

- rozwijanie obwodowego uktadu drogowego i uzupetnienie uktadéw drogowych w istniejgcych

i planowanych osiedlach mieszkaniowych;,

- tworzenie rozwigzan przyjaznych dla 0séb starszych i niepetnosprawnych;

- ochrona istniejgce] i wprowadzenie nowej zieleni, towarzyszacej obiektom budowlanym, w tym
zieleni towarzyszacej ulicom i placom;

- ochrona funkcji i obszaréw tworzacych System Przyrodniczy Warszawy,

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wydzielono na obszarze planu nastepujace obszary
struktury funkcjonalnej (przeznaczenie terenéw):
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- (M2).12 tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny planowanego
rozwoju — przeznaczenie to obejmuje przewazajacy obszar projektu planu - wszystkie tereny
przeznaczone pod zabudowe, dla ktdrych okreslono wysoko$¢ zabudowy na 12m oraz $redni wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,6. Minimalny procent udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
wszystkich terenéw przeznaczonych do urbanizacji wynosi 60%. Dla terenéw M2 ustala sie ponadto:

- priorytet dla lokalizowania funkcji mieszkaniowej i niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej,

dopuszcza sie:
- lokalizowanie funkcji ustugowej, z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztattowat sie do 40% powierzchni
zabudowy na terenie.

- ZL tereny zieleni lesnej — przeznaczenie to obejmuje potnocno- wschodnig cze$¢ obszaru planu —
tereny istniejacych lasow zlokalizowanych na wydmie, dla ktorych ustala sie:

- zakaz zabudowy,

- zasade zagospodarowania zgodnie z planami urzadzenia lub planami ochrony,

- okreslenie w planach miejscowych szerokosci lizjery lesnej wzdtuz granic laséw, odpowiadajacej
lokalnym warunkom przyrodniczym, gdzie obowigzywa¢ ma zakaz zabudowy, wprowadzania grodzen
i innych form zagospodarowania ograniczajacych dostep do lasow,

- mozliwos¢ rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych.

- ZP1 tereny zieleni urzadzonej — wzdtuz zachodniej granicy planu, w otoczeniu rzeki Diugiej, dla
ktorych ustala sie :

- ochrong i utrzymanie funkgji,

- zakaz zmniejszania powierzchni terenu,

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej (PBC) minimum 70%

dopuszcza sie:

- modernizacje istniejacej i realizacje nowej zabudowy zwigzanej z funkcjg terenu o charakterze
architektury ogrodowej, przeznaczonej m.in. na funkcje ustugowg (np. kawiarnie, cukiernie),
gospodarczg (np. oranzerie, cieplarnie), dekoracyjng (np. altany, pergole, groty) oraz komunikacyjng
(np. schody, sciezki, mostki), urzadzenia wodne (np. fontanny, studnie, stawy), urzadzenia zwigzane
z placami zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe i rekreacyjne (np. boiska), a takze obiekty
pamigtkowe i ogrodzenia,

- zachowanie, remont i przebudowe istniejacych obiektéw budowlanych.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego dla obszaru opracowania wyznaczono rowniez:

- drogi zbiorcze: ul. Kobiatka, ul. Mochtynska, ul. Marnkowska;

- obszary potencjalnego zagrozenia powodzig przy stanie wod stuletnich — w pdtnocno- zachodniej
i zachodniej cze$ci planu; (zgodnie z aktualnymi mapami powodziowymi granice obszaru zagrozenia
powodzig przebiegaja przy granicy planu).

- gtbwne powigzania przyrodnicze pomiedzy obszarami systemu przyrodniczego obejmujgce tereny
wzdtuz rzeki Dhugiej;

- powigzania gtownych przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym obejmujace: zachodnig czes¢ ul.
Kobiatka, potnocna czesé ul. Mochtyniskiej i dalej w kierunku Kanatu Zeranskiego i wzdtuz Kanatu (poza
obszarem planu).

Gtowne kierunki zmian i przeksztatcen ukfadu przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym
oraz ich powigzan, ciggéw wielofunkcyjnych i tras wjazdowych do miasta wymagajqg — wraz
z ustaleniami: dla obszaru wiasciwej strefy funkcjonalnej, kierunkéw zmian i przeksztatcen w zakresie
przeznaczenia terendw, ochrony dziedzictwa kulturowego - realizacji w zagospodarowaniu
przestrzennym ponizszych ustalen:

- wyeksponowanie w strukturze przestrzennej miasta wzajemnych powigzan ulic i placow,
a w szczegolno$ci zachowanego historycznego uktadu drég i ulic;
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- ksztattowanie nowej zabudowy wzdtuz ulic oraz wokét placow i skrzyzowan ulic, w sposob tworzacy
spojng kompozycje przestrzenna, podkreslajacg charakter miejsca, w tym poprzez wysokiej jakosci
rozwigzania architektoniczne, techniczne i materiatowe;

- indywidualne, atrakcyjne i spojne urzadzanie przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym i ich
powigzan oraz ciggdw wielofunkcyjnych, wraz z przestrzeniami publicznymi w szczegoino$ci poprzez
wprowadzanie matej architektury, zieleni, oSwietlenia, a takze komponowanie posadzek placow
i chodnikow, modernizacje jezdni, wyznaczenie miejsc sytuowania przystankow, kioskow, reklam
i informacji wizualnych itp.;

- wprowadzenie ujednoliconych i dostosowanych do charakteru lokalnego form architektonicznych
i plastycznych dla urzadzen obstugi transportem publicznym (wiaty przystankowe, tablice informacyjne
i pozostate elementy wyposazenia przystankow);

- ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym — w tym zieleni
towarzyszacej ulicom i placom;

- wprowadzenie rozwigzan przyjaznych dla osob starszych i niepetnosprawnych;

- wyznaczenie dla samochoddw miejsc postojowych nie kolidujgcych z ciggami pieszymi.
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Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta m.st. Warszawy zatwierdzony

uchwatg Rady Warszawy nr XXXV/199/92 z dnia 28.09.1992 roku (plan archiwalny, nieobowigzujacy).
Plan wyznaczat 8 stref funkcjonalnych na obszarze miasta. Obszar planu rejonu ulicy Kobiatka

zostat zaliczony w wigkszo$ci do strefy X-71 — strefy potencjalnych mozliwosci urbanizacyjnych, gdzie

okre$la sie jedynie funkcje dopuszczalne. Wybor funkciji do realizacji moze nastgpi¢ w oparciu o analize

skutkéw programowo- przestrzennych, $rodowiskowych i technicznych dla otoczenia. Do czasu

uchwalenia planéw miejscowych opracowanych na podstawie zatozen planu ogolnego, w obszarze

dopuszczono realizacje zabudowy siedliskowej i mieszkaniowej jako plombowej wylgacznie wzdtuz

istniejacego uktadu drogowego. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze wynosita 15m n.p.t.
Pétnocno- wschodnia czes¢ obszaru opracowania zostata zaliczona do strefy 0-51 — strefy

ekologicznej, gdzie obowigzywaty specjalne ograniczenia i uwarunkowania w celu zachowania badz

przywrocenia rownowagi przyrodniczej w skali miasta. W obszarze preferowano:

- utrzymanie i ochrone tak, laséw i innych terenow biologicznie czynnych,

- rozwoj obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjg rekreacyjno- wypoczynkowa.

W obszarze dopuszczano:

- utrzymanie funkcji rolniczej z siedliskami,

- lokalizacje lotniska sportowo- dyspozycyjnego,

- utrzymanie zabudowy jednorodzinne;.

W obszarze wykluczono lokalizowanie:

- skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowe;j,

- obiektdéw produkcyjnych, baz, sktadow,

- obiektow ucigzliwych za wyjatkiem lotniska sportowo- dyspozycyjnego.

Ponadto, wzdtuz rzeki Diugiej wyznaczono pas terenu, w ktérym obowigzywat minimalny wskaznik

powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 80%.

W planie ogoélnym, inaczej niz obecnie, zostat wyznaczony przebieg Trasy Olszynki
Grochowskiej (drogi ekspresowej) — na zachod od ulicy Ptochocinskiej. Obszar planu nie miat
potgczenia z TOG. W bezpo$rednim sasiedztwie obszaru planu, po stronie pdtnocnej ulicy Kobiatka,
zostat wyznaczony teren pod elektrocieptownie, a wzdtuz zachodniej granicy planu, zlokalizowano kilka
linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia oraz sieci cieptownicze.

Plan zagospodarowania m.st. Warszawy z okre$leniem ustalen wiazacych gminy warszawskie przy
sporzadzaniu _miejscowych  plandw  zagospodarowania  przestrzennego  (uchwata  nr
XXXVIII/492/2001rady m.st. Warszawy z dnia 9 lipca 2001r. - petnigcy p6zniej role studium m.st.
Warszawy- dokument nieobowigzujgcy (archiwalny)

Podziat struktury funkcjonalno- przestrzennej w planie z 2001r. byt bardzo podobny do
wydzielonego w Planie Ogoélnym z 1992 roku. Obszar planu rejonu ulicy Kobiatka zostat zaliczony
w wiekszosci do strefy MU - strefy mieszkaniowo- ustugowej, dla ktorej ustalono rozwdj funkcji
mieszkaniowej z ustugami o0 znaczeniu lokalnym wraz z towarzyszacymi obiektami uzytecznoSci
publicznej. W strefie obowigzywat:

- zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw i urzadzen mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko
z wyjatkiem tych, ktére stuzg obstudze mieszkancow w tym; inwestycji infrastrukturalnych
i komunikacyjnych przy zastosowaniu najkorzystniejszego wariantu dla srodowiska wskazanego
w raporcie oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko,

- zakaz realizacji obiektéw wymagajacych ustanowienia wokot nich stref ograniczonego uzytkowania,
jezeli ich zasieg wykraczatby poza granice wtasnej dziatki,

- nakaz ograniczenia do granic wiasnej dziatki ucigzliwosci wywotywanych przez istniejace obiekty lub
prowadzong dziatalno$¢.
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W planie z 2001r. rejon ulicy Kobiatka zostat wyznaczony tez jako obszar potencjalnego
wzrostu miejsc pracy. W pdtnocno wschodniej czesci obszaru planu wydzielono strefe 0-3.1- strefe
przyrodnicza, dla ktorej ustalono funkcje ochrony i ksztattowania zasobéw przyrodniczych oraz
historycznych elementéw krajobrazu kulturowo przyrodniczego. W strefie obowigzywat:

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych w sposob szkodliwy wptyna¢ na elementy
przyrodnicze i stabilno$¢ dominujacych form krajobrazu,

- zakaz lokalizowania obiektdw i urzadzen mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
tych, ktére stuzg obstudze mieszkancéw, w tym; inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych przy
zastosowaniu najkorzystniejszego wariantu dla Srodowiska wskazanego w raporcie oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko,

- zakaz realizacji obiektow wymagajacych ustanawiania wokét nich stref ograniczonego uzytkowania,
jezeli ich zasieg wykraczatby poza granice wtasnej dziatki,

- nakaz ograniczenia do granic wtasnej dziatki ucigzliwosci wywotywanych przez istniejace obiekty lub
prowadzong dziatalno$c¢,

- zalecenie wstrzymania dziatalno$ci szkodliwie oddziatywujacej na $rodowisko, jezeli oddziatywanie to
nie jest mozliwe do zlikwidowania na drodze technicznej lub technologicznej,

- 0-3.1 - realizacja wytacznie obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjg rekreacyjnowypoczynkows,
a takze zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wolnostojacej lub blizniaczej na dziatkach
o powierzchni min.1500m2, przy zachowaniu min. 70% powierzchni biologicznie czynnej, a takze
inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych wynikajacych z ustalen wigzacych.

W planie wyznaczono ponadto zasieg potencjalnego zagrozenia powodziowego (tzw. wody
stuletniej), zakresem odpowiadajacy wyznaczonemu w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy. Tereny wzdtuz rzeki Dtugiej
wydzielono jako tereny wspomagajace strefe przyrodniczg z minimalnym wskaznikiem powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacym 80%. Nalezy rowniez wspomnie¢, iz w 2001 roku obszar Kobiatki byt
w zdecydowanej wigkszosci terenem rolniczym o minimalnym udziale zabudowy mieszkaniowej i
siedliskowe.

W obszarze opracowania znajdujg sie dwa obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedli Mochtyriska-Kobiatka w gminie Warszawa
Biatoteka- Uchwata Nr XXXVI1/498/97 Rady Gminy Warszawa Biatoteka z dnia 27 czerwca 1997 roku.
Potudniowa cze$¢ obszaru planu zostanie zmieniona niniejszym planem miejscowym rejonu ulicy
Kobiatka. Tereny te w wigkszoSci sg przeznaczone w obowigzujacym planie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng o wysokiej intensywnosci MNi, o niskiej intensywnosci MN oraz tereny
zabudowy ustugowej U. We wschodniej czesci planu wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
i zieleni o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 60% oraz tereny zieleni Z. Wzdtuz ulicy
Kobiatka wyznaczono rejony preferowanej lokalizacji ustug.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru X-71 - cze$¢ |, w_gminie
Warszawa - Biatoteka, Uchwata Nr XLII/552/01 Rady Gminy Warszawa Biatoteka z dnia 25 maja 2001
r.

Obowigzujacy plan miejscowy obejmuje potudniowg czes$¢ obszaru projektu planu w rejonie ulicy
Kobiatka oraz tereny przylegajace od strony potudniowej, zachodniej i w czesci potnocnej. Dla obszaru
objetego planem rejonu ulicy Kobiatka obowigzujg nastepujace ustalenia:

- tereny na wschdd od ul. Mochtynskiej wyznaczone zostaty jako obszary mieszkaniowe (M), dla ktérych
ustala sie nastepujace obowigzujace przeznaczenie

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niska wraz z ustugami | stopnia
obstugi z zakresu: handlu, ustug bytowych i publicznych.
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Dla obszarow tych ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych do 12m od poziomu terenu (do 3,5 kondygnaciji), dla budynkow jednorodzinnych do 2,5
kondygnaciji, dla obiektéw ustugowych do 3 kondygnacji. W centralnej czesci obszaru wyznaczono cigg
przyrodniczy wzdtuz istniejacego cieku wodnego (na osi potnoc- potudnie);

- tereny na zachdd od ulicy Mochtynskiej w potnocnej czesci zostaly wyznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg M, od strony rzeki Dtugiej z min. pow. biologicznie czynng wynoszaca 80%, za$ w czesci
potudniowej — pod obszary wod otwartych z min. pow. biologicznie czynng wynoszaca 80%.

W bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania znajdujg si¢ dwa ww. obowigzujace
miejscowe plany, ktorych czesci zostang zmienione przez plan miejscowy rejonu ulicy Kobiatka.
W dalszym sasiedztwie nalezy wzig¢ pod uwage ustalenia Miejscowego planu o0golnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet ustanowionego uchwatg Nr 25/1V/94 Rady Gminy
Nieporet z dnia 12 pazdziernika 1994 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet (Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego Nr 21, poz.
190) z pdzniejszymi zmianami.

W bezposrednim sasiedztwie obszaru planu rejonu ulicy Kobiatka opracowywane sg dwa
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- Uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXV1/2538/2010 z dnia 15.07.2010 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Manki-czes¢
zachodnia oraz Uchwata Rady m.st. Warszawy nr LIV/1536/2013 z dnia 18.04.2013 zmieniajaca
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Manki — cze$¢ zachodnia (zmiana granic).

- Uchwata Rady m.st. Warszawy nr XCIV/2812/2010 z dnia 9.11.2010 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Manki — czes¢
wschodnia oraz Uchwata Rady m.st. Warszawy nr LX1/1674/2013 z dnia 11.07.2013 zmieniajaca
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Manki — cze$¢ wschodnia (zmiana granic). Projekt planu jest
w poczatkowej fazie procedury (wariantowe koncepcje planu), stad nalezy koordynowac ustalenia
obu plandw na pdzniejszych etapach.


http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3C7258F0-39CE-42EA-9107-3C1963CB0831,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/FC65E77B-A70A-4113-A413-81D0BDFC06A8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/FC65E77B-A70A-4113-A413-81D0BDFC06A8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/FC65E77B-A70A-4113-A413-81D0BDFC06A8,frameless.htm
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OBSZAR OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLI MOCHTYNSKA- KOBIALKA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedli

Mochtyriska-Kobiatka w Gminie Warszawa Biaftoteka- UCHWALA
NR XXXV11/498/97 RADY GMINY WARSZAWA
BIALOtEKA z dnia 27 czerwca 1997 roku
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Rys.2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedli Mochtyriska-Kobiatka w gminie Warszawa Biatoteka (zrédto: Analiza stanu istniejacego do mpzp)
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru X-71 - czes¢ |, w gminie Warszawa -
Biafofeka, UCHWALA Nr XLII/552/01 RADY GMINY WARSZAWA - BIALOLEKA z dnia 25 maja 2001 r.
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Rys.3 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru X-71 — cze$¢ | w gminie Warszawa Biatoteka (zrodto: Analiza stanu istniejacego do mpzp)
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4.2. Gtéwne cele planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona i
ksztattowanie fadu przestrzennego. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych
realizowanych na obszarze objetym planem oraz okre$lajg zasady ich wzajemnych powigzan
funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan $rodowiska, istniejacego
zainwestowania oraz wymogdw przepisow odrebnych. Przystapienie do sporzadzania omawianego
planu ma na celu stworzenie warunkdw przestrzennych dla prawidtowego funkcjonowania obszaru, jako
dalszego kontrolowanego i zréwnowazonego zagospodarowania w oparciu o0 zasady tadu
przestrzennego.

4.3. Charakterystyka ustalen planu pod katem dotyczacym problematyki ochrony
sSrodowiska
Projekt planu obejmuje ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla
jednostek terenowych, ktére wydzielono na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczono
numerami porzadkowymi oraz symbolami literowymi.
Plan ustala nastepujace przeznaczenia terenow:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNE - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
MNL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z udziatem uzytkdw lesnych;
MN/U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
MN/MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MW/U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

U - teren ustug;

UP - teren ustug publicznych;

US - teren ustug sportu i rekreacj;

ZP(U) - teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug;

ZP - teren zieleni urzadzone; - park;

ZL - teren lasow;

WSZP - teren wod powierzchniowych z zielenig urzadzong;

WKP - teren wdd i ciggu pieszego;

KPR - teren ciggu pieszo-rowerowego;

KDW - teren drogi wewnetrznej;

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej,

KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Plan okre$la nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ustala minimalng powierzchnig biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla
poszczegdlnych terendw. Na przewazajacej cze$ci obszaru (tereny MN/U, MW/U, U, UP, US) ustalono
zgodnie ze Studium minimalny wskaznik PBC 60%. Najnizszy wskaznik minimalny PBC wystepuje w
obszarach MW i ZP(U) i wynosi 40%. W obszarach MN, WKP, ZP, MNE minimalny wskaznik PBC
wynosi 60-70% w zaleznosci od konkretnej jednostki. W obszarach WSZP, MNL wskaznik ten wynosi
70%-80%.

W projekcie planu wyznaczono réwniez minimalng powierzchnig biologicznie czynng w liniach
rozgraniczajacych drog (okreslonych w ustaleniach szczegétowych) na poziomie od 5% do 15%
a w terenie 4KDD 40%. W skali catego obszaru planu (powierzchnia okoto 162ha) udziat powierzchni
biologicznie czynnej po realizacji ustalen planu bedzie stanowit minimum okoto 43% jego powierzchni.
Dodatkowo w palnie wskazano do zachowania tereny lasdw, ktore zajmujg taczng powierzchnie 7,58ha,
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co stanowi dodatkowe 4% powierzchni objetej planem.

Wyznaczona w projekcie planu struktura funkcjonalno-przestrzenna w znacznym stopniu zmieni
obecny sposéb zagospodarowania. W otwartych terenach fak, pdl i nieuzytkébw powstanie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna MN zajmujgc znaczny obszar planu, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej MNE i teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
z udziatem uzytkow lesnych MNL zlokalizowane we wschodniej czesSci planu, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN/U lokalizowane wzdtuz ciggéw komunikacyjnych a takze
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug MW/U. W planie ustala sie kontynuacje oraz
rozwoj funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Zachodnig granice planu stanowi rzeka Dtuga, gdzie
w Studium wyznacza sie ciag przyrodniczy a w planie projektuje sie zieler urzadzona. W planie
zapewnia sie wymagany w Studium minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
60%. Zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako jednorodzinna oraz miejscami
wielorodzinna. Plan ogranicza mozliwos¢ przeksztatcania i zabudowywania laséw pofozonych we
wschodniej czesci planu.

Ustalenia planu chronig wydmy w jej granicach (na terenach laséw: B6.6 ZL, B7.5 ZL ZL i
terenie zieleni urzadzonej B7.6 ZP oraz na terenach zabudowy: B6.1 MN, B6.2 MN/U, B6.5 MNE, B7.1
MNE, B7.2 MNE, B7.3 MNL, B7.4 MNE, B7.7 MNE, B9 MNE), ktorq uznaje sie za cenny element
krajobrazu rejonu ulic Lesny Potok i Ruskowy Brod, jednocze$nie zachowujac istniejacy charakter
terendw lesnych na obszarach wydmowych, gdzie zakazuje sie niszczenia wydmy, a w szczegdinoSci:
zmiany rzezby terenu, pozyskiwania piasku i niszczenia szaty roslinnej.

Plan uwzglednia szczegolne uwarunkowania wynikajace z obecnosci wartosciowe;j zielni, ustala
ochrong istniejacego wartoSciowego drzewostanu oraz zachowanie cennych przyrodniczo drzew
oznaczonych na rysunku planu, jako drzewa objetych ochrong w planie. Dla terenéw zieleni
obejmujacych: tereny zieleni urzadzonej ZP, tereny lasow ZL, tereny wod powierzchniowych z zielenig
urzadzong WSZP i teren wdd i ciggdw pieszych WKP, ustala sie ochrone istniejgcego wartosciowego
drzewostanu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zachowanie cennych przyrodniczo drzew
oznaczonych na rysunku planu, jako drzewa objete ochrong w planie, na terenach: D1.2 WSZP (1 szt),
D2 WSZP (1 szt), D9 ZP (grupa wartoSciowego drzewostanu). W terenach przeznaczonych pod
zabudowe projekt planu obejmuje ochrong istniejacy wartosciowy drzewostan, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zachowuje cenny przyrodniczo drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych
wskazanych wyznaczonych na rysunku planu, jako drzewa objete ochrong w planie na terenach: A1.3
MN/U (1 szt) , A2.3 MN (5 szt.), A4.7 MN/U (1szt.), A4.8 MN (2 szt.), A5.1 MN (1 szt.), B6.5 MNE (2
szt.), D3.1 MN (2 szt.), D5.1 MN (grupa warto$ciowego drzewostanu).W planie ustala sie uzupetnianie
zieleni poprzez nasadzenia drzew i krzewow oraz dopuszcza sie renaturyzacje rzeki Dtugiej w terenach
oznaczonych symbolami: D1.2 WSZP D2 WSZP. Dla poszczegdlnych terendw plan okre$la parametry i
wskazniki, majace na celu ksztattowanie spdjnej zabudowy z uwzglednieniem wymogéw ochrony
srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

Projekt planu ustala réwniez bezwzgledng ochrone ciekéw wodnych (kanatow i sieci rowow),
ktdrg uznaje sie za istotny element krajobrazu obszaru objetego planem.

Projekt planu zakazuje lokalizowania ustug powodujacych, poza dziatkg budowlang, na ktorej
sq zlokalizowane, przekroczenie standardow jakoSci Srodowiska w odniesieniu do danego
przeznaczenia terenu, ktére to standardy obowigzujg na podstawie przepisdw odrebnych; w
szczegblnosci zakazuje sie lokalizowania: stacji paliw na catym obszarze planu, warsztatow
samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i myjni samochodowych na obszarze catego planu z
wyjatkiem terenow: A1.1 Ui A2.1 MN/U.

Na obszarze planu ustala sie: zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, zakaz lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za
wyjatkiem przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzacych poprawie stanu $rodowiska i obstudze
mieszkancdw oraz inwestycji zgodnych z ustaleniami planu; ograniczenie nie dotyczy terenéw drég
publicznych oraz parkingéw podziemnych.
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Szczegotowe ustalenia planu oraz ich wptyw na poszczegolne komponenty Srodowiska
omowiono w kolejnych rozdziatach.

4.4. Cele ochrony Srodowiska na szczeblu migdzynarodowym, krajowym oraz lokalnym i

sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu
Plan nie narusza ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych. Ustawa z dnia 27 kwietnia

2001 r. Prawo ochrony srodowiska okresla zasady ochrony $rodowiska oraz warunki korzystania z jego
zasobdw, z uwzglednieniem wymagan zrownowazonego rozwoju. Gtownym zatozeniem jest
prowadzenie polityki i dziatan w poszczegdlnych sektorach gospodarki i zycia spotecznego, ktore
umozliwi zachowanie zasobéw Srodowiska w stanie zapewniajacym trwato$¢ funkcji, procesow
przyrodniczych i zachowanie bioréznorodnosci oraz umozliwi korzystanie z nich obecnym i przysztym
pokoleniom. Na szczeblu miedzynarodowym opracowany zostat komunikat Komisji Wspdlnot
Europejskich Zréwnowazona Europa dla lepszego Swiata: Strategia zréwnowazonego rozwoju dla
Unii Europejskiej odnoszacy si¢ do zasad zrownowazonego rozwoju. Do podstawowych celdw
okre$lonych w tym dokumencie naleza;

- ograniczenie zmian klimatycznych,

- poprawa warunkéw ochrony zdrowia,

- prowadzenie bardziej odpowiedzialnej gospodarki zasobami naturalnymi,

- poprawa systemu transportowego oraz systemu zarzadzania gruntami.

Realizacji celébw ochrony srodowiska, zarbwno na szczeblu krajowym jak |
migedzynarodowym, winny stuzy¢ regulacje ujete w przepisach prawa. Ochronie poszczegdinych
komponentdw Srodowiska stuzg nastepujace akty prawne:

e wod - Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE, Dyrektywa 91/271/EWG dotyczaca
oczyszczania $ciekow komunalnych, Ustawa Prawo wodne z 18 lipca 2001 r. wraz z aktami
wykonawczymi,

e gleb — Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le$nych dnia 3 lutego 1995 r., Ustawa o
zmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z 31 grudnia 2008 r., Ustawa Prawo
ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. wraz z aktami wykonawczymi,

e powietrza i klimatu — Protokdt z Kyoto z 1997 r., Ustawa o ochronie przyrody z dnia
16 kwietnia 2004 r. wraz z aktami wykonawczymi, Ustawa o systemie handlu
uprawnieniami do emisji gazdw cieplarnianych z dnia 28 kwietnia 2011 r.

o fauny iflory — dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (Dz. U. UE L 206), dyrektywa 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikiego ptactwa
(Dz. U. UE L 103), Konwencja ONZ o réznorodnos$ci biologicznej z 1992 r., Ustawa o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. wraz z aktami wykonawczymi,

e krajobrazu - Europejska Konwencja Krajobrazowa z 2000 r. ratyfikowana przez Polske w
2006 r. (Dz. U. Nr 14, poz. 98),

e zdrowia i jakoSci zycia ludzi — Dyrektywa dotyczaca zintegrowanego zapobiegania
zanieczyszczeniom i ich kontroli z 2008 r. (Dz. U. UE L24/8), Ustawa Prawo ochrony
srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. wraz z aktami wykonawczymi.

Przedmiotowy projekt planu ma stuzy¢ ksztattowaniu tadu przestrzennego przy
zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju. Uwzglednia on cele ochrony Srodowiska okreslone
na szczeblu krajowym i miedzynarodowym poprzez:

e zachowanie istniejgcych kompleksow le$nych

eochrone wod dzieki regulacjom dotyczacym sieci wodociggowej i kanalizacyjnej a takze
wprowadzeniu zapisdbw w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi i wodami opadowymi oraz
roztopowymi, plan ustala rowniez ochrong rzeki Diugie;
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e wprowadzenie tam gdzie to mozliwe nakazu zachowania minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie od 40 do 80% a w terenach drég od 5-15%

e ochrong powietrza dzieki zakazie realizacji nowych zrodet ciepta opalanych weglem, innymi paliwami
statymi lub produktami ropopochodnymi; ochrone krajobrazu dzieki ograniczeniom dotyczacym form
zabudowy, w tym wysokosci i kolorystyki budynkéw, zastosowanych materiatéw, geometrii dachu,
ograniczeniom dotyczacym lokalizowania no$nikow reklamowych,

eochrone zdrowia ludzi dzigki regulacjom dotyczacym gospodarki $ciekowej i wod opadowych

Podstawowe cele ochrony srodowiska na terenie m. st. Warszawy ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym uwzglednione zostaty w Programie ochrony srodowiska
dla m. st. Warszawy na lata 2021-2024 (zatacznik do uchwaty Nr nr XLVII/1470/2021 Rady miasta
stotecznego Warszawy z dnia z 15.04.2021 r.). Ponadto projekt planu uwzglednienia w zakresie
ochrony Srodowiska inne programy i plany wymienione w punkcie 3 niniejszej prognozy.

4.5. Ocena stanu Srodowiska ludzi na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem ustalen projektu planu

Ocena stanu $rodowiska ludzi odnosi sie do stanu w jakim obecnie sg poszczegdine sktadowe
Srodowiska m.in.: wody powierzchniowe i podziemne, gleby oraz powietrze. Obecnie na omawianym
obszarze stan Srodowiska jest dobry, nie wystepujgq zagrozenia ze strony przemystu, ucigzliwych
zakfadow, czy ruchliwych tras. W obszarze objetym planem do obecnie najbardziej ucigzliwych nalezy
stacja obstugi i remontowa Srodkow transportu zlokalizowana przy ul. Kobiatki 28. Poza tym
poszczegolne komponenty $rodowiska pozwalajg na do$¢ komfortowe warunki zycia mieszkancow,
ktore nie odbiegajg od warunkdw panujacych w wigkszo$ci miast Polski.

Bioragc pod uwage wszystkie ustalenia planu na omawianym obszarze, nie wystgpig
oddziatywania, ktére w znaczacy sposob przyczynityby sie do pogorszenia jako$ci $rodowiska oraz
zycia i zdrowia ludzi. Natomiast wptyw poszczegdlnych inwestycji moze okresowo pogarsza¢ parametry
srodowiska, zwtaszcza w procesie budowlanym. Dla procesdéw urbanizacji charakterystyczne jest
zmniejszanie terenow biologicznie czynnych. W szacie roslinnej obserwuje sie spadek powierzchni ze
zbiorowiskami naturalnymi i potnaturalnymi, na rzecz zbiorowisk synantropijnych. Powoduje to ubozenie
szaty roélinnej pod wzgledem roznorodnosci gatunkowej lub niewtasciwych zmian w skiadzie
gatunkowym i zastepowanie ich zabudowg oraz powierzchniami utwardzanymi. Stan $rodowiska
przyrodniczego na terenie objetym opracowaniem w zakresie poszczegdinych komponentéw zostat
opisany w kolejnych rozdziatach. Ponizej przedstawiono najwazniejsze uwarunkowania majace wptyw
na przyszie zagospodarowanie obszaru objetego projektem planu.

Uwarunkowania pozytywne:

- tereny otwarte, w tym tereny le$ne sprzyjajace rozwojowi funkcji mieszkalnych
- rzeka Dtuga oraz bliskie sasiedztwo Kanatu Zeranskiego

- uksztattowanie terenu

- wysoki udziat PBC

Uwarunkowania negatywne:

- brak wyksztatconej siatki drog

- stabo rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej
- obecnos¢ wydmy

Teren objety planem znajduje sie w zasiegu linii wysokiego napiecia 110 kV oraz gazociagu,
ktérych strefy oddziatywania stanowig pewne ograniczenia w zagospodarowaniu. Ponadto w obszarze
wystepuje réwniez teren zalewowy. Ograniczenia te dotyczg jedynie niewielkich peryferyjnie potozonych
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obszarow planu. Bariere stanowig rowniez ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy dotyczace zachowania PBC na poziomie 60%,
wytyczne konserwatorskie w zakresie stanowisk archeologicznych oraz przepisy prawa.

4.6. Problemy ochrony srodowiska

O stanie Srodowiska na obszarze objetym planem decydujg degradacje, skazenia i ucigzliwosci,
ktorych Zrodta znajdujg sie gtdwnie na terenie catego miasta. Te negatywne oddziatywania naktadajg
sie na stosunkowo korzystne warunki naturalne i liczne tereny otwarte w obszarze objetym planem.
Wynik wspoIny tych oddziatywan decyduje o stanie Srodowiska.

Na obszarze objetym planem w chwili obecnej nie identyfikuje sie znaczacych problemdw
ochrony srodowiska. W obszarach funkcjonalnych, gdzie dopuszczono wprowadzenie nowej zabudowy,
w okresie trwania budowy moze dochodzic do okresowej wzmozonej emisji zanieczyszczen,
szczegolnie zwigzanych z pracg maszyn ciezkich, jednak sg to oddziatywania okresowe i ustang
z chwilg zakonczenia prac budowlanych.

Podstawowe problemy ochrony $rodowiska spowodowane sg brakiem kanalizacji i niskg
emisjg oraz w niewielkim stopniu zanieczyszczeniem powietrza i hatasem pochodzacymi z ruchu
samochodowego. Niska emisja i transport samochodowy sg gtéwnymi generatorami zanieczyszczenia
powietrza na terenie opracowania. Hatas samochodowy jest lokalnie zwiekszany przez hatas ze zrédet
stacjonarnych takich jak lokalne warsztaty. Na stan $rodowiska rzutujqg tez zjawiska zwigzane z og6lnym
poziomem spotecznej kultury, jak zanieczyszczenie przestrzeni publicznych (jezdni, chodnikow i
trawnikoéw), czy nie zagospodarowane i pozbawione zieleni powierzchnie powodujace wtorne zapylenie.
W ustaleniach planu istniejq zapisy zawierajace lokalne rozwigzania majace na celu ograniczenie
zanieczyszczen wéd podziemnych i powierzchniowych. Jest to szczegélnie istotne, poniewaz teren
opracowania znajduje sie w zlewni Bugu i Narwi, z ktorej wody sg transportowane na tereny
podlegajace ochronie przyrody, w postaci obszaréw Natura 2000.

5. AKTUALNY STAN SRODOWISKA LUDZI. CHARAKTERYSTYKA | UWARUNKOWANIA
5.1. Potozenie terenu- charakterystyka ogolna

Obszar opracowania potozony jest w poétnocnej czesci m.st. Warszawy, graniczac z gming
Nieporet, obejmuje teren pomiedzy ulicami: Kobiatka, Ruskowy Bréd, Mankowska oraz rzekg Dtuga.
Powierzchnia obszaru objetego opracowaniem planu wynosi tacznie okoto: 162 ha.

Obszar ten przedstawia wyraznie zielony charakter dzielnicy Biatoteka. Obecnie na terenie
dzielnicy znajduje sie ponad 1000 gospodarstw rolnych o powierzchni powyzej 1 ha co odzwierciedlajg
jeszcze niektore gospodarstwa z polami przy ul. Mankowskiej. Obecnie jednak dominuje wyrazna
tendencja do zmiany uzytkowania gruntéw z celéw rolniczych na zabudowe mieszkaniowa, pod
wptywem rosngcych potrzeb rynku mieszkaniowego i niskiej optacalnosci produkciji rolnej, szczegdlnie
na matych dziatkach i stabych glebach (w Biatotece gleby sg na ogét stabe, dominujg grunty IV i V klasy
(az 80,5% uzytkdw rolnych) i grunty klasy VI (10,8%)). To co obserwujemy na terenie opracowania, to
ze uzytki rolne, ktére nie zostaly przeznaczone jeszcze pod budownictwo nie sg w petni
wykorzystywane, nastapit znaczny wzrost gruntéw odtogujacych.

Teren jest stabo zainwestowany. Zainwestowanie to stanowig zasadniczo domy ,starszego zasiedlenia”
czyli zabudowania:

- dawnej wsi Kobiatka, w rejonie skrzyzowania z ul. Mochtyriska i generalnie domy po zachodniej stronie
ul. Mochtynskiej,

- dawnej wsi Manki — Wojdy przy ul. Mankowskiej az do ul. Ruskowy Bréd

- dawnej wsi Augustowka przy ul. Ruskowy Brdd.
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Rys.4 Fragment mapy Warszwy z wyrdzniong Rys.5 Fragment mapy topograficznej z granicami planu
granicami Dzielnicq Biatofeka (zrédto: tle miasta fragmentu dzielnicy Biatoteka (zrédto:
www.google.pl/maps) Opracowanie ekofizjograficzne do projektu mpzp)

Wspottworzag go rowniez tereny ustug lokalnych przy ulicach: Kobiatka (potnocna cze$¢ obszaru
opracowania przy Zespole Szkot nr 43), Ruskowy Brdd (cze$¢ wschodnia opracowania), Marnkowska
(czes¢ potudniowa opracowania przy nowo wybudowanym przedtuzeniu ul. Mankowskiej) oraz
Mochtyrnska (cze$¢ zachodnia opracowania). Urbanizacja omawianego terenu nastepowata bardzo
powoli. Pierwszym wiascicielem tych terenéw byta wiasciwie Puszcza Stupecka wraz z rzekg Czarna,
Zazg i Dtugg oraz ich bagnistymi obrzezami, do ktérych zaliczy¢ mozna takze rejon Kobiatki.

Etap urbanizacji tych terendw to tak naprawde nagty rozwdj budownictwa po roku 90 XX wieku,
kiedy to niedochodowe rolnictwo zamienito sie w bardziej dochodowy biznes mieszkaniowy. Niestety
stabo rozwiniety ukiad drogowy, skutkowat rozwojem tzw. zabudowy tanowej. Z uwagi jednak na
uksztattowanie terenu oraz stabe warunki gruntowo — wodne (wydmy, las sosnowy, kanat Markowski
oraz Nowy Kanat i inne cieki wodne z wysokim poziomem wdd gruntowych), postepowata ona powoli i
raczej w potnocnej czesci omawianego rejonu, koncentrujac sie w rejonie ul. Kobiatka.

Obecnie uktad ulic jest nie zmieniony w swych gtownych ramach, powstaty drogi w polach, kilka
na wschdd od ul. Mochtynskiej i kilka na potudnie od ul. Kobiatki, trudno wyodrebni¢ tez typowe kwartaty
zabudowy, jest kilka miejsc zaprojektowanych, jak np. osiedle domkdéw jednorodzinnych przy ul.
Mochtyriskiej nr 98 — 110, patrzac w gtab obszaru opracowania kwartaty zanikajg, zabudowa ptotdéw
rwie sie lub zanika na rzecz nieuzytkdw i przestrzeni otwartej. Omawiany obszar jest stabo
zainwestowany, posiada nieliczne obiekty ustugowe, olbrzymie potacie nieuzytkdw zagrozonych
postepowaniem zabudowy tanowej oraz duze poktady krajobrazowe.

Teren objety opracowaniem pod wzgledem charakteru i sposobu zagospodarowania
podzielono na nastepujace OBSZARY GLOWNE, ktdre postuzyty do podziatu na poszczegéine obszary
funkcjonalno-przestrzenne w projekcie planu:

OBSZAR A - zabudowa wzdtuz ulic - Kobiatka i Mochtynskiej

Dominuje tu réwnomiernie roziozona zabudowa na dziatkach siedliskowych przy ul.
Mochtyniskiej i Kobiatki. Pozostatosci po produkcji rolniczej to uprawy warzyw badz roslin ozdobnych
pod ostonami (szklarnie i tunele foliowe przy ul. Kobiatka). Do terendw wykorzystywanych pod uprawe
mozna zaliczy¢ rowniez kilka ogroddéw dziatkowych znajdujacych sie na koncu ulicy Frachtowej w dos¢
dobrym stanie technicznym, poza niewielkimi wyjatkami domdéw drewnianych i zabudowan
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gospodarczych takich jak nieliczne juz stodoty czy obory. Powoli zabudowujg sie tereny nieuzytkdw
rolnych i tak w otoczeniu ciekdw wodnych, jest to zabudowa jednorodzinna, niska (parter + poddasze),
wolnostojaca_na nowo wydzielanych dziatkach przy ulicach na wschdd od ul. Mochtyriskiej, sg to ulice:
Aroniowa, Polnego Wiatru i Matej Zabki.

W obszarze tym znajdujq sie réwniez budynki ustugowe takie jak: stacja kontroli pojazddw i
Serwis Forda Transita oraz ustugi medyczne przy ul. Kobiatka, a takze centrum ustugowe m. in.
z poczta, kwiaciarnig, kawiarenka, sklepem wielobranzowym i niepublicznym Ztobkiem przy ul.
Mochtyniskiej, prywatna szkofa zlokalizowana jest przy ul Matej Zabki, natomiast przy Mochtynskiej
znajdujg sie réwniez warsztaty stolarskie oraz hurtownia elektryczna; zabudowa nieuporzadkowana w
pdinocno-zachodniej czesci obszaru, m.in. obiekty magazynowe, pozostatosci po szklarniach,
w $rednim stanie technicznym. Do obszaru A nalezy takze odcinek rzeki Diugiej i jej dolina.

OBSZAR B - lokalne centrum “przy szkole” oraz zabudowa dookota lasu sosnowego i wydmy

W obszarze tym przewaza zabudowa niska (parter +poddasze), jednorodzinna wolnostojaca
na dziatkach przy ulicach: Cudna, Wspaniata, Zamozna, Ztotokwiatu i LeSny Potok, (najczesciej w
bardzo dobrym stanie technicznym). Tereny zabudowane posiadajg ustalong kwartatowg strukture
przestrzenng. Ulice Cudna, Wspaniata i Zamozna zabudowane w typie zabudowy fanowej, ale
ograniczenie ciekiem wodnym dtugosci ulic wptyneto korzystnie na charakter uliczek zorganizowanych
jako Slepe przejscia pieszo — jezdne. Ulica Ztotokwiatu tworzy wraz z ul. Lesnego Potoku obszerng petle
potgczong kilkakrotnie na swej dtugo$ci drogami, co razem z kilkoma pofaciami niezabudowanych tak i
ptyngcymi tam ciekami wodnymi wytwarza malowniczy krajobraz i przyjemne dla pieszego kwartaty
zabudowy uformowane niezbyt ingerujacymi w przestrzen ptotami. Tereny nieco wiekszych dziatek przy
ul. Ruskowy Brod z ekstensywng zabudowg jednorodzinng oddzielone sg od omawianych wczesniej
kwartatow terenami zalesionymi.

W obszarze B pojawia sie tez zabudowa jednorodzinna w formie szeregowej na
pojedynczych, zamknietych osiedlach, tj. przy ulicy Zamoznej. Wyrdzniajg sie one wysokoscig - o
2 petnych kondygnacjach i poddaszu. Poza tym znajdujq sie tu budynki ustugowe takie jak: Restauracja
- Pizzeria przy ul. Kobiatka, niepubliczne przedszkole przy ul. Le$ny Potok, firma RemaTec przy Cudne;
oraz Zespdt Szkot nr 43 wraz z publicznym parkingiem przy ul. Kobiatka (poza granicami opracowania).
Do obszaru B nalezg znaczne tereny lasu sosnowego posadowionego na wydmie pomiedzy ul.
Ruskowy Brod i Lesnego Ptoku. Catosci dopetniajg tereny tak, niepodzielonych jeszcze na dziatki i
podmokte nieuzytki przy licznych ciekach wodnych.

OBSZAR C - lokalne centrum Augustéwki wzdtuz ulicy Ruskowy Bréd

W obszarze C przewaza ekstensywna zabudowa niska (parter +poddasze), jednorodzinna,
wolnostojaca na_dawnych dziatkach siedliskowych. Dziatki sg wtdrnie dzielone i na wielu z nich znajduje
sie wiecej niz jeden dom mieszkalny. Stan techniczny doméw jest $redni i bardzo dobry, teren ten jest
tylko zagospodarowany od ulicy Ruskowy Brdd. Na wiekszej cze$ci obszaru C istnieje las sosnowy oraz
podmokte taki i cieki wodne. Przy ul. Ruskowy Bréd znajduje sie tez niepubliczne przedszkole, oraz
obiekt ustugowo-handlowo-biurowy, dwukondygnacyjny. Na tym terenie wystepujg tez nielegalne
wyrobiska czy tez tereny z gruzem pobudowlanym.

OBSZAR D - centrum lokalne Manki - Wojdy oraz nowa zabudowa przy nowopowstatym
przedtuzeniu ul. Mankowskiej

W tym obszarze zabudowa istnieje tylko wzdtuz ulicy Marnkowskiej, zabudowa niska (parter +
poddasze), jednorodzinna, wolnostojagca na dawnych dziatkach siedliskowych. Dziatki sg wtdrnie
dzielone, na wielu dziatkach znajduje sie wigcej niz jeden dom mieszkalny. Stan techniczny budynkéw
jest bardzo rézny, od ztego - szczegoinie obiektdw gospodarczych poprzez $redni - domoéw ok 40-
letnich i bardzo dobry doméw z ostatniej dekady. Teren ten jest na nowo eksploatowany poprzez
zabudowg mieszkaniowg przy jedynej istniejacej ulicy, przewazajg domy blizniacze. Na wigkszej czesci
obszaru D istniejg nieuzytki - grunty porolne, dawne pastwiska i taki.



MPZP rejonu ulicy Kobiatka w Warszawie - PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO strona 22 (57)

5.2. Budowa geologiczna oraz warunki geotechniczne

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski (Kondracki J., 1994) obszar objety projektem
planu teren potozony jest na terenie Kotliny Warszawskiej. Jej powierzchnia obejmuje rozszerzenie
doliny Wisty u zbiegu dolin Bugu, Narwi i Bzury. Kotline Warszawska otaczajg wyzej potozone rowniny
denudacyjne: Kutnowska, towicko-Btonska, Warszawska, Wotomiriska, Ciechanowska i Plofiska. Jej
rzedne wahajg si¢ od ok. 78 do ok. 57 m n.p.m. Bezposrednio rejon ul. Kobiatka potozony jest na
rowninnej powierzchni nizszego tarasu nadzalewowego (tzw. praskiego). Wspdiczesne warunki
morfologiczne sg wynikiem ksztattowania sie rzezby terenu w naturalnych procesach
geomorfologicznych w holocenie. We wspétczesnym pietrze holocenu czynnikiem modyfikujacym,
naturalny uktad rzezby, jest takze cziowiek. Formy morfologiczne lokalnie charakteryzujace Kotling
Warszawskg to: formy naturalne (ptaska powierzchnia nizszego tarasu nadzalewowego, wydma,
zagtebienia bezodptywowe), formy antropogeniczne (nasypy komunikacyjne, wat przeciwpowodziowy i
inne), wyrobiska.

Rzedne rozpatrywanego obszaru wahajq sie w granicach ok. 88,8 — 80,5 m n.p.m. Generalnie
deniwelacja obszaru wynosi zaledwie 8,3 m, co oznacza, ze teren jest ptaski. Nalezy tutaj doda¢, ze
najwyzszy punkt tworzy kulminacja wydmy o wysokosci wzglednej ok. 5 m, a to oznacza, ze wytaczajac
wydme to generalnie teren jest ptaski i lekko nachylony ku pdtnocnemu-zachodowi. Omawiajac réznice
wysokosci na analizowanym terenie trzeba wspomnie¢ o antropogenicznych skarpach nasypach
komunikacyjnych, ktorych wzgledne wysokosci sg duzo wigksze (np. 5 m nasyp wzdtuz ul. Kobiatka
wykonany w zwiazku z budowa mostu na Kanale Zerarskim i 1,5-2,0 m nasyp/wat przeciw powodziowy
wzdtuz rz. Dhugiej (Kanatu Markowskiego).

Stan i funkcjonowanie rzezby na rozpatrywanym terenie jest rezultatem naturalnych proceséw
rzezbotworczych, a takze wynikiem dziatalnosci cztowieka. Utwory geologiczne wystepujace na
analizowanym terenie zostaty w wigkszosci utworzone w holocenie. Sg to gtéwnie piaski z domieszkq
zwiréw budujacych nizszy taras nadzalewowy Wisty (tzw. taras praski). Ww. powierzchnie urozmaicajq
grunty organiczne i organiczno-mineralne, tj. torfy na gytiach, namuty torfiaste, piaski humusowe, mutki
piaszczyste (mady) i grunty mineralne wyksztatcone jako piaski eoliczne w wydmach. Grunty
organiczne w formie torfow tworzg rozlegte powierzchnie w centralnej cze$ci obszaru, ktérym
towarzyszg mutki piaszczyste i piaski i mutki humusowe. W cze$ci pétnocno-wschodniej wystepujg
natomiast piaski eoliczne w wydmach, natomiast w czesci potudniowo-zachodniej piaski eoliczne.
Warunki posadowienia budynkéw mogq by¢ utrudnione w miejscach wystepowania gruntow
organicznych oraz ptytkiego poziomu wéd gruntowych, tj. w pétnocno-wschdniej czesci oraz centralnej
projektu planu.

5.3. Warunki klimatyczne

Opracowanie ekofizjograficzne do Studium wskazuje obszar projektu planu jako tereny
regeneracji powietrza i przewietrzania — tereny o najwigkszym pozytywnym wptywie na przewietrzanie
miasta, zachodzi tu najwyzsza intensywno$¢ wymiany powietrza wysokiej jakosci.

W obszarze objetym projektem planu wystepuje klimat typowy dla miasta. Srednia roczna
temperatura powietrza wynosi 7,9°C. Srednia temperatura okresu grzewczego wynosi 1,8°C, a dla
okresu letniego 14,0°C. Srednia miesieczna temperatura najcieplejszego miesiaca w roku (lipca) wynosi
18,2°C, a najchlodniejszego (stycznia) minus 3,6°C. Roczna amplituda wahar temperatury wynosi
ponad 22°C. Srednia roczna liczba dni z opadem wynosi 130, $rednia liczba dni z burza wynosi 15
(burze wystepujg gtownie w lecie). Dni ze $niegiem notuje sie $rednio 58 w roku. Analizowany teren
znajduje sie w pasie niskich sum opadéw w Polsce. Dane dla stacji meteorologicznej potozonej w
odlegto$ci kilku kilometréw na pétnocny-wschdd podajg 518 mm opadu Srednio w roku. Najwigksza
liczba dni z opadem przypada na listopad— grudzien, ale najwyzsze sumy opadéw wystepujg w
miesigcach letnich. Najmniejsza liczba dni z opadem wystepuje na wiosne, ale najnizsza suma opaddw
notowana jest w styczniu lub lutym. Na pdtrocze zimowe przypada okoto jednej trzeciej rocznej sumy
opadow, a na potrocze letnie okoto dwdch trzecich. Ponadto opady w rejonie analizowanego terenu
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charakteryzujg sie duzg zmienno$cig w poszczegoinych latach. Liczba dni z mgtg wynosi Srednio 46 w
roku, z czego najwiecej, bo 7,4 przypada na miesigc pazdziernik. Wilgotnos¢ wzgledna powietrza
wynosi $rednio ok. 80 % i waha si¢ od 70 % w czerwcu do ok. 90% w grudniu. Zachmurzenie utrudnia
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen w powietrzu. Z tego punktu widzenia najmniej korzystny okres
przypada od listopada do stycznia. Przewazajg wiatry z kierunku potudniowo-zachodniego i
zachodniego, ktére charakteryzujg sie takze najwigkszg predkoscia. Najrzadziej wystepujg wiatry z
kierunkdw pdtnocnego i pétnocno-wschodniego. W okresie zimowym zwigksza sie takze iloS¢ wiatrow z
kierunku wschodniego. Ze wzgledu na dos¢ niskg gestos¢ zabudowy i duzy udziat terendw otwartych
wystepujg tu umiarkowane zagrozenia klimatyczne, zwigzane z wzglednie matym albedo powierzchni
czynnej, nie wystepuje tu wieksze zagrozenie hydrologiczne zwigzane z ryzykiem podtopien po
przejsciu deszczy nawalnych czy zwigzanych z wiosennymi roztopami.

5.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Gtowny poziom wodonosny wystepuje na gtebokosci < 50 m p.pt. Srednia migzszosé
gtéwnego poziomu wodono$nego wynosi pow. 40 m. W obszarze objetym projektem planu wystepujg
obszary z ptytkim poziomem wdd grutnowych do 2m p.p.t. W opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym na potrzeby przygotowania projektu planu czytamy, ze woda w omawianym terenie
charakteryzuje sie ponadnormatywng zawarto$cig, zelaza i manganu (woda wymaga uzdatniania) w
odniesieniu do wymogdw wody przeznaczonej dla picia, a w przypadku ujecia na Osiedlu Mochtynska
takze jonu amonowego. Na analizowanym terenie kierunek przeptywu wod podziemnych jest ku
zachodowi, co wskazuje, ze bazg drenazu analizowanego terenu sg: rzeka Diuga (Kanat Markowski)
i Kanat Zeranski.

Istniejaca zabudowa w obszarze objetym planem w wiekszosci znajduje sie w zasiegu
istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej. Eksploatacie podsystemu prowadzi Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji w m.st. Warszawie, S.A. W Wieloletnim Planie Rozwoju
i Modernizacji Urzadzen Wodociggowych i Urzadzen Kanalizacyjnych na lata 2021-2028 znajdujq sie
m.in. nastepujace inwestycje:

» Budowa magistrali wodociggowe]j w ul. Biatoteckiej odc. Zdziarska — Kobiatka oraz przewodu
wodociggowego w drodze dojazdowej do ul. Biatoteckiej

» Przebudowa przewodu wodociggowego w ulicy Kobiatka

» FazaV budowy kanalizacji $ciekowej w ulicy Kobiatka

» Budowa kanalizacji sciekowej w drodze dojazdowej do ulicy Mochtyriskiej 94R
» Budowa kanalizacji sciekowej w ul. Polnego Wiatru

Obszar objety planem w niewielkim stopniu znajduje si¢ w zasiegu obstugi kanalizacii
miejskich — sg to tereny potozone wzdtuz zachodniej czesci ul. Kobiatka i pdtnocnej czesci ul.
Mochtynskiej. Projektowane (w tym planowane na lata 2014-2021) kanaty $ciekowe powinny obstuzy¢
istniejaca, zwartg zabudowe w obszarze planu. Teren objety sporzadzanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Kobiatki przewidziany jest do skanalizowania w systemie
kanalizacji rozdzielcze;.

Teren opracowania potozony jest w zlewni Bugu i Narwi. Analizowany obszar poprzez Kanat
Zeranski odwadniaja; rzeka Diuga oraz Nowy Kanat. Rzeka Diuga (obecnie nazywana réwniez kanatem
Markowskim) wczesniej nosita nazwe Zgza. Dolina rzeki Diugiej na terenie Dzielnicy Biatoteka, w tym
przede wszystkim koryto rzeki, zostaty w znaczne] mierze przeksztatcone przez cztowieka. W wyniku
dotychczasowych prac naturalne koryto rzeki Diugiej zostato przeksztatcone w ciek posiadajgcy cechy
kanatu, Od miejscowosci Zielonka, uregulowany i obwatowany odcinek rzeki Dtugiej, nosi wiasnie
nazwe Kanatu Markowskiego. Skarpy obwatowan przechodzg bezposrednio w skarpy rzeki. W
miedzywalu oraz na korpusach obwatowan nie wystepujg drzewa i krzewy - waly corocznie sg
wykaszane. W zwigzku z powyzszym rzeka ma charakter sztuczny, catkowicie pozbawiony naturalnych
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elementow wystepujacych w rzekach naturalnych. Ze wzgledu na obustronne obwatowanie, na odcinku
Dzielnicy Biatoteka dominuje tranzytowy charakter rzeki dla wod generowanych z gornej czesci jej
Zlewni.

Diuga jest prawostronnym doptywem Kanatu Zerarskiego, do ktdrego uchodzi na omawianym
terenie. Rzeka ma dtugo$¢ 47,5 km i odwadnia obszar o powierzchni 247.5 km2. Swoje zrodta ma na
potnoc od Minska Mazowieckiego. W gornej czesci zlewni dolina rzeki jest stabo zaznaczona, gtownymi
doptywami lewostronnymi Diugiej sa: Doptyw z Aleksandrowki i Kanat Magenta, natomiast
prawostronnymi: Doptyw z Poreb, rzeka Zaza i Czarna Struga. Odbiornikiem wéd rzeki Diugiej jest
Kanat Zeranski. Kanat taczy Wiste w Warszawie z Narwig w miejscowosci Zegrze. Wody Kanatu odciete
sq od Wisly Sluzg zeglugowg, charakteryzujacq sie mozliwoscig dwukierunkowego pietrzenia. Jego
dtugosc¢ od Wisty do Jeziora Zegrzynskiego wynosi 17,6 km.

Poza wymienionymi wyzej najwazniejszymi ciekami w terenie opracowania znajdujq sie liczne
mniejsze cieki i rowy melioracyjne, stanowigce gestq sie¢ hydrograficzng. Brak jest ogélnie dostepnych
danych dotyczacych jakosci wod na analizowanym terenie.

Wystepowanie na analizowanym terenie duzej ilosci obiektow wodnych, powoduje, ze obszar
rejonu ul. Kobiatka wyrdznia sie pod tym wzgledem na tle innych warszawskich obszardw.

Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP nr 222 ,Dolina $rodkowej Wisty”. Na analizowanym terenie wystepuje jedno udokumentowane
ujecie wod podziemnych. Z informacji zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym na
potrzeby projektu mpzp rejonu ul. Kobiatki wynika, ze dla ujecia nie utworzono terenu ochrony
posrednie;.

5.5. Szata roslina i Swiat zwierzecy

Obszar objety planem charakteryzuije sie niewielkim stopniem zurbanizowania oraz dos¢ duzg
iloscig terendw otwartych. Niegdy$ teren ten uzytkowany byt jako rolniczy. Obecnie pola uprawne oraz
pastwiska stanowig tylko niewielki udziat w krajobrazie. Wigkszo$¢ z nich stopniowo zarasta
zbiorowiskami ruderalnymi. Wschodnia czes¢ obszaru stanowig piaszczyste wydmy, obecnie porosniete
drzewostanem sosnowym o niewielkiej warto$ci przyrodniczej. W centralnej czesSci teren jest nieco
podmokty i wystepuja tu faki oraz zbiorowiska szuwarowe.

Najbardziej wartoSciowe pod wzgledem przyrodniczym tereny zieleni w obszarze opracowania
to tereny laséw, petnigce najwazniejszg role w jego strukturze przyrodniczej. Drzewostan jest tu
zbudowany z sosny pospolitej z domieszkg debu. Podszytu w zasadzie brak, a runo jest ubogie. Z
uwagi na mtody wiek zbiorowiska (40-60 lat) oraz ograniczong dostepnos¢ dla ludzi i zwierzat, jego
warto$¢ przyrodniczg oceniono w opracowaniu ekofizjograficznym jako $rednig. Niewatpliwie jednak las
ten stanowi istotny element krajobrazu w obszarze objetym planem oraz ma duze walory estetyczne.

Roslinno$¢ towarzyszaca zabudowie charakteryzuje przede wszystkim wysokie walory
dekoracyjne. Obok gatunkdw rodzimych wystepujacych naturalnie na terenach lesnych ($wierki, sosny,
brzozy, deby), spotyka sie tu réwniez gatunki obcego pochodzenia. Zabudowa mieszkaniowa na
obszarze objetym planem usytuowana jest gtownie na dos$¢ duzych dziatkach. Teren na wiekszoSci
dziatek jest w petni zagospodarowany zielenig wysokg oraz niskq w postaci krzewow, ozdobnych bylin i
roslin zielnych, a takze zadbanych strzyzonych trawnikéw. Na terenie prywatnych posesji czesto
pojawia sie wartosciowy drzewostan o sktadzie gatunkowym jak w catym obszarze planu. Nielicznie
pojawiajg sie ogrody dziatkowe. Zieler towarzyszaca zabudowie nie stanowi warto$ci przyrodniczej ale
niewatpliwie tworzy estetyczne enklawy.

W obszarze objetym planem duzy procent powierzchni stanowig niezagospodarowane dziatki
poro$niete spontaniczng roslinnoscia, gtownie krzewiasta, gdzie czasami pojawiajq sie rowniez drzewa,
gtéwnie jako zadrzewienia Srodpolne. Przede wszystkim jest to olsza czarna (Alnus glutinosa), robinia
biata (Robinia pseudoacacia), a czasami jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) oraz rozmaite gatunki
dzikich $liw. Sasiedztwo wielu budynkoéw o réznym przeznaczeniu, magazyndw oraz budynkdéw nowo
powstajacych i stanowigcych place budowy, a takze zwatowiska i place magazynowe pozbawione sg
niemal catkowicie roslinno$ci, lub tez wystepuje jedynie szczatkowo wyksztatcona roslinnos¢ ruderalna
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zielna lub krzewiasta. Udziat powierzchni utwardzonych, lub innych powierzchni catkowicie
pozbawionych roslinnosci jest tu bardzo duzy, czesto s to tereny w zasadzie catkowicie pozbawione
roslinno$ci. Sady drzew owocowych sg do$¢ rzadko spotykane na omawianym terenie, wystepujg one
zwykle w postaci niewielkich ptatdw w poblizu niektorych zabudowan. Bardzo czesto zbiorowiska sadow
sq zaniedbane i poprzerastane drzewiastymi i krzewiastymi gatunkami ruderalnymi, gtéwnie Sliwami
atyczami.

W omawianym terenie wystepujg pojedyncze drzewa o wysokich walorach przyrodniczych.
W projekcie planu wskazano je do zachowania. Na analizowanym terenie nie stwierdzono
wystepowania zbiorowisk roslinnych wymagajacych ochrony na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Stwierdzono wytacznie jeden gatunek objety ochrong gatunkowa, tj. kocanke piaskowa. Ponadto,
stwierdzono 465 sztuk okazatych drzew, ktore petnig funkcje krajobrazowa. Sg one chronione na
podstawie ,,Prawa ochrony S$rodowiska”. Poza tym na analizowanym terenie nie stwierdzono
wystepowania gatunkow rzadkich, ktére wymagatyby specjalnych zabiegéw ochronnych przy realizacii
planéw zagospodarowania terenu.

Na podstawie Opracowania Ekofizjograficznego do Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego m. st. Warszawy nalezy stwierdzi¢, Zze trzon Systemu
Przyrodniczego Miasta (SPM) zajmuje przewazajacq cze$¢ analizowanego terenu wytaczajac jedynie
obszary wydmy w pdtnocno-wschodniej czesci terenu oraz tereny zabudowane. Na podstawie
przeprowadzonych wizji terenowych dla ekofizjografii terenu opracowania MPZP rejonu ul. Kabiatka,
autorzy tegoz opracowania zaktualizowali ww. wydzielenia ograniczajac powierzchnig trzonu SPM.
Postepujaca zabudowa terenu wytgczyta z trzonu znaczne powierzchnie rejonu ul. Kobiatka w pétnocnej
i centralnej jego czeSci. Poza systemem przyrodniczym znalazty sie tereny ucigzliwe wzdtuz ul.
Kobiatka, ul. Ruskowy Brod, ul. Mankowskiej i ul. Mochtynskiej, za$ do terenu trzonu SPM wigczono
pasmo wydm z borem sosnowym.

Wartos¢ przyrodnicza inwentaryzowanej zieleni jest niewielka, jednak pod wzgledem
krajobrazowym stanowi istotny element podnoszacy estetyke przestrzeni. Elementem tym sg gtownie
szpalery drzew ksztattujgce przestrzenie uliczne oraz drzewa rosnace przy ogrodzeniach na dziatkach
prywatnych.

5.6. Ustanowione formy ochrony przyrody oraz powigzania przyrodnicze z obszarami
sasiednimi w tym z obszarami Natura 2000

W obszarze opracowania oraz w najblizszym sasiedztwie brak terenéw chronionych. Najblize
potozony obszar Natura 2000 to Dolina Srodkowej Wisty, w niedalekiej odlegtoéci przebiega tez granica
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Teren objety planem znajduje sie w granicach
obszaru szczegolnej ochrony zbiornika wod podziemnych. Na analizowanym terenie stwierdzono
wystepowanie zwierzat bedacych pod ochrong gatunkowa. Sg to: skowronek, Swiergotek tgkowy,
Swiergotek drzewny, makolagwa, szczygiet, dzwoniec, bocian biaty, kawka, kukutka, wrona, trznadel,
Zigba, sbjka, zaganiacz, jaskdtka, dymdéwka, strumieniowka, Swierszczak, pliszka siwa, pliszka zotta,
sikora modra, bogatka, wrébel, mazurek, bazant, kopciuszek, sroka, dzieciot zielony, poklaskwa,
sierpdwka, szpak, cierniowka, kos, Spiewak; ropucha szara, zaba ptowa, zaba moczarowa, jaszczurka
zwinka, bobr, kret, ryjowka aksamitna, jez. Ponadto stwierdzono jedng ro$line podlegajacych ochronie
gatunkowej — tj. kocanke piaskowa.

5.7. Wartosci kulturowe

Na przedmiotowym terenie nie znajdujgq si¢ obszary i obiekty cenne kulturowo. Na
analizowanym terenie stwierdzono jedynie wystepowanie czterech obiektow kultu religijnego, tj.
przydroznych krzyzy i kapliczek: u zbiegu ul. Kobiatka i ul. Mochtynskiej, u zbiegu ul. Ruskowy Brod i ul.
Mankowskiej (krzyz i kapliczka), przy ul. Markowskiej (osiedle Manki-Wojdy). Projekt planu ustala
ochrong trzech stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw m.st. Warszawy:

a) oznaczonego na rysunku planu na czesci terendéw: E5.2 MN i E3 MN oraz czesci drogi
publicznej 5KDD, pod numerem AZP 54-66/45;
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b) oznaczonego na rysunku planu na czesci terenu A4.1 MN/U, pod numerem AZP 54-66/47;

C) oznaczonego na rysunku planu na czesci terenéw: B7.3 MNL, B7.4 MNE i B7.5 ZL, pod
numerem AZP 54-67/5;

oraz stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow Wojewddztwa
Mazowieckiego na czesci terenow: B7.8 MNE i B7.5 ZL oraz cze$¢ drogi publicznej 9 KDD, pod
numerem AZP 54-67/17, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi.
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Rys.6 Urbanistyczna inwentaryzacja zieleni w obszarze objetym planem (zrédto: Analiza stanu istniejacego do projektu mpzp
rejonu ulicy Kobiatka)
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5.8. Zanieczyszczenia i uciazliwosci
5.8.1. Stan powietrza

Na terenie opracowania, zgodnie z posiadanymi informacjami, nie wystepuje trwate
zanieczyszczenie powietrza, ktore naruszatoby obowigzujace normy. Wystepujg tu natomiast wszystkie
kategorie zrodet emisji: punktowe (ustugi, z ogrzewania budynkdw mieszkalnych), liniowe (komunikacja
drogowa) i powierzchniowe (zanieczyszczenia wprowadzane do powietrza poprzez wykonywanie
rdznego rodzaju prac zewnetrznych czy spalanie na powierzchni ziemi a takze zapylenie spowodowane
unoszeniem pytu z niezagospodarowanych terendw otwartych). Znaczacy wptyw na poziom stezen pytu
w powietrzu atmosferycznym ma: emisja zanieczyszczen ze zrédet bytowo-komunalnych, ze Zrédet
zwigzanych z transportem samochodowym, a takze emisje zwigzane z energetycznym spalaniem paliw
w indywidualnych systemach grzewczych. Dodatkowym zrodtem zanieczyszczenia powietrza pytem jest
pyt z powierzchni terenu, drog, dachéw, pdl uprawnych itd. oraz zanieczyszczenia alochtoniczne -
naptywajace spoza terenu opracowania.

Obszar objety planem nie jest zaopatrzony w sie¢ cieptownicza. Jedynie budynki przy ul.
Frachtowej sq zaopatrzone w ciepto z sieci biegnacej od strony potnocnej. W Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy nie przewiduje sie rozwoju Sieci
cieptowniczej na przedmiotowym obszarze. W obszarze planu dla zaopatrzenia w ciepto nalezy
dopuszczac lokalne czyste zrodta ciepta jak na przyktad wykorzystujace energie elektryczna.

Zrédtem zanieczyszczen powietrza na terenie objetym planem moze by¢ niska emisja. Nasila
sie to szczegdinie w okresie grzewczym. W terenie nie stwierdzono wigkszych punktowych emitoréw
zanieczyszczen powietrza zwigzane z kottowniami zbiorczymi. Wystepujg natomiast przyszkalrniowe
kottownie — wytgcznie w potnocnej czesci obszaru.

Na stan powietrza oddziatujg takze Zrédta komunikacyjne (ulice: Kobiatka, Ruskowy Bréd,
Marikowska i Mochtyrska). Emisja komunikacyjna jest bardzo nieréwnomierna, zalezna od pory dnia i
roku, zwigzana Scisle z natezeniem pojazddw. Przyczyng nadmiernej emisji zanieczyszczen ze srodkow
transportu jest, przede wszystkim, zty stan techniczny pojazdéw, przestoje w ruchu spowodowane ztg
organizacjq ruchu lub zbyt matg przepustowoscig drog, zty stan nawierzchni drdg, rodzaj paliwa, itp. Z
opracowania ekofizjograficznego wykonanego na potrzeby projektu planu wynika, ze poza typowymi
godzinami szczytu na analizowanym terenie ma miejsce niskie natezenie ruchu pojazddw. Brak jest
punktow pomiaru jakosci powietrza w rejonie analizowanego terenu. Najblizszy punkt pomiarowy, w
ktorym prowadzi sie ciggte pomiary jest stacja zlokalizowana przy ul. Kondratowicza. Z danych wynika,
Ze zostato przekroczone jedynie zanieczyszczenie pytem PM10.

Nie stwierdzono na tym terenie instalacji zwigzanych z dziatalno$cig ustugowa, ktére
mogtyby stwarza¢ zagrozenie dla terenéw bedacych przedmiotem opracowania.

5.8.2. Emitowanie hatasu

Na terenie opracowania nie wystepujg obiekty o bardzo wysokim stopniu ucigzliwosci ze
wzgledu na emisje hatasu. Do najpowszechniejszych i najbardziej ucigzliwych zrodet hatasu nalezy
niewatpliwie komunikacja drogowa. Wptyw na poziom hatasu drogowego na analizowanym terenie majg,
przebiegajace ulice Kobiatka, Mochtyfnska, Ruskowy Brod, Mankowska, a takze lokalne ciggi
komunikacyjne takie jak ulice Cudna, Zamozna, Ziotokwiatu, Le$ny Potok, Matej Zabki, Aroniowa,
Polnego Wiatru.

Srodki transportu sg ruchomymi zrédtami hatasu decydujgcymi o parametrach klimatu
akustycznego przede wszystkim na terenach zurbanizowanych. Dodatkowo zrédito hatasu stanowig
istniejace zaktady ustugowe, z ktérymi mogq sie wigza¢ punktowe Zrodta hatasu (jak wentylatory,
klimatyzatory i in.), ktérych ucigzliwo$¢ jednak nie wptywa na sasiednig zabudowe mieszkaniowa.

Powigzania komunikacyjne obszaru objetego opracowaniem odbywajq sie za posrednictwem
ulic zbiorczych: Kobiatka i Mochtyriska oraz ulic lokalnych: Ruskowy Brdd i Frachtowa. Ulica Kobiatka
taczy sie z drogg gtowna — ul. Ptochocinska.

Rejon ulicy Kobiatka ma sie¢ drogowag dostosowang do istniejagcego zagospodarowania.
Problemem jednak jest gtéwnie stan techniczny ulic dojazdowych (drogi nieutwardzone w duzej czesci).
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Czes¢ z drég jest rowniez w rekach prywatnych i dla sprawnego funkcjonowania uktadu ulicznego
urbanizujacych sie rejonéw, wymaga wykupienia oraz przeksztatcenia w ulice publiczne. W ostatnich
latach poszerzane sg (podziaty i wykupy dziatek przylegajacych do pasa drogowego): ul. Kobiatka, ul.
Ruskowy Brod, wschodni odcinek ul. Mankowskiej. Uregulowania stanu prawnego i poszerzenia do
paramentow zgodnych z prawem wymagajg nadal niektore odcinki ul. Ruskowy Brdd, zachodnia cze$¢
ul. Mankowskiej i centralna czeS¢ ulicy Mochtynskiej. Obecnie, przygotowany jest projekt budowlany
zachodniej cze$ci ulicy Mankowskiej w jej obecnym przebiegu.

Ponizej przedstawiono zestawienie ulic w obszarze opracowania:

ulice zbiorcze:

- ul. Kobiatka - zbiorcza, gminna, asfalt

- ul. Mochtynska - zbiorcza, gminna, asfalt

ulice lokalne i dojazdowe:

- ul. Ruskowy Brod - lokalna, gminna, asfalt

- ul. Mankowska - lokalna, gminna, fr. asfalt, fr. gruntowa

- ul. Le$ny Potok - gminna, gruntowa

- ul. Ztotokwiatu - gminna, fr. od strony ul. Kobiatka asfalt, dalej gruntowa
- ul. Cudna - dojazdowa, gminna, asfalt

- ul. Wspaniata - dojazdowa, gminna, asfalt

- ul. Zamozna - dojazdowa, gminna, gruntowa

- ul. Aroniowa - dojazdowa, gminna, asfalt

drogi wewnetrzne:

- ul. Matej Zabki - prywatna, gruntowa

- ul. Polnego Wiatru - prywatna, gruntowa

- ul. Frachtowa (na potudnie od ul. Kobiatka - wewnetrzna, gminna, gruntowa)
- drogi wewnetrzne, prywatne, dojazdy

Obszar objety projektem planu obstugiwany jest wytacznie przez komunikacje autobusowa.
Istniejace linie autobusowe przebiegajg ulicami: Kobiatka, Mochtyriska i Ruskowy Brdd, a wiec ulicami
stanowigcymi granice obszaru planu. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy planuje sie poprowadzenie linii tramwajowej Trasg Mostu Potnocnego
az do Dworca Pdtnocnego. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy przewidywany jest nowy przebieg ulicy Mankowskiej w klasie ulicy zbiorczej — jako
przedtuzenie (na wprost) istniejacej ulicy do ulicy Plochocinskiej z przejazdem przez rzeke Diugq i Kanat
Zeranski. Poza tg drogq Studium nie przewiduje nowych ulic ponadiokalnych w obszarze objetym
planem.

Wedtug mapy akustycznej Warszawy poziom emitowanego hatasu w ciggu ulic Kobiatka i
Mochtynska szacuje sie pomiedzy 70 - 75 dB w porze dziennej i pomiedzy 60-65 dB w porze nocne;j.
Natezenie hatasu drogowego na analizowanym terenie powoduje przekroczenie —wartoSci
dopuszczalnych wskaznikéw LDWN, oraz LN, na obszarach potozonych wytacznie wzdtuz gtéwnych ulic
MPZP Kobiatka.

W bezposrednim sasiedztwie, po stronie wschodniej, planowana jest od lat Trasa Olszynki
Grochowskiej w klasie drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego. Potaczenia obszaru planu z TOG odbywac
sie majg poprzez ulice zbiorcze: Kobiatka i Mankowska.

5.8.3. Zanieczyszczenia wod

Potencjalnymi Zrodtami zanieczyszczen wdd sa: ciggi komunikacyjne, obiekty ustugowe
(stacie naprawy pojazdow), brak kanalizacji. Problemem jest takze potencjalnie zta jako$¢ wod
podziemnych. Z przeprowadzonej na potrzeby opracowania ekofizjograficznego do projektu mpzp
analizy warunkéw hydrogeologicznych i obecnosci ognisk zanieczyszczen wynika, ze na analizowanym
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terenie mogaq byC¢ zanieczyszczone ptytkie wody gruntowe. Potencjalnym zagrozeniem dla ich jako$ci
mogaq by¢ wymienione wczesniej: stacja obstugi samochodow, ciggi komunikacyjne czy szklarnie.

5.8.4. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami rejonu ul. Kobiatka opiera si¢ na systemie ich wywozu przez
wyspecjalizowane firmy gtéwnie poza teren Warszawy. Jest to zadanie wtasne gminy. Miejscami jednak
mozna zaobserwowac nielegalne sktadowiska odpadow. Na analizowanym terenie znajdujg sie rowniez
nieliczne zaktady, ktérych profil dziatalnoSci wskazuje na potencjalng mozliwo$¢ wytwarzania pewnych
ilosci odpadow niebezpiecznych. Do zaktaddw tych nalezy zaliczy¢ obecne na tym terenie: stacje
naprawy pojazdow, gabinety lekarskie i inne warsztaty. Gospodarka odpadami na terenie tych zaktadow
powinna by¢ realizowana wedtug indywidualnie przyjetych procedur zaakceptowanych przez
odpowiednie organy samorzadowe w formie decyzji zatwierdzajacych programy gospodarki odpadami,
badz pozwolen na wytwarzanie tych odpadow.

5.8.5. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace

W zachodniej czesci obszaru planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna WN
110kV. Do czasu ewentualnego skablowania linii nalezy przewidzie¢ ograniczenia wynikajace z
lokalizacji linii (w strefie kontrolowanej). Poza tym w obszarze planu wystepujg urzadzenia
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia. Napiecie 19kV i 0,4kV jest w wiekszosci
rozprowadzane liniami kablowymi. Z uwagi na stacje elekiroenergetyczna, znajduje sie sporo linii
napowietrznych w jej okolicy. Przy planowaniu zagospodarowania terenu (w szczegolno$ci nasadzen
drzew), nalezy mie¢ na uwadze wystepowanie linii napowietrznych. Ewentualne zasilanie w energie
elektryczng nowej zabudowy w obszarze planu mozliwe bedzie przytaczami kablowymi z rozdzielni nn
przy istniejacych stacjach trafo lub z wtasnych nowych stacji. Eksploatacje podsystemu prowadzi PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa. Zgodnie z informacja Wydziatu Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy
Biatoteka, w obszarze sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Kobiatka oraz w jego bezposrednim sasiedztwie, nie ma zgtoszonych instalacji stacji bazowych
telefonii komorkowych.

5.8.6. Potencjalne zagrozenie powodzig

Analizowany teren jest objety strefg zasiegu potencjalnego zagrozenia powodzig. W projekcie
planu wyznacza si¢ granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% —na terenach A1.4 WSZP, D1.2 WSZP, D2 WSZP,
3KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie wszelkie zagospodarowanie moze sie¢ odbywac zgodnie z
przepisami odrebnymi. Ponadto w planie wyznaczono granice obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% —na terenach A1.4
WSZP, D1.2 WSZP, D2 WSZP, 3KDZ wedtug rysunku planu, gdzie wszelkie zagospodarowanie moze
sie odbywac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. W planie wskazuje sie rowniez granice obszaru, w
ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych
istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego na terenach A1.4 WSZP, D1.2
WSZP, D2 WSZP i 3KDZ wedtug rysunku planu. Wskazuje sie granice obszaru narazonego na zalanie
w przypadku przelania sie wod przez korone watu przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia
watdw przeciwpowodziowych na niewielkich fragmentach terendw drég publicznych: 1KDL ul Ruskowy
Brod, 4KDZ ul. Kobiatka i 3KDZ oraz na niewielkich fragmentach terenow A1.4 WSZP, D1.2 WSZP i D2
WSZP, wedtug rysunku planu.
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6. PROGNOZOWANE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Oceny oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko mozna dokonac jedynie w stopniu
ogolnym. Doktadny zakres oddziatywania zalezny jest od charakteru przysztych inwestycji i sposobu
zagospodarowania terenu oraz podjetych dziatan zapobiegawczych, dla ktorych plan wyznacza jedynie
wartosci graniczne. W planie obowigzuje zakaz lokalizowania ustug powodujgcych, poza dziatkg
budowlang, na ktorej sg zlokalizowane; przekroczenie standarddw jako$ci srodowiska w odniesieniu do
danego przeznaczenia terenu, ktore to standardy obowigzujg na podstawie przepiséw odrebnych; w
szczegolnosci zakazuje sie lokalizowania: stacji paliw na calym obszarze planu, warsztatdw
samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i myjni samochodowych na obszarze catego planu za
wyjatkiem terenow: A1.1 Ui A2.1 MN/U.

Realizacja ustalen planu wigze sie ze zmiang przeznaczania gruntow lesnych oraz
zadrzewionych na cele niele$ne. Przeksztatcenia te dotyczg wytacznie uzytkdw przeznaczonych pod
komunikacje potozonych w obrebie terenéw o zapoczatkowanej urbanizacji. Decyzjg nr 40/2016 z dnia
9 maja 2016 r. Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego wyrazit zgode na zmiang przeznaczenia 0,13ha
gruntow lesnych. Plan nie dopuszcza aby przewidziane oddziatywanie wykroczyto poza teren dziatki, na
ktdrej przedsiewziecie sie znajdzie, w przeciwnym razie nie bedzie mogto zostaC zrealizowane.
W zwigzku z powyzszym nalezy zatozy¢, ze na omawianym obszarze nie dojdzie do znaczacych
oddziatywan na srodowisko zycia i zdrowie ludzi.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko okresla katalog przedsiewziec, ktore mogg zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. Dziatania te wymagajg uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach na etapie realizacji przedsiewziecia. Wtasciwy organ moze zleci¢
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko zgodnie z art. 59
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
ktéra oceni mozliwosci wystgpienia ewentualnych oddziatywan znaczaco negatywnych. Z uwagi jednak
na przytoczone powyzej uwarunkowania $rodowiskowe, na tym etapie procedury brak podstaw
merytorycznych do prognozowania mozliwosci wystapienia tego typu oddziatywan.

6.1. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji planu

Teren opracowania jest zrdznicowany pod wzgledem stopnia urbanizacji. W czeSci
potudniowej dominujg tereny otwarte w postaci nieuzytkow oraz tak a takze pojedynczej zabudowy
siedliskowej. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi skoncentrowane sg w pdtnocnej czesci
planu. Obszary przeznaczone pod zabudowe zaréwno jedno jak i wielorodzinng w znacznym stopniu
mogg zmieni¢ charakter tej czeci Dzielnicy Biatoteka. Z kolei brak realizacji planu moze wptyngé w
sposob znaczacy na stan Srodowiska w skali ponadlokalnej, poprzez wprowadzanie chaotycznej
zabudowy na terenach do tej pory niezagospodarowanych, a takze moze w duzym stopniu ogranicza¢
mozliwo$¢ poprawy warunkéw zycia ludno$ci oraz ksztattowania tadu przestrzennego.

Na wiekszosci obszarow obowigzujg plany miejscowe, ktére na niezagospodarowanych
terenach wprowadzajg do$¢ intensywng zabudowe mieszkaniowa nie ustalajgc przy tym prawidtowej
siatki ulic. Jednak w planach uchwalanych przed kilkunastoma laty nie wszystkie kwestie sg
uregulowane, wiele zapisow jest nieszczegdtowych i nieaktualnych. Ustalenia obowigzujacych planow
opracowano w innych uwarunkowaniach prawnych, gdy niezaleznie od obowigzujacego planu
miejscowego wymagane byto uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
ktéra uszczegdtowiata warunki dla projektowanej zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Ustawa z 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, w trybie ktbrej zostaty sporzadzone
obowigzujace plany miejscowe ustalata inny niz obecnie zakres planu miejscowego. Zapisy planéw
miejscowych, ktére w Swietle obowigzujgcej ustawy sg obligatoryjne, wowczas mozna byto ustali¢ w
planie w zalezno$ci od potrzeb. Problem ten dotyczy zwtaszcza wskaznikow planistycznych takich jak:
intensywno$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna, definicji, linii zabudowy oraz
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normatywu dziatki budowlanej. Nieprecyzyjne zapisy plandw moga doprowadza¢ do znaczacych
przeksztatcen terenu i naduzyC. Nadmierna, intensywna zabudowa moze skutkowaC zmniejszeniem
zdolnosci infiltracyjnych gruntu, pogorszeniem jakosci wod powierzchniowych i podziemnych
potozonych w obszarze objetym projektem planu, zmian stosunkéw wodnych, niszczenia wierzchnie;
warstwy gleby, posredniego i bezposredniego niszczenia roslinnosci. Moze prowadzi¢ to do
niekorzystnych zmian w krajobrazie i ogélnego pogorszenia sie jakosci zycia ludnosci. W przypadku
braku realizacji ustalen planu mozliwa jest postepujaca degradacja Srodowiska gtéwnie w zakresie
stanu gleb oraz powietrza w wyniku wprowadzanych zanieczyszczer spowodowanych niedostateczng
regulacjq gospodarki wodno-$ciekowej oraz degradacjq zieleni. Uchwalenie planu miejscowego jest
szansg dla omawianego obszaru na zachowanie wartosciowej zieleni oraz tadu przestrzennego. Projekt
planu szczegotowo okresla zasady ochrony Srodowiska oraz parametry dla nowej i remontowanej
zabudowy co w duzym stopniu utatwi prawidtowe funkcjonowanie Srodowiska w wyzej wymienionym
zakresie.

Brak aktualizacji prawa miejscowego na przedmiotowym terenie moze spowodowaé w
szczegblnosci nastepujace zmiany w Srodowisku:

-zwiekszenie powierzchni utwardzonych a tym samym zmniejszenie infiltracji oraz zmiana innych
wiasciwosci fizycznych i chemicznych gleb

- pojawianie sie chaotycznej zabudowy w terenach otwartych

- degradacja obszarow zieleni oraz wydmy, poprzez niekontrolowang zabudowe

- zwigkszenie ilosci odpadéw gospodarczych i Sciekow bytowych a takze mozliwe pogorszenie jakosci
powietrza przez brak regulacji w zakresie stosowania indywidualnych zrodet ciepta

W przypadku braku realizacji planu moze si¢ okaza¢, ze omawiany obszar pozostanie w
stanie nie zmienionym. By¢ moze nie pojawi si¢ w najblizszej przysztosci konieczno$¢ ekspansji nowej
zabudowy na tereny do tej pory niezagospodarowane. Jednak jest to wizja mato prawdopodobna.
Tereny porolne sg masowo wykupywane w celu budowy osiedli mieszkaniowych. Parametry Srodowiska
bez planu miejscowego bedg sie pogarszac, a z drugiej strony nie wystapig tez pozytywne skutki dla
srodowiska. W stosunku do stanu zaproponowanego w planie, ilos¢ zwigzkéw emitowanych do
powietrza atmosferycznego (spowodowana zwiekszonym ruchem) moze sie zwigkszyC. Nalezy tez
wzig¢ pod uwage, iz stan po realizacji planu nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych pozioméw
substancji w powietrzu, nawet przy maksymalnym mozliwym poziomie zagospodarowania.

Wariant zaktadajacy brak realizacji ustaleni projektu planu nie powinien by¢ brany pod uwage,
gdyz oznacza on rezygnacje z rozwoju gospodarczego tej czesci miasta, ktora stanowi duzy potencjat
inwestycyjny. Decyzja o kierunkach rozwoju tych terendw zostata podjeta na poziomie Studium
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy. Uchwalenie planu umozliwi
kontrolowanie proceséw inwestycyjnych i ksztattowanie nowej zabudowy zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju i aktualnymi przepisami prawa.

6.2. Gtéwne zmiany w zagospodarowaniu terenu i stanu Srodowiska ludzi, ktére moga nastapic¢
w wyniku realizacji ustalen analizowanego planu

Na obszarze objetym projektem planu dominujg tereny otwarte w potudniowo- wschodnie;
czesci planu oraz zabudowa mieszkaniowa i ustugi w czesci pdinocnej. Na niemal catym obszarze
objetym projektem planu obecnie obowigzujq plany miejscowe, ktbre okreSlajq zasady
zagospodarowania terenow. Umozliwiajg one wprowadzenie zabudowy gtéwnie o duzej intensywno$ci.
Ponizej poddano analizie,
w jaki sposob zmieni sie zagospodarowani terenu wzgledem stanu istniejacego. Teren potudniowy po
realizacji ustalen zapiséw planu miejscowego zmieni sie w sposéb radykalny. Przyjmujac, Ze realizacja
planu nastapi w maksymalny mozliwy sposob przeksztatceniom ulegnie duzy obszar, ktory obecnie jest
niezagospodarowany, gdzie w krajobrazie dominujg tereny fak i nieuzytkow. Analizowany teren posiada
duze walory krajobrazowe. Wystepujg tu liczne cieki wodne, urozmaicone uksztattowanie terenu z
wydma i zagtebieniami terenu oraz cenne okazy drzew.
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Najwieksze zmiany pod wzgledem zagospodarowania mogq zachodzi¢ w obszarach C, D
oraz E, gdzie plan wprowadza na miejsce nieuzytkow i terendw tak zabudowe mieszkaniowa i ustugi.
W obszarach A ustalenia projektu planu majg charakter gtownie porzadkowy i w wigkszo$ci zachowujq
istniejace zagospodarowania. W obszarach ~ A4.6MN/U, A4.13MN, A5.1MN, A7.1MN/U oraz
A7.2MN/MW na terenach nieuzytkow powstanie zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa, gdzie
minimalna powierzchnia biologicznie czynna zostanie utrzymana na poziomie do 60%. Strefa B to w
duzej mierze tereny zagospodarowane. Plan ustala kontynuacje dotychczasowych funkcji na terenach
leSnych oraz wprowadza tereny zieleni urzadzonej. W wigkszosci strefy B nastapi kontynuacja i rozwd
obecnych funkcji tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Duza cze$¢ nieuzytkow zostanie
zagospodarowana zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugowa. W tej strefie powstang
rowniez ustugi publiczne. Duzg czeS¢ terenéw zajmie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
ekstensywna na duzych dziatkach oraz na dziatkach lesnych, co pozwoli zachowa¢ nawet 80%
powierzchni biologicznie czynnej. W strefie C krajobraz zmieni sie w sposob znaczacy. Na terenach
otwartych powstang osiedla mieszkaniowe jednorodzinne, réwniez w zabudowie ekstensywnej a takze
zabudowa wielorodzinna. Kontynuacja obecnego zagospodarowania bedzie miata miejsce w obszarach
funkcjonalnych C3.1MN/U i C3.2MN/U. W strefie D, przy zatozeniu, ze ustalenia planu zostang
zrealizowane w sposob maksymalny, zajdzie najwiecej zmian. Na terenach obecnych nieuzytkdw i fak
powstanie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna i ustugi. W tej strefie proponuje sie
rowniez lokalizacje terendw zielni oraz szeroko pojetych ustug, w tym takze sportu.

Pomimo tego, ze zagospodarowanie terenu po realizacji ustalen planu zmieni sie w duzym
stopniu, to nalezy zauwazy¢, ze przeksztatcenia te bedq miaty rowniez charakter pozytywny. Przede
wszystkim plan ma na celu poprawe jakoSci oraz estetyki przestrzeni miejskiej objetej planem, a tym
samym poprawe jako$ci Srodowiska oraz zycia mieszkaricow. Wprowadzajac zapisy dotyczace ochrony
Srodowiska oraz regulacji w zakresie infrastruktury technicznej niewatpliwie w duzym stopniu moze
poprawi¢ sie jako$¢ Srodowiska na przedmiotowym terenie. Plan wprowadza zapisy w zakresie
gospodarki wodno-Sciekowej oraz reguluje wszystkie aspekty zwigzane z zagospodarowaniem
przestrzennym majace na celu poprawe jakosci zycia oraz Srodowiska. W wiekszosci obszardw
funkcjonalnych wprowadza sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 60
do 80%. Plan porzadkuje przestrzen, wprowadza wyrazne ograniczenia i umozliwia zachowania w jak
najwiekszym stopniu fadu przestrzennego.

Prawo miejscowe na przedmiotowym terenie umoZliwi kontrole Zzagospodarowania i
zapobiegnie niekorzystnemu przeksztatcaniu terenu przez niedostateczne regulacje prawne. Zapewni
rozwoj prawidtowego uktadu komunikacyjnego w duzej mierze opartego na drogach publicznych,
z mozliwosciq lokalizacji niezbednej infrastruktury. Plan ochroni istniejacy tad przestrzenny, a takze tam
gdzie to konieczne, uksztattuje nowe zasady zagospodarowania terendw. Ustalenia planu rozwigzq
problemy zwigzane z uktadem komunikacyjnym i infrastrukturg techniczna. Wydzielone obszary
funkcjonalno-przestrzenne zapobiegng zagospodarowywaniu waskich dziatek porolnych. Obowigzujace
w tym terenie plany miejscowe sg zbyt ogdlne oraz umozliwiajg realizacje intensywnej zabudowy.
Ponizej przedstawiono zestawienie zmian w zagospodarowaniu jakie zajdg w poszczegdinych
jednostkach funkcjonalno-przestrzennych. Nalezy jednak doda¢ iz analiza zmian zostata dokonana
wzgledem stanu istniejacego, nie zas wzgledem obowigzujacych w tym terenie planéw miejscowych.

Tab. 2 Zestawienie najwazniejszych zmian wzgledem stanu istniejacego w poszczegdlnych obszarach funkcjonalnych planu
JEDNOSTKA PRZEZNACZENIE OBECNE ZAGOSPODAROWANIE PROJEKTOWANE ZMIANY
PRZESTRZENNA W MPZP
Ustugi Tereny zabudowy ustugowo- Kontynuacja istniejacego
Al1U handlowej, szklarnie zagospodarowania, potencjaine tereny
inwestycyjne
Zabudowa Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja istniejacego
A1.2 MN mieszkaniowa jednorodzinnej, nieuzytki zagospodarowania, potencjalne tereny
’ jednorodzinna inwestycyjne, przeksztatcenie terenéw
nieuzytkéw
A2.1 MN/U Zabudowa Tereny szklarni, pél oraz Kontynuacja istniejacego
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mieszkaniowa
jednorodzinna lub ustugi

zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej i ustug

zagospodarowania, potencjaine tereny

inwestycyjne

Zabudowa
mieszkaniowa

Tereny nieuzytkdw oraz
zabudowy mieszkaniowej

Kontynuacja istniejacego

zagospodarowania, potencjalne tereny

jednorodzinna lub ustugi | jednorodzinnej inwestycyjne
GBS LN z zakresu handlu,
rzemiosta, gastronomii,
biur
Tereny wéd Tereny wéd powierzchniowych Kontynuacja istniejacego
A1.4WSZP powierzchniowych z oraz zieleni zagospodarowania
Zielenig urzadzong
Zabudowa Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja istniejacego
A2.2 MN mieszkaniowa jednorodzinnej zagospodarowania
jednorodzinna
Zabudowa Tereny zabudowy mieszkaniowej | Potencjalne tereny inwestycyjne,
A2.3MN mieszkaniowa jednorodzinnej oraz nieuzytkdw kontynuacja istniejacego
jednorodzinna zagospodarowania
A2.4U Tereny ustug Teren ustug Kontynuacja istnigjqcego
zagospodarowania
Zabudowa . .. | Kontynuacja istniejacego
A3 MN mieszkaniowa Tereny Za.b udgwy mieszkaniowej zago};podajrowanie;q ?
. . jednorodzinnej
jednorodzinna
Zabudowa Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja istniejacego
mieszkaniowa jednorodzinne;j i ustug zagospodarowania, potencjalne tereny
jednorodzinna lub ustugi inwestycyjne
z zakresu: handlu,
rzemiosta, gastronomii,
Ad.A MNIU biu.r, oéwiaty i ;drgwia za
wyjatkiem szpitali i
innych placowek
udzielajacych
stacjonarnych i
catodobowych
$wiadczen zdrowotnych
Wody powierzchniowe Zieleh wzdtuz rowu Kontynuacja obecnego
rowéw i kanatow oraz zagospodarowania, utwardzenie
A4.2 WKP komunikacja .piesza, ngwierzchni, urzadzenie terendw
przeznaczenie zieleni
dopuszczalne: zielen
urzadzona
Wody powierzchniowe Zielen wzdtuz rowu Kontynuacja obecnego
rowéw i kanatow oraz zagospodarowania, utwardzenie
A4.3 WKP komunikacja .piesza, ngwierzchni, urzadzenie terenow
przeznaczenie zieleni
dopuszczalne: zielen
urzadzona
Zabudowa Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja istniejacego
A4.4MN mieszkaniowa jednorodzinnej i nieuzytkdw zagospodarowania , potencjaine
jednorodzinna tereny inwestycyjne
Zabudowa Tereny zabudowy mieszkaniowej Potencjalne tereny inwestycyjne,
A4.5 MN mieszkaniowa jednorodzinnej i nieuzytkow kontynuacja istniejacego
jednorodzinna zagospodarowania
Zabudowa Tereny tak Potencjalne tereny inwestycyjne.
mieszkaniowa Catkowita zmiana funkcii
jednorodzinna, ustugi z
zakresu: handlu,
A4.6 MN/ U rzemiosta, gastronomii,

biur, o$wiaty i zdrowia;
za wyjatkiem szpitali i
innych placowek
udzielajacych
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stacjonarnych i
catodobowych
$wiadczen zdrowotnych

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna w formie
budynkéw
jednorodzinnych, ustugi
z zakresu: handlu,
rzemiosta, gastronomii,

Zabudowa ustugowa, nieuzytki

Kontynuacja istniejacego
zagospodarowania , potencjalne
tereny inwestycyjne

A4.7 MN/U R .
biur, oswiaty i zdrowia;
za wyjatkiem szpitali i
innych placéwek
udzielajacych
stacjonarnych i
catodobowych
$wiadczen zdrowotnych
Zabudowa Tereny zadrzewione, taki, Potencjalne tereny inwestycyjne,
A4.8 MN mieszkaniowa pojedyncza zabudowa kontynuacja istniejacego
’ jednorodzinna mieszkaniowa jednorodzinna oraz | zagospodarowania
nieuzytki
Zabudowa zabudowa mieszkaniowa Kontynuacja istniejacego
A4.11 MN mieszkaniowa jednorodzinna oraz nieuzytki zagospodarowania , potencjalne
jednorodzinna tereny inwestycyjne
Zabudowa Zabudowa mieszkaniowa Kontynuacja obecnego
A4.12 MN mieszkaniowa jednorodzinna zagospodarowania
jednorodzinna
Zabudowa Tereny niezagospodarowane, taki, | Potencjalne tereny inwestycyjne,
A4.13 MN mieszkaniowa nieuzytki, pojedyncza zabudowa kontynuacja istniejacego
jednorodzinna mieszkaniowa jednorodzinna zagospodarowania
Zabudowa Tereny niezagospodarowane, taki, | kontynuacja istniejacego
A4.14 MN mieszkaniowa nieuzytki, zabudowa zagospodarowania, potencjalne tereny
jednorodzinna mieszkaniowa jednorodzinna inwestycyjne
Zabudowa Tereny zabudowy mieszkaniowej | Potencjalne tereny inwestycyjne,
mieszkaniowa jednorodzinnej i tak kontynuacja istniejacego
jednorodzinna, ustugi z zagospodarowania
zakresu: handlu,
rzemiosta, gastronomii,
A4.9 MN/U biur, oléwi.aty i zdr.ow.ig,
za wyjatkiem szpitali i
innych placowek
udzielajacych
stacjonarnych i
catodobowych
Swiadczen zdrowotnych
Woda w rowach oraz Tereny wéd i zieleni Kontynuacja istniejacego
komunikacja piesza, zagospodarowania, cigg pieszy
A4.10 WKP przeznaczenie
dopuszczalne zielen
urzadzona
Zabudowa Tereny fak i nieuzytkow, Potencjalne tereny inwestycyjne,
A5.1 MN mieszkaniowa pojedyncza zabudowa kontynuacja obecnego
jednorodzinna mieszkaniowa jednorodzinna zagospodarowania
Zieleh urzadzona, w Tereny tak Kontynuacja funkcji przyrodniczej
szczegolnosci terenu
A5.2 ZP dopuszcza sie

lokalizacje skweru,
zielenca - park;,
przeznaczenie
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dopuszczalne:

- ustugi z zakresu:
sportu, rekreacii i kultury
bez lokalizacji zabudowy

Tereny zabudowy Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja istniejacego
A6 MN mieszkaniowej jednorodzinnej zagospodarowania
jednorodzinnej
Zabudowa Tereny fak i nieuzytkdw Zabudowa mieszkaniowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi
jednorodzinna, ustugi z
zakresu: handlu,
rzemiosta, gastronomii,
biur, o$wiaty i zdrowia
za wyjatkiem szpitali i
innych placéwek
udzielajacych
stacjonarnych i
catodobowych
A7.1 MN/U Swiadczen zdrowotnych
Zabudowa Tereny tak i nieuzytkow Potencjalne tereny inwestycyjne.
mieszkaniowa Catkowita zmiana funkcji
jednorodzinna lub
A7.2 MN/MW | wielorodzinna
Zabudowa Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja istniejacego
mieszkaniowa jednorodzinnej zagospodarowania, pojedyncze dziatki
jednorodzinna, ustugi z do zabudowy
zakresu: handlu,
rzemiosta, gastronomii,
biur, o$wiaty i zdrowia z
wyjatkiem szpitali i
innych placowek
udzielajacych
stacjonarnych i
catodobowych
B1.1 MN/U $wiadczen zdrowotnych
Zabudowa Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja istniejacego
mieszkaniowa jednorodzinnej zagospodarowania, pojedyncze dziatki
B1.2 MN jednorodzinna do zabudowy
Terendw zabudowy Tereny fak i zadrzewien Potencjalne tereny inwestycyjne.
mieszkaniowej Catkowita zmiana funkcii
jednorodzinnej
B1.3 MNE ekstensywnej
Terendw zabudowy Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja istniejacego
mieszkaniowej jednorodzinnej i tak oraz zagospodarowania pojedyncze dziatki
jednorodzinnej nieuzytkow do zabudowy
B1.4 MNE ekstensywnej
Zabudowa Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja istniejacego
mieszkaniowa jednorodzinnej zagospodarowania, pojedyncze dziatki
B1.5MN jednorodzinna do zabudowy
Terendw zabudowy Tereny fak, zadrzewien Potencjalne tereny inwestycyjne.
mieszkaniowej $rodpolnych oraz pojedyncza Catkowita zmiana funkcji
jednorodzinnej zabudowa mieszkaniowa
B2 MNE ekstensywnej jednorodzinna
Terendw zabudowy Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja istniejacego
mieszkaniowej jednorodzinnej i tak zagospodarowania, potencjalne tereny
jednorodzinnej inwestycyjne
B3 MNE ekstensywnej
Terendw zabudowy Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja istniejacego
B4 MNE mieszkaniowe; jednorodzinne;j i tak zagospodarowania, pojedyncze dziatki
jednorodzinnej do zabudowy

ekstensywnej
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Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug
z zakresu: handlu,
rzemiosta, gastronomii,
biur, o$wiaty i zdrowia za
wyjatkiem szpitali i
innych placéwek
udzielajacych
stacjonarnych i
catodobowych

Tereny tak

Potencjalne tereny inwestycyjne.
Catkowita zmiana funkcii

B5 MN/U $wiadczen zdrowotnych
Terenu zabudowy Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja istniejacego
B6.1 MN mieszkaniowe; jednorodzinnej zagospodarowania, pojedyncze dziatki
jednorodzinnej do zabudowy
Teren zabudowy Tereny tak i zadrzewien, Kontynuacja istniejacego
mieszkaniowej pojedyncza zabudowa zagospodarowania, pojedyncze dziatki
jednorodzinnej lub ustug | mieszkaniowa jednorodzinna do zabudowy
z zakresu: handlu,
rzemiosta, gastronomii,
biur, o$wiaty i zdrowia za
wyjatkiem szpitali i
innych placowek
udzielajacych
stacjonarnych i
catodobowych
B6.2 MN/U $wiadczen zdrowotnych
Tereny zabudowy Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja istniejacego
mieszkaniowej jednorodzinnej zagospodarowania
jednorodzinnej
B6.3 MNE ekstensywnej
Tereny ustug Tereny nieuzytkdw i zadrzewien Potencjalne tereny
B6.4 UP publicznych inwestycyjneCatkowita zmiana funkcii
Tereny zabudowy Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja istniejacego
mieszkaniowe; jednorodzinnej zagospodarowania, pojedyncze dziatki
jednorodzinnej do zabudowy
B6.5 MNE ekstensywnej
Tereny lasow Tereny laséw Kontynuacja istniejacego
B6.6 ZL zagospodarowania
Tereny zabudowy Tereny nieuzytkéw, zabudowy Kontynuacja obecnego
mieszkaniowe; mieszkaniowej jednorodzinne;j, zagospodarowania, potencjalne tereny
jednorodzinnej inwestycyjne
B7.1 MNE ekstensywnej
Tereny zabudowy Tereny nieuzytkdw, lasu oraz Potencjalne tereny inwestycyjne
B7.2 MNE mieszkaniowej budowy, pojedyncza zabudowa kontynuacja obecnego
: jednorodzinnej mieszkaniowa jednorodzinna zagospodarowania
ekstensywnej
Tereny zabudowy Tereny zabudowy mieszkanioweji | Potencjalne tereny inwestycyjne,
mieszkaniowej grunty lesne kontynuacja obecnego
B7.3 MNL jednorodzinnej na zagospodarowania
dziatkach z udziatem
uzytkow lesnych
Tereny zabudowy Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja obecnego
B7.4 MNE mieszkanipwej jednorodzinnej zagospodarowania
jednorodzinnej
ekstensywnej
B7.5ZL Tereny lasow Tereny lasow i tak Kontynuacja istniejacego
: zagospodarowania
Tereny zabudowy Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja istniejacego
mieszkaniowe; jednorodzinnej zagospodarowania
B7.7 MNE jednorodzinnej
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ekstensywnej
Tereny zabudowy Tereny fak, zadrzewien, Zabudowa mieszkaniowa
mieszkaniowe; nieuzytkéw jednorodzinna ekstensywna
jednorodzinnej
B7.8 MNE ekstensywnej
Zielen urzadzona Tereny nieuzytkow Tereny zieleni urzadzonej,
kontynuacja funkcji przyrodnicze;
B7.6 ZP terenu
Tereny zabudowy Zabudowa mieszkaniowa Kontynuacja istniejacego
mieszkaniowe; jednorodzinna zagospodarowania
jednorodzinnej
B8 MNE ekstensywnej
Tereny zabudowy Tereny fak i nieuzytkéw Potencjalne tereny inwestycyjne,
mieszkaniowej catkowita zmiana funkc;i
jednorodzinnej
B9 MNE ekstensywnej
Tereny zabudowy Tereny tak i nieuzytkow Potencjalne tereny inwestycyjne,
mieszkaniowej catkowita zmiana funkc;i
jednorodzinnej
C1.1 MNE ekstensywnej
Tereny zabudowy Tereny tak i nieuzytkow Potencjalne tereny inwestycyjne,
mieszkaniowe; catkowita zmiana funkcji
C1.2 NN jednorodzinnej
Tereny zabudowy Tereny tak i nieuzytkow Potencjalne tereny inwestycyjne,
c2.1 MNE rnieszkanipwej_ catkowita zmiana funkc;i
jednorodzinnej
ekstensywnej
Tereny zabudowy Tereny tak i nieuzytkow Potencjalne tereny inwestycyjne,
C2.2 MN mieszkaniowej catkowita zmiana funkcji
jednorodzinnej
Tereny zabudowy Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja obecnego
mieszkaniowej jednorodzinnej, fak i zadrzewien zagospodarowania, dopuszczenie
jednorodzinnej lub ustug lokalizacji ustug
z zakresu: handlu,
rzemiosta, gastronomii,
biur, o$wiaty i zdrowia za
wyjatkiem szpitali i
innych placowek
udzielajacych
stacjonarnych i
catodobowych
C3.1 MN/U $wiadczen zdrowotnych
Tereny zabudowy Tereny zabudowy siedliskowej Kontynuacja obecnego
mieszkaniowej zagospodarowania, dopuszczenie
jednorodzinnej lub ustug lokalizacji ustug
z zakresu: handlu,
rzemiosta, gastronomii,
biur, o$wiaty i zdrowia za
wyjatkiem szpitali i
innych placowek
udzielajacych
stacjonarnych i
catodobowych
C3.2 MN/U $wiadczen zdrowotnych
C4.1US Tereny ustug sportu i Tereny nieuzytkdw i zadrzewien Potencjalne tereny inwestycyijne,
) rekreacji catkowita zmiana funkcji
Tereny zabudowy Tereny fak i nieuzytkéw Potencjalne tereny inwestycyijne,
C4.2 MW/U mieszkaniowej catkowita zmiana funkc;ji
wielorodzinnej lub ustug
D1.1 MN tereny zabudowy Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja obecnego
) mieszkaniowe; jednorodzinnej i ustug zagospodarowania, potencjalne tereny
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jednorodzinnej

inwestycyjne

Wody powierzchniowe
rzeki Dtugiej,

Koryto rzeki, nieuzytki

Kontynuacja istniejacego
zagospodarowania, urzadzenie terenu

D1.2 WSZP przeznaczenie zieleni
dopuszczalne zielen
urzadzona
Wody powierzchniowe Koryto rzeki, nieuzytki Kontynuacja istniejacego
rzeki Diugiej, zagospodarowania, urzadzenie terenu
D2 WSzP przeznaczenie zieleni
dopuszczalne zielen
urzadzona
Tereny zabudowy Tereny fak, zadrzewien i Kontynuacja obecnego
D3.1 MN mieszkaniowej zabudowy mieszkaniowej zagospodarowania, potencjalne tereny
jednorodzinnej jednorodzinnej inwestycyjne
Ustugi oSwiaty — szkoty i | Ustugi oswiaty Kontynuacja istniejacego
D3.2U przedszkola, ztobki, zagospodarowania
ustugi sportu i rekreacii,
Tereny zabudowy Tereny fak i zadrzewien, Kontynuacja obecnego
mieszkaniowej pojedyncza zabudowa zagospodarowania, potencjaine tereny
D3.3 MN/U jednorodzinnej lub ustug | mieszkaniowa jednorodzinna inwestycyjne,
Tereny zabudowy Tereny tak i nieuzytkow, Potencjalne tereny inwestycyjne,
D4 MN mieszkaniowe; pojedyncza zabudowa kontynuacja obecnego
jednorodzinnej mieszkaniowa jednorodzinna zagospodarowania,
D5.1 MN Tereny zabudowy Tereny tak i nieuzytkow Potencjalne tereny inwestycyjne,
: mieszkaniowej catkowita zmiana funkc;i
jednorodzinnej
Zabudowa Tereny zabudowy mieszkaniowej | Potencjalne tereny inwestycyjne,
mieszkaniowa oraz tereny tak i nieuzytkoéw czesciowa zmiana funkcii
D5.2MW wielorodzinna w formie
matych doméw
mieszkalnych
Tereny zabudowy Tereny fak i nieuzytkéw Potencjalne tereny inwestycyjne,
D6 MN mieszkaniowej catkowita zmiana funkcji
jednorodzinnej
D71 ZP Tereny zieleni Tereny nieuzytkdw Tereny zieleni urzadzonej, zachowanie
) urzadzonej funkcji przyrodniczej terenu
Tereny zabudowy Tereny fak i nieuzytkéw oraz Kontynuacja obecnego
D7.2MW mieszkaniowe; zabudowy mieszkaniowej zagospodarowania, czesciowa zmiana
wielorodzinnej wielorodzinnej funkcii
Tereny zabudowy Tereny fak i nieuzytkow Potencjalne tereny inwestycyjne,
D7.3 MW/U | mieszkaniowej catkowita zmiana funkcji
wielorodzinnej lub ustug
Tereny zieleni Tereny nieuzytkow Kontynuacja funkciji przyrodniczej
D7.4 ZP(U) urzadzonej z oraz zmiana funkgji
dopuszczeniem ustug
Tereny zabudowy Tereny nieuzytkdw Potencjalne tereny inwestycyjne,
D7.5 MW/U mieszkaniowej catkowita zmiana funkcji
wielorodzinnej lub ustug
D9 ZP Teren zieleni urzadzonej | Tereny nieuzytkéw Kontynuacja funkciji przyrodniczej
- parku terenu
Tereny zabudowy Tereny nieuzytkéw Potencjalne tereny inwestycyjne,
D10 MW/U mieszkaniowej catkowita zmiana funkcji
wielorodzinne;j lub ustug
Tereny zabudowy Tereny fak i nieuzytkdw Potencjalne tereny inwestycyjne,
D11.1 MWIU mieszkaniowej catkowita zmiana funkc;ji
wielorodzinnej lub ustug
Tereny zabudowy Tereny nieuzytkdw i tak Potencjalne tereny inwestycyjne,
D11.2 MN mieszkaniowej catkowita zmiana funkcji
jednorodzinnej
Tereny zabudowy Tereny zabudowy siedliskowej i Kontynuacja obecnego
D12.1 MN/U

mieszkaniowej

nieuzytkdw

zagospodarowania, czesciowa zmiana
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jednorodzinnej lub ustug funkcji
Tereny zabudowy Tereny nieuzytkdw Potencjalne tereny inwestycyjne,
D12.2 MN mieszkaniowej catkowita zmiana funkcji
jednorodzinnej
D13.1 UP Tereny ustug Tereny nieuzytkow Potencjalne tereny inwestycyjne,
) publicznych catkowita zmiana funkcji
Tereny zabudowy Tereny nieuzytkdw i zabudowy Kontynuacja i rozwdj obecnego
D13.2 MN/U mieszkaniowej mieszkaniowej jednorodzinne; zagospodarowania, dopuszczenie
jednorodzinnej lub ustug lokalizacji ustug
Tereny zabudowy Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja i rozwoj obecnego
D14.1 MN mieszkaniowe; jednorodzinnej i nieuzytkdéw zagospodarowania, potencjalne tereny
jednorodzinnej inwestycyjne
D14.2 WKP Tgreny wod i ciggdw Zielen urzadzona CzeSciowe utwardzenie powierzchni
pieszych
E11U Tereny ustug Tereny ustug Kontynuacja istniejacego
) zagospodarowania
Tereny zabudowy Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja i rozwoj obecnego
E1.2 MN/U mieszkaniowe; jednorodzinnej i ustug oraz zagospodarowania, potencjalne tereny
jednorodzinnej lub ustug | nieuzytkow i tak inwestycyjne
Tereny zabudowy Tereny nieuzytkéw Potencjalne tereny inwestycyjne pod
E2.1 MN/U mieszkaniowej zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinnej lub ustug jednorodzinng i ustugi
Tereny zabudowy Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja i rozwoj obecnego
E2.2 MN mieszkaniowe; jednorodzinnej zagospodarowania, potencjalne tereny
jednorodzinnej inwestycyjne
Tereny zabudowy Tereny tak Potencjalne tereny inwestycyijne,
E2.3 MN/U mieszkaniowej catkowita zmiana funkc;i
jednorodzinnej lub ustug
Tereny zabudowy Tereny tak i nieuzytkow Potencjalne tereny inwestycyjne,
E4.1 MN/U mieszkaniowej catkowita zmiana funkcji
jednorodzinnej lub ustug
Tereny zabudowy Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja i rozwoj obecnego
E4.2 MN mieszkaniowe; jednorodzinne;j i tak zagospodarowania, potencjalne tereny
jednorodzinnej inwestycyjne
Tereny zabudowy Pojedyncza zabudowa Kontynuacja i rozwoj obecnego
ES5.1MN/U mieszkaniowej mieszkaniowa zagospodarowania, potencjaine tereny
jednorodzinnej lub ustug inwestycyjne
Tereny zabudowy Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja i rozwoj obecnego
E5.2MN mieszkaniowe; jednorodzinne;j i ustug oraz taki zagospodarowania, potencjalne tereny
jednorodzinnej inwestycyjne
Tereny zabudowy Tereny fak i nieuzytkow Potencjalne tereny inwestycyjne,
E5.3 MW/U mieszkaniowej catkowita zmiana funkcji
wielorodzinnej lub ustug
Tereny zabudowy Tereny fak i nieuzytkéw Potencjalne tereny inwestycyjne,
E6 MN mieszkaniowej catkowita zmiana funkc;i
jednorodzinnej
Tereny zabudowy Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja i rozwoj obecnego
E7 MN mieszkaniowej jednorodzinnej i tak zagospodarowania, potencjalne tereny
jednorodzinnej inwestycyjne
Tereny zabudowy Tereny zabudowy mieszkaniowej | Kontynuacja i rozwoj obecnego
E3 MN mieszkaniowe; jednorodzinne;j i ustug oraz taki zagospodarowania, potencjalne tereny
jednorodzinnej inwestycyjne
LEGENDA OZNACZEN:

Brak przeksztatcern - kontynuacja obecnego zagospodarowania, lub przeksztatcenia skutkujgce
pozytywnymi oddziatywaniami

Przeksztatcenia mato znaczace dotyczace gtéwnie pojedynczych dziatek w obszarze

Przeksztatcenia terendw mieszkaniowych lub obszaréw nieuzytkow i fak zwigzane z rozwojem funkcji

Przeksztatcenia zwigzane z catkowitg zmiang zagospodarowania

strona 39 (57)




MPZP rejonu ulicy Kobiatka w Warszawie - PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO strona 40 (57)

6.3. Przewidywane oddzialywanie ustalen projektu mpzp z uwzglednieniem zaleznosci
miedzy elementami Srodowiska i oddziatywaniami na te elementy

Zidentyfikowane oddziatywania na $rodowisko mogg mie¢ charakter bezposredni (pierwotny)
lub posredni (wtorny). Pierwszy typ oddziatywan bedzie bezposrednio zwigzany z realizowanymi
inwestycjami, wystapi najprawdopodobniej w tym samym miejscu i czasie i obejmie zmiany wywotane
budowg oraz eksploatacjg obiektéw. Najintensywniej oddziatywania te bedg zachodzi¢ w obszarach
D, CorazE.

Za przewidywane oddziatywanie bezpo$rednie uznano zniszczenie pokrywy glebowo-
roslinnej na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe oraz naruszenie stabilnosci niewielkich
ekosystemow zwigzanych z terenami nieuzytkow, tak i zadrzewien srodpolnych. Z kolei oddziatywania
drugiego typu — posrednie — obejmg te zmiany w Srodowisku, ktére mogg wystapic w wyniku juz
zrealizowanej inwestycji lub dodatkowych przedsiewzie¢ z nig zwigzanych (tj. w pozniejszym okresie,
niekiedy w innym miejscu). Za oddziatywanie posrednie (wtdrne) uznano naruszenie stabilnoSci
niewielkich ekosystemow zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej pozostajacych w silnym
zwigzku z terenami zabudowy réznego typu, bedace skutkiem emisji gazow i innych substancji
szkodliwych w wyniku ogrzewania budynkdw oraz eksploatacji pojazdéw. Skutkiem posrednim realizacji
projektowanego w planie zainwestowania bedzie rowniez wzrost ilosci wytwarzanych odpaddw
komunalnych. Przewiduje sie rowniez wzrost sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni.

Ze wzgledu na czas, w jakim bedg wystepowac, oddziatywania na srodowisko podzielono na
cztery grupy: oddziatywania chwilowe, state, krotkoterminowe i dtugoterminowe. Pierwsza grupa
obejmuje m.in. emisje hatasu oraz zanieczyszczen pytowo-gazowych bedacych skutkiem prac
budowlanych jedynie w fazie realizacji zainwestowania. Jako oddziatywanie state traktowa¢ nalezy
ubytek powierzchni biologicznie czynnej zajetej pod zabudowe, uszczelnienie powierzchni oraz zmiany
krajobrazu. Krotkoterminowe oddziatywania, bardzo podobne swym charakterem do chwilowych, majg
miejsce w trakcie realizacji inwestycji, mimo iz na ogdt sq gwattowne i nie prowadza do dtugofalowych
skutkébw w krajobrazie i stanie $rodowiska. Obejmujg one degradacje pokrywy roslinnej w okresie
realizacji inwestycji budowlanych, emisje hatasu i zanieczyszczen towarzyszace pracom budowlanym
przy realizacji nowej zabudowy oraz drdg.

Z kolei istnienie oddziatywan dtugoterminowych ujawnia sie na ogdt po zakonczeniu
inwestycji i zwigzane jest przede wszystkim z eksploatacjq i funkcjonowaniem obiektow budowlanych,
komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Wigkszo$¢ z oddziatywan dtugoterminowych pokrywa sig¢ z
oddziatywaniami posrednimi, obejmujac: wzrost ilosci wytwarzanych odpaddéw komunalnych, wzrost
sptywu powierzchniowego wdd opadowych w obrebie uszczelnionych powierzchni, wzrost emisji gazéw
i innych substanciji szkodliwych w wyniku rozwoju terendw zurbanizowanych i wzrostu natezenia ruchu
samochodowego. Na terenach zabudowanych infiltracja znacznie zmaleje i moze lokalnie zwiekszy¢ sie
temperatura powietrza.

Tereny zainwestowane sg szczegblnie narazone na wystepowanie tzw. oddziatywan
skumulowanych. Koncentracja obiektéw o réznych funkcjach (zabudowa mieszkaniowa, ustugi
0 réznym charakterze, tereny komunikacji) oraz intensyfikacja zainwestowania, na w/w terenach moze
doprowadzi¢ do kumulacji zagrozen roznego rodzaju, tj.. zanieczyszczen pochodzacych z nie
oczyszczonych $ciekow komunalnych, niskiej emisji pytow i gazéw do atmosfery, odpadow
komunalnych, ucigzliwo$ci zwigzanych ze wzrostem natgzenia hatasu.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie negatywnych znaczacych oddziatywan na
srodowisko. W przypadku emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasu wystapig jedynie oddziatywania
miejscowe i bezposrednie. Pomimo, iz mogg one wystepowac stale, nie wystapi kumulacja
zanieczyszczen w $rodowisku dzieki szybkiemu rozpraszaniu sie emitowanych zanieczyszczen w
powietrzu. Emisja hatasu polega na emisji energii, ktérej oddziatywanie jest miejscowe i nie wywotuje
negatywnych skutkow dla srodowiska. W przypadku $ciekow sanitarnych oraz opadowych wystepuje
oddziatywanie posrednie. Docelowo, bezposrednio odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarnej nie
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beda powodowac zanieczyszczenia wod gruntowych i ziemi. Zajecie powierzchni ziemi bedzie miato
charakter staty i bedzie to oddziatywanie bezposrednie. Na state ulegnie tez zmianie krajobraz.
Znaczace oddziatywanie inwestycji w przypadku odpadéw bedzie miato charakter posredni,
dtugoterminowy i chwilowy. Oddziatywania jakie wystapig w wyniku realizacji planu szczegdtowo
przedstawiono ponize;.

6.3.1. Oddziatywanie na Srodowisko i zdrowie ludzi

Komfortowe warunki Zycia mieszkancow w duzej mierze zalezg od elementow
srodowiskowych takich, jak nasycenie zielenig, dostepno$¢ terendw rekreacyjnych i warunki klimatu
lokalnego. Struktura przestrzenna Dzielnicy Biatoteki stwarza do$¢ korzystne warunki bioklimatyczne.

W obrebie planu przewiduje sie lokalizacje przede wszystkim terenow charakteryzujacych sie
stosunkowo matg ucigzliwoscig dla srodowiska tj.: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach z udziatem uzytkéw lesnych, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, tereny ustug, tereny
ustug publicznych, tereny ustug sportu i rekreaciji, tereny zieleni urzadzonej, tereny laséw, tereny wod
powierzchniowych z zielenig urzadzona, tereny wod i ciggdw pieszych.

W catym obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, zakaz lokalizacji zaktaddéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej. Plan ustala zakaz
lokalizowania obiektdw i urzadzen, ktére mogg powodowac przekroczenie dopuszczalnych standardow
jakosci Srodowiska (norm okreslonych w przepisach prawa) poza dziatkg budowlang, na ktorej sg
Zlokalizowane; w szczegolno$ci zakazuje sie lokalizowania: ustug ucigzliwych i stacji paliw na catym
obszarze planu, ustug konserwacji i napraw pojazdéw samochodowych na catym obszarze planu za
wyjatkiem terenu A1.1 U, A2.1 MN/U.

Zapisy planu chronig zdrowie ludzi poprzez wprowadzenie ograniczenia dla zabudowy w strefie
oddziatywania linii wysokiego napiecia.

Pod pojeciem ,oddziatywania na ludzi” nalezy rozumie¢ przede wszystkim: oddziatywanie na
warunki zamieszkania, w tym na budynki mieszkalne oraz na tereny mieszkaniowe, oddziatywanie na
warunki wypoczynku i rekreacji oraz na warunki pracy. Oddziatywania na ludzi, zaréwno negatywne, jak
i pozytywne mie¢ bedg charakter posredni, diugoterminowy, staty. Na warunki zycia ludnosci wptyw
wywiera m.in. ogdiny stan srodowiska danego terenu, na ktory sktada sie stan poszczegolnych jego
komponentoéw. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na poszczegoélne komponenty Srodowiska zostat
omowiony ponizej. Nie przewiduje sie, by warunki zycia ludnosci na analizowanym terenie w sposob
znaczacy ulegty pogorszeniu w stosunku do sytuacji obecne;.

e emisja hatasu

W obszarze planu zabudowa mieszkaniowa oraz mieszkaniowo - ustugowa istnieje obecnie i
bedzie realizowana réwniez w wyniku jego ustalen, ale w duzo wiekszym zakresie niz dotychczas. Tam,
gdzie zabudowa juz istnieje realizacja planu nie bedzie miata znaczacego wptywu lub bedzie to wptyw
pozytywny ze wzgledu na doprowadzenie niezbednej infrastruktury, rozwoj komunikacji oraz zachowanie
tadu przestrzennego. Ustalenia planu zachowujg istniejace ulice. Przy przebudowie ulic istniejgcych
ustala sie nakaz wprowadzenia rozwigzan technicznych i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu
powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan, w szczegdino$ci poprzez wymiane nawierzchni,
Zmiany w organizacji ruchu, a takze zmiany w przekroju ulicy. przy budowie ulicy 3 KDZ ustala sie nakaz
wprowadzenia rozwigzan technicznych i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i
rozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan. W projekcie planu nakazuje sie zapewnienie standardu
akustycznego z zakresu dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Zwiekszony poziom hatasu moze by¢ zwigzany nie tylko z ruchem kotowym ale tez z fazg
budowy nowych obiektow na terenach zabudowy mieszkaniowej - spowodowany pracq ciezkiego
sprzetu i transportem materiatow budowlanych. Oddziatywanie to jednak bedzie krétkotrwate.

W wyniku realizacji planu klimat akustyczny ulegnie pogorszeniu, ale w niektorych
miejscach moze ulec poprawie ze wzgledu na szereg rozwigzan poprawiajacych jakos¢ zycia w poblizu
drég.

e zanieczyszczenie powietrza

Zanieczyszczenie powietrza w obszarze objetym projektem planu moze by¢ zwigzane przede
wszystkim z komunikacjg kotowg. W zwigzku z mozliwoscig wprowadzenia nowej zabudowy oraz
zwigkszeniem liczby ludnosci, jako$¢ powietrza na omawianym obszarze mogg ulec nieznacznemu
pogorszeniu. Nie spowoduje to jednak znaczacego pogorszenia warunkow zycia mieszkancow tej
czesci miasta oraz nie bedzie oddziatywato na wartosciowe obszary przyrodnicze, potozone poza
planem.

W zakresie ochrony przed zanieczyszczaniem powietrza zapisy planu zawierajq szereg
ustalen majacych na celu ograniczenie ich wprowadzania do atmosfery m.in. poprzez stosowanie
zieleni izolacyjnej od strony ruchliwych ulic, stosowanie gatunkow roslin odpornych na trudne warunki
miejskie, a takze poprzez wprowadzenie (przy przebudowie, remoncie lub rozbudowie istniejgcych drg)
rozwigzan technicznych i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania
sie zanieczyszczen. Plan w istotny sposdb ogranicza niskg emisje poprzez ustalenie zaopatrzenia w
ciepto zabudowy na obszarze planu z miejskiej sieCi ciepfowniczej.
W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto zabudowy z odnawialnych zrédet
energii, urzadzen kogeneracji rozproszonej lub indywidualnych urzadzen opalanych gazem i energig
elektryczna. Ustalenia planu zakazujg natomiast zaopatrzenia nowej zabudowy na obszarze planu w
ciepto z indywidualnych kottow opalanych paliwem statym innymi paliwami statymi lub produktami
ropopochodnymi.

Potencjalnym Zrédtem zanieczyszczen bedg wiec przede wszystkim istniejace i nowe drogi.
Jednak pomimo wzrostu ilosci potencjalnych zrddet zanieczyszczen powietrza, jego jakos¢ nie powinna
ulec znaczacemu pogorszeniu. Nie bez znaczenia sg wystepujace w granicach obszaru opracowania
liczne drzewa, ktdre majq istotny wptyw na sktad powietrza. Sg naturalnym filtrem zanieczyszczen
takich jak pyly i gazy. Same réwniez wprowadzajg zwigzki chemiczne i jony do atmosfery. Na terenie
objetym planem wystepuja drzewa, w ktorych sktadzie gatunkowym przewazajg drzewa gatunkéw
rodzimych.

e gospodarka wodno-Sciekowa, zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych

W zwigzku z przewidywanym rozwojem urbanistycznym (tereny komunikacyjne i tereny
zabudowy) analizowanego terenu, prognozuje sie redukcje powierzchni infiltracyjnie czynnych, co w
efekcie pogorszy warunki odnowy wéd podziemnych. Wprowadzenie zabudowy oraz nawierzchni
nieprzepuszczalnej ograniczy proces infiltracji wod do gruntu oraz retencji na terenach zadrzewien.
Z uwagi na brak informacji odno$nie terenéw pokrytych nawierzchniami utwardzonymi, niemozliwe jest
okreslenie na etapie projektu planu przewidywanej ilosci wod opadowych odprowadzanych z
analizowanego obszaru. Realizacja inwestycji zgodnych z planem obowigzujacym i tak przyczynitaby
sie do ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej obszaru, usuniecia czesci zadrzewien, wzrostu
powierzchni utwardzonych, a przez to do zmniejszenia infiltracji wod opadowych do gruntu.

W nastepstwie spodziewanego ograniczenia emisji zanieczyszczen, poprzez stosowanie
bezpiecznych dla Srodowiska technologii, nastgpi natomiast poprawa jakosci ptytkich wod gruntowych.
W zwigzku z budowg nowych budynkow moze zaistnie¢ koniecznoS¢ prowadzenia odwodnien
budowlanych, ktérych nastepstwem moze by¢, lokalnie krétkotrwate, obnizenie zwierciadta wod
podziemnych. zwigzku z planowanym rozwojem sieci kanalizacyjnej i docelowq likwidacjg wszystkich
bezodptywowych zbiornikdw na nieczysto$ci przewiduje sie poprawe jako$ci wod. W zwigzku z
rozwojem urbanistycznym tego terenu zwigkszy sie powierzchnia terenéw zabudowanych, czego
nastepstwem bedzie zwiekszona ilos¢ wod opadowych konieczna do zagospodarowania.
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W wyniku realizacji ustalen projektu planu, na przedmiotowym terenie bedg powstawaty
Scieki bytowe z gospodarstw domowych, Scieki przemystowe z obiektow ustugowych oraz Scieki z
terenow drog, parkingdw i innych terenéw utwardzonych. lloS¢ wytwarzanych Sciekéw, w stosunku do
stanu istniejacego zwigkszy sie, jednak nie powinno nastapi¢ przekroczenie dopuszczalnych norm. Plan
w sposob szczegotowy reguluje odprowadzania Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych. Ustala
obowigzek wprowadzania wod opadowych lubi roztopowych do ziemi dla terendw zieleni urzadzone;
ZP, terendw wod powierzchniowych z zielenig urzadzong WSZP, terenu wod i ciggéw pieszych WKP
oraz terenow lasow ZL, a dla pozostatych terendw, ustala zagospodarowanie wéd opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania poprzez odprowadzanie na teren nieutwardzony - do ziemi, w
granicach dziatki, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne; ustala sig, ze wody opadowe lub
roztopowe z terendw zieleni ulicznej odprowadzane bedq do ziemi. W przypadku niekorzystnych
warunkéw gruntowo-wodnych dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych lubi roztopowych do
istniejgcych i projektowanych rowow lub zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi. Do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej odprowadzanie $ciekow do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni sciekow bytowych.

W obszarze objetym projektem planu planowana jest budowa magistrali wodociggowej
wzdtuz ulicy Mankowskiej oraz kolektorow sanitarnych wzdtuz ulic Mankowskiej, Mochtyniskiej,
Kobiatka, Ruskowy Brod. Gospodarka $ciekowa po realizacji planu nie ulegnie pogorszeniu, ani tez nie
wplynie negatywnie na Srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie ludzi.

Projekt planu ustala obowigzek wprowadzania wod opadowych lub roztopowych do ziemi dla
terenow zieleni urzadzonej ZP, terendw wdd powierzchniowych z zielenig urzadzong WSZP, terenu wod
i ciggbw pieszych WKP oraz terendw laséw ZL a dla pozostatych terendw ustala zagospodarowanie
wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania poprzez odprowadzanie na teren
nieutwardzony - do ziemi, w granicach dziatki. Jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne; ustala
sie, ze wody opadowe lub roztopowe z terenéw zieleni ulicznej odprowadzane bedg do ziemi. Projekt
planu dopuszcza mozliwos¢ realizacji indywidualnych zbiornikow retencyjnych wod opadowych i
roztopowych lub dotéw chtonnych. Ustalenia te zwigkszajg mozliwosci retencji wod, co w pewnym
stopniu wptynie na kompensujgco na zmniejszenie powierzchni infiltracji.

Przyjete rozwigzania w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi sg
prawidtowe i zgodne z opracowaniami sporzadzonymi na wyzszym szczeblu. Zachowaniu i ochronie
podlegajg zbiorowiska le$ne charakteryzujgce sie wysokim potencjatem retencyjnym oraz cenny
drzewostan. Projekt planu ustala w pierwszej kolejnosci odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do gruntu oraz dopuszcza realizacje zbiornikdéw retencyjnych zwigkszajacych mozliwosci retencyjne
terenu. W projekcie planu zachowano stosunkowo wysoki procent powierzchni biologicznie czynnych
pozwalajacy w znacznym stopniu na zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na tych
terenach, w miejscu ich opadu.

Ponadto projekt planu ustala zachowanie rzeki Dtugiej stanowigcej odbiornik wod opadowych
i roztopowych. Dopuszcza sie natomiast jej renaturyzacje na wyznaczonych odcinkach oraz
przebudowe watdw przeciwpowodziowych do maksymalnego zasiegu stopy projektowanego watu
przeciwpowodziowego wyznaczonego na rysunku planu, wedtug przepisow odrebnych. Wzdtuz rzeki
wyznacza si¢ tereny zieleni oraz zakazuje lokalizacji zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od
stopy watu. Utrzymanie wzdtuz rzeki strefy zieleni pozwoli na ograniczenie bezposredniego sptywu
zanieczyszczen do wody.

Podsumowujac przyjete w projekcie planu ustalenia mogg wptyngé na wody, w szczegoinosci
ptytko zalegajace wody gruntowe, jednakze nie przewiduje sie wystapienia oddziatywan o charakterze
znaczaco negatywnym. Mozliwe jest wystapienie krotkoterminowego, $rednioterminowego, oraz
chwilowego niekorzystnego oddziatywania na wody gruntowe, w tym oddziatywania o charakterze
bezposrednim i podrednim. Przyjete ustalenia powinny pozwoli¢ na wtasciwe zagospodarowanie wéd
opadowych i roztopowych w granicach obszaru opracowania, co ocenia sie jako oddziatywanie
pozytywne, wtorne i posrednie. Przyjete rozwigzania z zakresu gospodarki wodno-Sciekowej ocenia si¢
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pozytywnie, zapewniajg wtasciwg ochrone jakosci wod podziemnych.

e gospodarka odpadami

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje sie powstania zadnych obiektow,
z ktdrymi wigzatoby sie wytwarzanie odpadow o rodzajach lub w iloSciach odbiegajacych od typowych
odpadow komunalnych w miescie. Z realizacjg nowego zagospodarowania bedzie, co prawda,
zwigzane zwiekszenie produkcji odpadow. Nie przewiduje sie duzego wzrostu ilosci odpadow na
terenach, ktore obecnie sg juz zagospodarowane. Niewatpliwie jednak pewien wzrost iloS¢ produkcji
odpadow na tych terenach réwniez wystapi. Niemniej gtowny wzrost ich ilosci bedzie przede wszystkim
dotyczyt terendw, ktore obecnie nie sg zagospodarowane. Z drugiej jednak strony regulacja prawna w
zakresie zagospodarowania tych terenow zlikwiduje nielegalne sktadowiska odpaddw, ktore miejscami
moga sie tam pojawiac.

Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami w planie bedg sprzyjaty zmniejszeniu ilosci
sktadowanych odpadéw komunalnych, a zwigkszeniu odzysku materiatdw pochodzacych z odpadéw.
Wraz z rozwojem segregacji odpaddw ilos¢ sktadowanych odpaddéw powinna zosta¢ ograniczona.
Ponadlokalne oddziatywanie planu w zakresie odpadow bedzie zwigzane z ich wywozem i
konieczno$cig dalszego przetworzenia oraz sktadowania. Prawidtowa gospodarka odpadami moze
przyczyni¢ sie do zmniejszenia ilosci dzikich wysypisk smieci, ktére sg zrodtlem zanieczyszczen wéd i
gleby.

e emisja pol elektroenergetycznych
Nie przewiduje sie zagrozenia polami elektromagnetycznymi. Na analizowanym terenie nie sg
planowane nowe zrddta pél elektromagnetycznych o ponadlokalnym (wykraczajacym poza teren
wiasny) oddziatywaniu ponadnormatywnym. Jedynie w bliskim sasiedztwie obszaru planu planuje sie
budowe napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV ze stacjg RPZ Augustowek.

Plan okresla prawidtowo warunki ochrony w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia. Wyznacza si¢ na terenach: A1.1 U i A1.2 MN, do czasu skablowania linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, granice pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV o szeroko$ci po 19 m w kazdg strone od osi linii
elektroenergetycznej, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze ktérego zagospodarowanie realizowane
jest wedtug przepisow odrebnych. Ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z miejskiej sieci
elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zzrédet energii. Dopuszcza sie¢ wytwarzanie energii
elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych lub z odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych
wylgcznie energie promieniowania stonecznego lub geotermalng o mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji. Dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe istniejacych stacji transformatorowych wolno
stojacych. Dopuszcza lokalizacje nowych wbudowanych stacji transformatorowych SN/nN, w tym stacji
podziemnych na obszarze planu. Ustala sie zakaz lokalizowania na obszarze planu nowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych. Dopuszcza sie skablowanie wszystkich istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, facznie z napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego
napiecia 110 kV. Zakazuje sie budowy elektrowni wiatrowych.

e mozliwo$¢ wystapienia powaznych awarii lub katastrofy klimatycznej

Na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Ustalenia projektu planu nie niosg ze sobg zagrozenia powaznych awarii na terenach
objetych opracowaniem.

Dla terenow: A1.1 U, A1.2 MN, A1.3 MN/U, D1.1 MN potozonych czesciowo w pasie 50m od
stopy projektowanego watu przeciwpowodziowego rzeki Diugiej, zgodnie z rysunkiem planu, nakazuje
sie lokalizowanie zabudowy w odlegtosci co najmniej 50m od stopy projektowanego watu
przeciwpowodziowego rzeki Ditugiej, zgodnie z wyznaczong na rysunku planu strefg szczegdinych
warunkdéw zagospodarowania w sasiedztwie watu przeciwpowodziowego, przy czym dopuszcza si¢
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zwolnienie z zakazdw, w zakresie usytuowania zabudowy w odlegtosci blizszej niz 50 m od stopy
projektowanego watu przeciwpowodziowego rzeki Dtugiej, w granicach oznaczonej na rysunku planu
strefy szczegolnych warunkdéw zagospodarowania w sasiedztwie watu przeciwpowodziowego, z
uwzglednieniem przepisow odrebnych.

Nie przewiduje sie w wyniku realizacji ustalen planu istotnego negatywnego oddziatywania na
ludzi na analizowanym terenie i w jego sasiedztwie.

Ustala sie granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na  ktdrym
prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% -na terenach A1.4 WSZP,
D1.2WSZP, D2WSZP, 3KDZ, zgodnie z rysunku rysunkiem planu, gdzie wszelkie zagospodarowanie
moze si¢ odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi. Projekt planu ustala granice obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzig, na ktorym — prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%
-na terenach A1.4WSZP, D1.2WSZP, D2WSZP, 3KDZ, wskazane na rysunku planu, gdzie wszelkie
zagospodarowanie moze si¢ odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi. Na rysunku planu wskazano
granice obszaru, w ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie, na ktorych istnieje
prawdopodobiefistwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego na terenach A1.4WSZP, D1.2 WSZP, D2
WSZP i 3KDZ wedtug rysunku planu.

6.3.2. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody oraz oddziatywanie na zachowanie spdjnosci i
ciggtosci przestrzennej sieci obszardw chronionych w tym wptyw na obszar Natura 2000

Najblizszy obszar Natura 2000 oddalony jest od terenu opracowani o kilka km. Teren planu
od obszaru chronionego odgradzajg nieuzytki oraz tereny zabudowane. W projekcie planu nie
stwierdzono przedsiewzie¢ mogacych znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na przedmioty ochrony
obszaréw Natura 2000. Nie wystgpig wiec oddziatywania skutkdw realizacji planu na obszar Natura
2000 zaréwno bezposrednie, jak i posrednie, w tym w postaci oddziatywar skumulowanych.

W planie zakitada sie, zgodnie ze studium, zabudowe terenéw nieuzytkébw oraz pdl
odfogowych, ale zachowuje sie czeSciowo zieler istniejacq i wprowadza sie nowe tereny zieleni.
Wprowadzone ustalenia zwigzane z poprawg jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych w sposdb
znaczacy moga poprawic jakos¢ sSrodowiska.

6.3.3. Oddziatywanie na szate rosling i $wiat zwierzecy w tym réznorodno$¢ biologiczng oraz
krajobraz

Projekt planu, w poréwnaniu do stanu obecnego wprowadza liczne zmiany w
zagospodarowaniu. Likwiduje tereny nieuzytkow oraz terenow tak. Wprowadza na ich miejsce
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz powierzchnie utwardzone. Krajobraz tych terendw przy
maksymalnym wykorzystaniu dopuszczonych projektem planu wskaznikow zmieni si¢ w sposob
radykalny. Nalezy jednak wzig¢ pod uwage, ze pomimo tak duzych zmian projekt planu réwniez
nakazuje zachowanie cennego drzewostanu oraz wprowadza minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, ktéry na wiekszosci terendw bedzie ksztattowat sie na poziomie 60%. Ponad to
zagospodarowanie terendéw dotychczas niewykorzystanych sprawi, Ze zielen, stanie sie¢ ogélnodostepna
dla mieszkancéw i uzytkownikow terendw, pozwalajgc im tym samym wykorzysta¢ ich potencjat
biotyczny.

Zagospodarowanie proponowane w projekcie planu jest zgodne z ustaleniami studium,
ponadto plan porzadkuje teren i szczegotowo ustala warunki dla nowej zabudowy. Poprawia tym
samym obecnie panujgce prawo miejscowe, m.in. poprzez zmniejszenie intensywno$ci zabudowy oraz
zachowanie wigkszej powierzchni biologicznie czynnej.

Ustalenia projektu planu moga wywrze¢ negatywny wplyw na biocenoze analizowanego
terenu, ktora jak wspominano jednak we wcze$niejszych rozdziatach tego opracowania nie stanowi
wysokiej wartosci przyrodniczej i nie posiada znaczenia ponadlokalnego. Nie da sie unikngé
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postepujacej urbanizacji i zaniecha¢ zabudowy terenéw niewykorzystanych z uwagi na obowigzujace
palny miejscowe w tym obszarze.

W zwigzku z wprowadzeniem nowej zabudowy zwiekszy sie iloS¢ powierzchni utwardzonych.
Projektowane zagospodarowanie wptynie na lokalne ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej w
wyniku wprowadzenia trwatych form zagospodarowania, a przez to ograniczona zostanie powierzchnia
dla wegetaciji ro$lin i bytowania drobnych zwierzat.

Okresowym zagrozeniem dla drobnej fauny, ktdre moze wystapic¢ jest hatas na wszystkich
terenach inwestycyjnych w czasie trwania budowy i hatas komunikacyjny. Ustalenia projektu planu
zachowujq istniejacy zielen przyuliczng oraz wprowadzajg nowe tereny funkcjonalne o przeznaczeniu
stuzacym szeroko pojetej rekreacji. Na terenach ustug publicznych, ustug sportu i rekreacji, zieleni
urzadzonej i ustug wprowadza sie minimalng powierzchnig biologicznie czynna. W wielu obszarach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskaznik PBC o wartosci 60% pozwoli na zachowanie
wartosciowej zieleni i ksztattowanie nowej. Istniejace szpalery drzew wzdtuz ulic przewiduje sie do
uzupetnienia oraz w przypadku zaistnienia takiej potrzeby do wymiany. Drzewa rosngce wzdtuz ulic
posiadajq wiele istotnych funkcji, wptywajac na wymiane powietrza w miescie, stanowigc izolacje przed
hatasem i zanieczyszczeniami a takze stanowigc schronienie dla ptakow i drobnych zwierzat.

W obszarze objetym projektem planu, tam gdzie powstanie nowa zabudowa, powierzchnia
biologicznie czynna ulegnie zmniejszeniu jednak w o0golnej powierzchni  planu  zostanie
zrekompensowana na innych terenach, na ktérych wskaznik PBC jest stosunkowo wysoki. Rdwniez
wzgledem plandw obowigzujacych bilans wypada korzystniej. Plan okresla réwniez zasady dotyczace
grodzenia poszczegolnych dziatek budowlanych. Ustala realizacje ogrodzenia azurowego w minimum
60% powierzchni tego ogrodzenia, przy czym przedwity w czes$ciach azurowych ogrodzen nie mogq
stanowi¢ mniej niz 70% powierzchni, z cokotem do wysokosci maksymalnie 0,4m od poziomu terenu,
przy czym nalezy realizowac przeswity na poziomie gruntu umozliwiajace migracje fauny. Plan okresla
warunki, jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia na terenach zieleni urzadzonej (ZP), terenach laséw (ZL),
terenach wdd powierzchniowych z zielenig urzadzong WSZP oraz terenach wdd i ciggdéw pieszych
WKP: m.in. zakazuje sie realizacji ogrodzen tych terenéw oraz dopuszcza sie wydzielenia terendw
Zieleni urzadzonej ZP przy pomocy niskich murkéw, stopni, obiektéw matej architektury o maksymainej
wysokosci do 60 cm od poziomu terenu, wykonanych z materiatow harmonizujgcych z otoczeniem
(kamien naturalny lub sztuczny, szkto, drewno, stal szlachetna). Stosowanie naturalnych materiatow
podnosi estetyke miejsca i wptywa korzystnie na krajobraz.

Dla terenéw: B6.1 MN, B6.2 MN/U, B6.3 MNE, B6.5 MNE, B7.1 MNE, B7.2 MNE, B7.3
MNL, B7.4 MNE, B7.7 MNE potozonych w sasiedztwie terenéw laséw ZL, wyznacza sie zgodnie z
rysunkiem planu, strefe szczegoinych warunkéw zagospodarowania w sasiedztwie lasu, w zasiegu
ktdrej obowigzujq ograniczenia odlegtosci budynkdw od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa budowlanego, w tym zakazy, nakazy, dopuszczenia i odstepstwa.

Ustalenia planu okre$lajg zasady majace na celu ochrone krajobrazu. Okre$la sie kolorystyke
dachow. Plan wyznacza osie kompozycyjne, widokowe i otwarcia widokowe, dla ktorych szczegétowo
okre$la zasady zagospodarowania majace na celu ich zachowanie. W celu podniesienia estetyki
przestrzeni publicznych plan okresla zasady lokalizowania reklam, szyldow i stupéw ogtoszeniowych.
Na obszarze planu zakazuje sie lokalizowania reklam: wolnostojacych (za wyjatkiem stupow
ogtoszeniowych na terenach ulic publicznych (KDZ, KDL)) oraz reklam ze zmienng projekcjg obrazu, na
terenach zabudowy oznaczonych symbolami: MN, MNE, MNL, MN/U, UP, na terenach zieleni
urzadzonej (ZP), terenach laséw (ZL), terenach wdd powierzchniowych z zielenig urzadzong WSZP i
terenach wod i ciggow pieszych (WKP), na terenach ulic publicznych (KD), za wyjatkiem przystankéw
komunikacji miejskiej, kioskéw i stupdw ogtoszeniowych oraz na terenach drog wewnetrznych (KDW).

Istniejacy dotychczas krajobraz ulegnie przeksztatceniom na skutek realizacji ustalen projektu
planu. Gtéwne zmiany zajdg na terenach C i D i beda polegaty przede wszystkim na rozbudowie uktadu
komunikacyjnego oraz zmianie sposobu zagospodarowania. Zmiany beda mialy tez pozytywny
charakter, poniewaz obecnie niezagospodarowane przestrzenie poddawane sg niekontrolowanym
procesom przeksztatcen. W wyniku realizacji ustalen projektu planu krajobraz uzyska spojnos¢ z
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otoczeniem i nabierze charakteru miejskiego, zgodnego z zasadami fadu przestrzennego a takze
umozliwi, prawidtowo postepujacy, nieunikniony proces urbanizacji. W przyjetych w projekcie planie
ustaleniach w zakresie kompozycji i ksztattowania projektowanej zabudowy dla catego obszaru objetego
sporzadzeniem planu uwzglednione zostaty zasady estetyki i spojnosci z otaczajacym krajobrazem.

6.3.4. Oddziatywanie na rzezbe terenu, gleby, kopaliny

Poniewaz w procesie budowlanym powierzchnia gruntu i tak najprawdopodobniej ulegtaby
przeksztatceniu na catym terenie, ustalenia planu nie powinny znaczaco wptyng¢ na rzezbe terenu i
glebe w poréwnaniu do stanu istniejacego. Jako zupetnie nowe tereny zabudowy wyznaczono gtownie
obszary zabudowy mieszkaniowej w potudniowej czesci planu. Gleby wystepujace na tych terenach sg
w duzym stopniu przeksztatcone, totez realizacja planu w tym zakresie nie pogorszy stanu srodowiska,
a ze wzgledu na wystepujace na tym terenie stosunkowo korzystne warunki budowlane nie bedzie
konieczna stata ingerencja w parametry gruntu (wymiana, nasypy itp.). Podczas prac budowlanych
pojawig sie wykopy, ktore po zakonczeniu robét zostang zasypane. Zmiany te bedq miaty charakter
Czasowy i przejsciowy.

Na omawianym terenie nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, dlatego nie
przedstawiono wptywu ustalen projektu planu na nie.

6.3.5. Oddziatywanie na warunki klimatyczne, wymiane powietrza

W wyniku wprowadzenia ustalen projektu planu nastapi zwiekszenie wielkosci powierzchni
utwardzonych i zabudowanych, a takze zwigkszenie ilosci zrodet ciepta w wyniku wprowadzenia nowe;
zabudowy. Wptyna¢ to moze na lokalne podwyzszenie temperatury powietrza, zwiekszenie dobowych
wahan temperatury, powstawanie duzych predko$ci wiatru przy naroznikach budynkdw, zwigkszone
unoszenie si¢ kurzu. Nie powinno natomiast doj$¢ do przekroczenia norm w tym zakresie. Nie wptyng
one réwniez na klimat w skali ponadlokalnej. Niewatpliwie za pozytywne oddziatywanie nalezy uznac
mozliwo$¢ wyksztatcenia sie réznorodnych terenow zieleni zardwno na terenach o planowanej funkcji
rekreacyjnej, jak i zieleni na poszczegélnych dziatkach budowlanych i w ciggach komunikacyjnych.
Zielen bedzie wptywac stabilizujgco na warunki termiczne i wilgotnosciowe, bedg réwniez nadal
ksztattowa¢ korzystne walory klimatyczne i pozytywnie oddziatywa¢ na warunki zycia mieszkancow tych
terenow. WielkoS¢ zmian w klimacie zazwyczaj uzalezniona jest od wielkosci realizowanego
zagospodarowania i tempa realizacji inwestycji oraz innych czynnikow. Klimat akustyczny oraz
zanieczyszczenie powietrza bedzie ksztattowane gtdwnie przez oddziatywanie z istniejacych i
projektowanych drdg

Na terenach, gdzie zagospodarowanie nie ulegnie zmianie nie prognozuje sie zmian w
mikroklimacie.

6.3.6. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Powierzchnie utwardzone mogg wptyna¢ na zmniejszenie powierzchni infiltracji i zwiekszenie
stopnia sptywu powierzchniowego wéd opadowych. Nowa zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa
moze sie wigza¢ ze zwigkszonym wytwarzaniem Sciekow bytowych i odpadéw komunalnych, a takze
zmiang procesow hydrologicznych w obrebie terenéw zainwestowanych. Jednak oddziatywania te bedg
lokalne i matoznaczace jesli prawidtowo bedzie prowadzona gospodarka wodno-$ciekowa zgodnie z
ustaleniami planu.

Plan przewiduje odprowadzanie wéd opadowych z terenéw zieleni wprost do gruntu, co
pozwala na ich retencje. Wptynie to na zmniejszenie negatywnych zmian w zakresie infiltracji, jednak
jednoczes$nie moze nie$¢ ze sobg zagrozenie przenoszenia do plytkich wéd podpowierzchniowych
zanieczyszczen. Przy dostosowaniu rozwigzan technicznych do wymogow Srodowiskowych nie powinno
wystapi¢ zagrozenie dla wod powierzchniowych w sasiedztwie planu oraz podziemnych.
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Plan wprowadza liczne zapisy odno$nie gospodarki Sciekami sanitarnymi i wodami
opadowymi. Przewiduje podtgczenie nowej zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej , co w znacznym
stopniu zminimalizuje przedostawanie sie zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych.

Wody podziemne stosunkowo fatwo ulegajg przeksztatceniom ilosciowym wskutek
dziatalno$ci inwestycyjnej ingerujacej bezposrednio lub posrednio w $Srodowisko wodne: w wyniku
prowadzenia prac ziemnych, zmiany struktury gleb a takze miejscowego zmniejszenia pokrycia gleby
roslinno$cig. Przeksztatcenia obszaru objetego planem doprowadzi w perspektywie do zmniejszenia
zasilania wéd podziemnych. Realizacja zabudowy i infrastruktury podziemnej bedzie skutkowaé
obnizeniem gteboko$ci wystepowania zwierciadta wod podziemnych (gruntowych). Nie przewiduje sie
pogorszenia jakosci wod gruntowych. Przeciwnie - w zwigzku z rozwojem coraz nowszych
bezpiecznych technologii oraz rozbudowa kanalizacji sanitarnej jakos¢ wod powinna ulec poprawie. Nie
przewiduje sie istotnego negatywnego oddziatywania planu na zdrowie ludzi pod wzgledem
wprowadzania zanieczyszczen do wod.

6.3.7. Oddziatywanie na dobra kultury

Poza czterema stanowiskami archeologicznymi ujetymi w ewidencji zabytkdw znajdujgcymi sie w
obszarach funkcjonalnych trzech stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidenciji zabytkéw
m.st. Warszawy oznaczonych na rysunku planu na czesci terenow: E5.2 MN i E3 MN oraz cze$ci drogi
publicznej 5KDD, pod numerem AZP 54-66/45, na cze$ci terenu A4.1 MN/U, pod numerem AZP 54-
66/47, na cze$ci terenow: B7.3 MNL, B7.4 MNE i B7.5 ZL, pod numerem AZP 54-67/5 oraz stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw Wojewoddztwa Mazowieckiego na czesci
terenéw: B7.8 MNE i B7.5 ZL oraz czes¢ drogi publicznej 9 KDD, pod numerem AZP 54-67/17, w
obszarze objetym planem nie ma cennych pod wzgledem kulturowym obiektow. Zasady postepowania
przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu oraz przy prowadzeniu robdt budowlanych i ziemnych
w strefie ochrony stanowisk (zabytkéw) archeologicznych, okre$lajg przepisy odrebne. Przy
prawidtowym stosowaniu przepisdw nie wystapig niekorzystne oddziatywania na wyzej wymienione
obiekty.

6.4. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
Analizowany Plan znajduje sie w znacznej odlegtosci od granic Polski. Lokalna skala
oddziatywan, brak oddziatywan znaczaco negatywnych oraz znaczne oddalenie terenu od granic kraju
powodujg, ze nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania skutkow realizacji ustalen planu na
srodowisko.

7. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2012 r. poz.647) w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych wat,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem (...) wnioskow w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie
gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust.1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w cato$ci lub w
czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy.

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w w/w ustawie, rada gminy bierze pod uwage w
szczegoInosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepiséw art.
10 ust. 1 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1. Wskazane w ustawie przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w
miejscowych planach zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Tak wiec w
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przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okreslona ustawowo
procedura pozwalajgca przeanalizowac i oceni¢ skutki jego realizacji.

Nalezatoby zwrdci¢ szczegdlng uwage na realizacje planu w zakresie zachowania
powierzchni biologicznie czynnej ustalonej w planie. Kontroli nalezy réwniez poddawa¢ wszystkie
instalacje (np. elektryczne, gazowe, wodno-kanalizacyjne) zgodnie z zaleceniami producentéw.
Powyzsze stanowi swoisty monitoring i pozwoli na wyeliminowanie ewentualnych niesprawnych
instalacji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne oraz Srodowisko wodno — gruntowe.

8. PROPOZYCJA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

W projekcie planu zawarto ustalenia, ktore w miare mozliwosci rozwigzujg zdiagnozowane
istniejace i prognozowane problemy $rodowiska. Zostaty one opisane we wczesniejszych rozdziatach
niniejszego opracowania. Szczego6towy wptyw poszczegdlnych inwestycji na srodowisko zaleze¢ bedzie
w decydujacej mierze od zastosowanych rozwigzan technicznych. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie jest dokumentem wtasciwym do okre$lania szczegétowych rozwigzan technicznych
dotyczacych inwestyciji realizowanych na podstawie ustaleri zawartych w planie.

W przypadku potencjalnie mozliwych do zrealizowania ustug ucigzliwych i stacji paliw, ustug
konserwacji i napraw pojazdéw samochodowych w obszarach funkcjonalnych A1.1 U, A2.1 MN/U., po
uwzglednieniu wymogoéw budowlanych oraz zastosowaniu odpowiednich technologii, ich wptyw na
Srodowisko bedzie zminimalizowany, a normy w tym zakresie nie powinny zosta¢ przekroczone.
Przyjete sposoby postepowania z odpadami, odprowadzania sciekow, zaopatrzenia w wode i energie sq
wystarczajace.

Wybrany w procedurze sporzadzania wariant planu jest, przy obecnym poziomie wiedzy i
mozliwosciach wspotczesnej urbanistyki, wariantem najbardziej korzystnym dla S$rodowiska.
Proponowane w planie zagospodarowanie spowoduje racjonalne wykorzystanie wszystkich obszaréw
pofozonych w granicach planu. Plan realizowany bedzie z zachowaniem najwazniejszych zasobdw
srodowiska jakimi sg: zielen, powietrze oraz pozostata komponenty $rodowiska. Bardzo waznym
elementem bedzie réwniez dbatos¢ o to aby powstajgce w wyniku ustalen planu inwestycje byty
obiektami nowoczesnymi, wysokiej technologii, charakteryzujace sie niskg emisjq do Srodowiska.
Przewidywane w planie zagospodarowanie wydaje sie¢ by¢ uzasadnione z punktu widzenia
ekonomicznego jak i ochrony Srodowiska i spowoduje racjonalne wykorzystanie analizowanego terenu.
Realizacja planu nie spowoduje znaczacego pogorszenia stanu $rodowiska na obszarze objetym
planem jak i w jego sasiedztwie. Obecnie obowigzujace w tym terenie plany umozliwiajg
zagospodarowanie obszaru na zasadach w nich okreslonych. Postepujgca urbanizacja jest wiec
nieunikniona.

Po analizie stwierdza sie, ze wiasciwym rozwigzaniem jest realizacja planu, poniewaz
przewiduje on nieznaczne zwiekszenie wptywu na srodowisko poprzez zwigkszenie emisji do powietrza
atmosferycznego, emisji odpadéw, Sciekdw oraz hatasu, jednakze nie jest to zmiana znaczaca.

Plan wprowadza zapisy, ktére w duzym stopniu rekompensuja negatywne oddziatywania na
srodowisko m.in. :

e w celu maksymalnego zmniejszenia powierzchni gleb unieczynnionych pod zabudowg
wprowadzono ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenéw zgodnie z
ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych; m.in. poprzez zachowanie wskaznikdw
powierzchni biologicznie czynnej a w obszarze MNL dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy |
zagospodarowania terenu wytacznie na czesci dziatki o uzytku nieleSnym z nakazem pozostawienia
uzytku lesnego w trwatej uprawie lesnej;

« ustalone wskazniki intensywnosci zabudowy sg zgodne ze studium

e w celu ochrony przed hatasem ustala sie przy budowie ulicy 3 KDZ nakaz
wprowadzenia rozwigzan technicznych i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i
rozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan, nakaz ksztattowania zieleni izolacyjnej na terenie ulicy poprzez:
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zachowanie i uzupetnienie istniejacych szpaleréw drzew oraz realizacje nowych szpalerow drzew,
wskazanych na rysunku planu, stosowanie gatunkow roslin odpornych na trudne warunki miejskie;

e W celu przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do ulic 1 i 2 KDZ ul.
Mochtyniska, 3 KDZ i 4 KDZ ul. Kobiatka ustala sie: realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od strony
ulic w sposéb uwzgledniajacy rzeczywisty poziom hatasu lub potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z
hatasem i drganiami zwigzane z istniejacymi ulicami, poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach okre$lone w
przepisach prawa, a w szczegoino$ci przegrod zewnetrznych o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach,
obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

e w celu minimalizacji negatywnych skutkow wzrostu ilosci uzytkownikow poszczegoinych
terendbw w obrebie terendow zainwestowanych lub przeznaczonych do rozwoju zainwestowania i
przewidywanego wzrostu ilosci wytwarzanych odpadow i Sciekow ustala sie podtgczenie wszystkich
obiektow budowlanych do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

e w celu ochrony $rodowiska ustala sie odprowadzanie sciekow bytowych i do sieci
kanalizacyjne;j.

Stosowanie wszystkich zalecer zawartych w projekcie planu, zwlaszcza egzekwowanie
prawidtowego gromadzenia i usuwania odpaddéw i Sciekow komunalnych bedzie gwarantowac
ograniczenie do minimum negatywnych wptywéw ustalert planu na Srodowisko. Realizacja ustalen
projektu planu nie bedzie miata szkodliwego wptywu na najblizej potozony obszar Natura 2000, nie
wskazuje sie wiec rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na $rodowisko obszaru Natura 2000.

9. PROPOZYCJA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PLANIE

Procedura opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
procesem, podczas ktorego z wielu mozliwych wariantbw wybierane sg rozwigzania optymalne, faczace
w sobie zaspokajanie potrzeb spoteczno — gospodarczych i ochrone przyrody. Biorgc pod uwage m.in.
cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmioty ochrony znajdujace sie w granicach planu,
rozpatrywano wszelkie projektowane dziatania gospodarcze oraz mozliwe rozwigzania alternatywne w
wielu aspektach. Wybrano najkorzystniejszy wariant, uwzgledniajacy zatozenia zréwnowazonego
rozwoju.

Dominujgca w terenie opracowania funkcja mieszkaniowa jest nieunikniona wobec
postepujacego rozwoju miasta, w tym terendéw objetych planem. Wzrasta zapotrzebowanie na nowe
tereny zabudowy mieszkaniowej zaréwno jednorodzinnej jak i wielorodzinne;.

W rozdziale 6.1 oméwiony zostat wariant, w ktorym przedstawiono potencjalne zagrozenia w
przypadku braku realizacji ustalen projektu planu. Catkowite odrzucenie projektu planu sprzyjatoby
dalszemu, rozprzestrzenianiu sie intensywnej zabudowy oraz narazeniu terendw przylegtych na
nadmierng presje antropogeniczng. Brak realizacji ustalen projektu planu zwtaszcza w terenach C, D i E
przyczyni sie do powstawania gestej zabudowy. Przy opracowywaniu projektu planu wzieto pod uwage
ewentualne kolizje projektowanego i istniejagcego zagospodarowania oraz uwzgledniono wymogi
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowane rozwigzania w zakresie
przeznaczenia terenow, sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz
zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej pozostajg w zgodnosci z zaleceniami wynikajacymi z
opracowania ekofizjograficznego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy. Rozwigzania zawarte w projekcie planu gwarantujg prawidtowe
funkcjonowanie omawianego obszaru, stanowigc kontynuacje istniejacego uzytkowania terendw oraz
wskazujac nowe mozliwo$ci rozwoju obszaru w oparciu o istniejace uwarunkowania. Ponadto,
wprowadzono ustalenia umozliwiajace czeSciowe zachowanie i rozwdj nowych terenow zieleni (w tym
zachowanie lasow), co przyczyni si¢ do zapewnienia odpowiednich warunkow biotycznych dla
mieszkancow i uzytkownikow tych terenow.

Wywotane realizacjg analizowanego planu przeksztatcenia $rodowiska przyrodniczego
ograniczajq sie przede wszystkim do obszaru objetego planem i nie wptywajg negatywnie na tereny
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przylegte, w tym w szczegolnosci obszar Natura 2000. W zwigzku z tym dla projektu planu, ktory zostat
poddany analizie i ocenie w niniejszej prognozie nie przewiduje sie rozwigzan alternatywnych.

10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kobiatka w Warszawie. Obszar
planu pofozony jest w granicach administracyjnych miasta stotecznego Warszawy, w Dzielnicy Biatoteka
i obejmuje powierzchnie 162ha. Teren opracowania w duzym stopniu stanowig tereny otwarte
nieuzytkow oraz tak z pojedynczg zabudowg siedliskowa. Ustalenia planu wprowadzajg liczne zmiany
w dotychczasowym zagospodarowaniu ale majg tez charakter porzadkowy. Nowa zabudowa pojawi sie
przede wszystkim w potudniowym obszarze planu oraz jako uzupetnienia zabudowy juz istniejacej w
pozostatym terenie. W planie zielenn wystepuje gtownie w postaci powierzchni trawiastych, zieleni
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej a takze jako szpalery drzew wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.
W $rodkowej czesci obszaru znajduje sie kompleks le$ny oraz liczne zadrzewienia srodpolne. Zaréwno
na terenie objetym planem jak i w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg obszary chronione.
Najblizszy obszar Natura 2000 oddalony jest od granic planu o kilka km. Prognozowane skutki
oddziatywania ustalen planu na $rodowisko sg raczej mato znaczace w skali catego planu i sg silnie
uzaleznione od stopnia realizacji ustalen planu. W poszczegdlnych dziedzinach i komponentach
srodowiska prognoze wptywu mozna przedstawi¢ nastepujaco:

Tab. 3 Zestawienie tabelaryczne prognozy oddziatywania ustalen planu na poszczegdine komponenty Srodowiska.

KOMPONENT

. PROGNOZA USTALEN PLANU

SRODOWISKA

ZDROWIE LUDZI Oddziatywanie mato znaczace Scisle powigzane z pozostatymi komponentami
POWIERZCHNIA ZIEMI, Na terenach do tej pory niezagospodarowanych, gtéwnie w trakcie procesow

RZEZBA TERENU, GLEBY

inwestycyjnych uszkodzenie wierzchniej warstwy gleby.

W wigkszo$ci obszaréw wyznaczona jest minimalna powierzchnia biologicznie czynna. W

POWIERZCHNIA _ , RO L
BIOLOGICZNIE CZYNNA skali catego planu po jego realizacji wyniesie ok. 43% . W stosunku do stanu istniejacego
powierzchnia ta ulegnie zmniejszeniu, jednak bedzie to zieler urzadzona, pielegnowana i
chroniona przed degradacjg spowodowang niekontrolowana zabudowa i zaSmiecaniem.
KOPALINY Brak udokumentowanych zt6z kopalin.
WODY POWIERZCHNIOWE Ochrona wdd poprzez reguIaCJe. w zgkresm gospoda’rkl wodno-$ciekowej. Mozliwe
negatywne oddziatywanie w zakresie zanieczyszczenia wod
WODY PODZIEMNE Poziom wod gruntowych ulegnie niewielkiemu obnizeniu wskutek zabudowy i realizacji
infrastruktury technicznej — oddziatywanie lokalne. Zwigkszy sie sptyw powierzchniowy
KLIMAT Lokalne zwiekszenie temperatury w wyniku zwigkszenia ilosci utwardzonych powierzchni,
zmiana przeptywu pradéw powietrza
Jakos¢ powietrza moze ulec lokalnemu pogorszeniu jednak nie ma podstaw do
POWIETRZE o o . .
prognozowania, ze zostang przekroczone dopuszczalne stezenia zanieczyszczen
Na terenach juz zainwestowanych pozostanie ona w stanie zblizonym do obecnego. W
obszarach gdzie pojawi sie nowa zabudowa, ulegnie zuboZeniu, jednak biorgc pod uwage
fakt, iz zielen na terenie opracowania to gtéwnie powierzchnie nieuzytkow i tak, o niezbyt
ROSLINNOSC wysokiej wartosci przyrodniczej, to oddziatywanie planu nie przyniesie duzych szkod dla

Srodowiska. Ponadto plan wprowadza nowe tereny zieleni izolacyjnej oraz szpalery drzew
wzdtuz ciggéw komunikacyjnych. Nakazuje tez w wiekszoSci terenéw przeznaczonych
pod zabudowe zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60-80%. Ustala
sie ochrone wartoSciowego drzewostanu.

ZWIERZETA

Lokalne korytarze ekologiczne zostang zachowywane gtéwnie dzigki wprowadzeniu
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nakazu ogrodzen azurowych oraz ksztattowaniu nowych terenéw zieleni. Warunki
bytowania zwierzat mogg ulec pogorszeniu ze wzgledu na ograniczenie powierzchni
spowodowane nowg zabudowa,

OBSZARY PRAWNIE Teren nie sasiaduje bezposrednio z obszarem Natura 2000. Nie przewiduje sie
CHRONIONE, W TYM Znaczacego negatywnego wptywu réwniez na inne obszary chronione
NATURA 2000

Zmiany w terenach do tej pory niezagospodarowanych, lokalne zmiany w zakresie

KRAJOBRAZ . L . o
poprawy estetyki przestrzeni publicznych, postepujaca urbanizacja.

Nie przewiduje sie znaczacej zmiany poziomu hatasu w stosunku do stanu istniejgcego.
KLIMAT AKUSTYCZNY Plan wprowadza szereg ustalen majacych na celu zmniejszenie poziomu hatasu
spowodowanego gtownie ruchem kotowym.

) Nie przewiduje sie szczegolnych, zwlaszcza wiekszych niz typowe dla terendw
ZAGROZENIE ODPADAMI | zurbanizowanych, zagrozen $rodowiska w stosunku do stanu istniejacego. Zwigkszenie
ilo$ci odpaddw komunalnych

ZAGROZENIE POLAMI Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania. Plan dopuszcza docelowe skablowanie
ELEKTROENERGETYCZNYMI | istniejacych linii elektroenergetycznych.

ZABYTKI | DOBRA KULTURY | Nie przewiduje sig negatywnego oddziatywania.
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[URZAD MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

ZNS.7112.7.2015.1.EC :ﬁ’i::—i N Warszawa, dnia
\\ll\l)\0\\\\\0\\0\\\\\““l\’l\\\\\l\\l\\\l\ﬂ\l\\‘\\\l\\i\lﬂ\l\‘l\\\\\l\\l\\l\\l\\\)\\\\lllmL-.._ P inks

KO-P/9 00-950 Warszawa

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m. st. Warszawie dzialajgc na podstawie
art. 53 i art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
$rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze zm.)
oraz na podstawie art. 3 pkt 1 i art. 10 ust. 1 pkt 3 i ust 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r.
o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2011 r. Nr 212, poz. 1263 z pozn.
zm.)

uzgadnia

zakres 1 stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko sporzadzanej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Kobialka — w nastepujacy sposob:

1. Prognoza oddzialywania na srodowisko powinna zawiera¢ informacje wymagane w
art. 51 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze
zm.).

2. Prognoza powinna okresla¢, analizowa¢ i1 oceniaé:

o) istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

B) zmiany w zagospodarowaniu terenu, jakie m.p.z.p. wprowadza na terenach obszaru
planu w stosunku do stanu istniejgcego,

%) przewidywane znaczace oddziatywania realizacji ustalen planu, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe,
dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko i

zdrowie ludzi w zakresie: P
— zanieczyszczenia powietrza, [URZAD MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
. , . ¢ = = BIURO ARCHITEKTURY | PLANOWANIA PRZESTRZENNEGD

— gospodarki wodno-$ciekowej, zanieczyszezania wa WELYNELO
powierzchniowych i podziemnych, | T .-‘ 1

— gospodarki odpadami, a0 s 1T

— emisji pdl elektromagnetycznych, (IS —

— emisji hatasu ze szczegdlnym uwzglednieniem halast % -
komunikacyjnego, POABTS. .o

3. Prognoza powinna przedstawia¢ ponadto rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza ewentualnych negatywnych oddziatywan
na srodowisko, zdrowie i warunki zycia ludzi mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu.
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Prezydent Miasta Stolecznego Warszawy realizujac postanowienia uchwaty Nr
XCIV/2813/2010 z dnia 9 listopada 2010 r. oraz uchwaty Nr LXI/1673/2013 z dnia 11 lipca
2013 r. Rady Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Kobialka, pismem znak:
AM-WPM-N.6721.8.2015.KAK z dnia 8 stycznia 2015 r. ( ktére wplyneto do Wojewodzkiej
Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Warszawie i zostalo przekazane przy pismie znak
ZNS.9011.00006.2015.GC do Kancelarii Powiatowej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej w
m. st. Warszawie dnia 23 stycznia 2015 r.), zwrdcit si¢ z wnioskiem do Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosei informacji wymaganych w
prognozie oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Kobialka.

Do wniosku dotaczono:

1. kopie uchwaty Nr XCIV/2813/2010 Rady m. st. Warszawy z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Kobiatka oraz uchwaty Nr LXI/1673/2013 Rady m. st.
Warszawy z dnia 11 listopada 2013 r. zmieniajgcej granice planu,

2. wyrys i wypis ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy dla terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Kobiatka,

3. opracowanie ekofizjograficzne — wersja elektroniczna.

Granice analizowanego obszaru wyznaczaja:

od poélnocy: poinocna linia rozgraniczajaca ul. Kobiatka,
od wschodu: wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Ruskowy Bréd,
pétnocno-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 25 z obrgbu 4-16-11,

e od zachodu: zachodnia granica dziatki ew. nr 35 z obrebu 4-16-11, zachodnia granica
dziatki ew. nr 136 z obrebu 4-16-03, linia faczaca poinocno-zachodni naroznik dziatki
ew. nr 11 z obrebu 4-16-05 z pétnocno-zachodnim naroznikiem dziatki ew. nr 138 z
obrebu 4-16-05 i jej przedtuzenie do pdéinocnej linii rozgraniczajacej ul. Kobiatka.

Zgodnie z informacjami zawartymi w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym dla potrzeb
przygotowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.
Kobiatka Dzielnica Bialoleka w Warszawie™ na terenie obszaru planu wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w czesci pdlnocno-wschodniej i poludniowo-zachodniej
znajdujg sie tereny zielone (odpowiednio laséw i zieleni urzadzonej). Na terenie obszaru
planu wystepuja wody powierzchniowe: rzeka Diuga (Kanal Markowski), Nowy Kanal.
Stosunkowo duzy obszar w pdlnocnej i zachodniej czesci terenu jest objety strefa zasiggu
potencjalnego zagrozenia powodzia. Przez teren obszaru planu przebiega dwutorowa linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV.

Na przedmiotowym obszarze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy wyznacza tereny funkcjonalne o nastepujacych
przeznaczeniach:

e M2.12 —tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
e 7L —tereny zieleni lesnej,
e 7/I —teren nowego przebiegu ul. Mankowskiej,
e 7P1 —tereny zieleni urzadzonej.
oraz planowana jest budowa:
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e magistrali wodociggowej wzdtuz ul. Mankowskiej,
e kolektorow sanitarnych wzdtuz ulic: Mankowskiej, Mochtynskiej, Kobiatka, Ruskowy
Brod.
Ponadto, w bliskim sgsiedztwie analizowanego terenu planuje si¢ budowe:
- gazociggu wysokiego cisnienia — wzdtuz zachodniej granicy analizowanego terenu,
- napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV ze stacja RPZ Augustowek.

Na calym fterenie obszaru planu Studium ustala mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zwigzku z
powyzszym nastgpi rozbudowa ukladu komunikacyjnego oraz zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynne;j.

Klimat akustyczny oraz stan zanieczyszczen powietrza na obszarze objetym
przedmiotowym planem ksztaltowane sa i bgda przez oddzialtywania istniejgcych
1 projektowanych drog.

Zakres prognozy oddziatywania na érodowisko sporzadzanej do ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalony zostal biorac pod uwage powyzsze
uwarunkowania lokalne oraz ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy.

PANSTWOWY POWIATOWY
INSPEKTOR SANITARNY

w m. st ayszewie
(<
Darfusz Rudaé

Otrzymuja:
1. Adresat.
Do wiadomosci:
1. a/a.

ZNS.7112.7.2015.1.EC 3/3



MPZP rejonu ulicy Kobiatka w Warszawie - PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO strona 56 (57)

ZALACZNIK NR 2
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UZGODNIENIE

Na podstawie art. 53 w zwiazku z art. 57 ust. 1 pkt2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235, ze zm. —
zwanej dalej ,ustawa 00§7), w zwigzku z pismem z dnia 08.01.2015r., znak: AM-WPM-
N.6721.92015.KAK w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na s$rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Kobialka, sporzadzanego na podstawie uchwaty
Nr XCIV/2813/2010 z dnia 09.11.2010 r., ustalam zakres prognozy oddzialywania na srodowisko
zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy 00s.

Informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, powinny by¢ opracowane stosownie
do stanu wspolczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartoéci i stopnia
szczegdlowosei projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie
opracowywania projektéw dokumentéw powigzanych z tym dokumentem. W prognozie
oddzialywania na srodowisko, uwzglednia si¢ informacje zawarte w prognozach oddzialywania
na srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz dokumentéw, powiazanych z projektem
dokumentu, bedacego przedmiotem postgpowania (art. 52 ust. 1 i ust. 2 ustawy 00s).

Otrzymuja:
1) adresat
2) aa.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), o$wiadczam, Ze spetniam
wymagania, o ktérych mowa w art. 74 ust. 2 ww. ustawy.

Jestem swiadoma odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie fatszywego o$wiadczenia.

/-/ mgr inZ. arch. kraj. Patrycja Janus



