STANOWISKO NR 5
RADY DZIELNICY MOKOTOW
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z 17 wrzeé$nia 2024 r.

w sprawie wnioskéw Rady Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy do strategii rozwoju m.st.
Warszawy 2040+ oraz planu ogélnego m.st. Warszawy

W zwigzku z podjeciem przez Rade m.st. Warszawy uchwaty nr VII/122/2024 z 4 lipca 2024 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia strategii rozwoju m.st. Warszawy 2040+ oraz okreslenia

szczegbdtowego trybu i harmonogramu opracowania projektu strategii, w tym trybu konsultacji,

uchwaty nr VI1/123/2024 z 4 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego

m.st. Warszawy, a takze pismem Zastepcy Prezydenta m.st. Warszawy znak: AM-
PP.6720.35.2024.MKR z 15 lipca 2024 r., Rada Dzielnicy Mokotdw m.st. Warszawy zgtasza ponizsze

whioski do prac nad planem ogdlnym i strategig rozwoju m.st. Warszawy 2040+:

Whioski z zakresu architektury i budownictwa:

1.

Niezbedne jest wskazanie nowych terendw przeznaczonych na parki ogélnodostepne,

kieszonkowe i liniowe. Proponujemy zapis o wprowadzeniu tymczasowego zagospodarowania

zielenig w rezerwach pod projektowane trasy komunikacyjne.

Nalezy wyznaczy¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie tylko dla kwartatow

zabudowy mieszkaniowej, ale réwniez dla terendw o innym przeznaczeniu.

Z uwagi na wykonywang przez Biuro Stotecznego Konserwatora Zabytkdéw czestg aktualizacje

wpiséw, niezbedne jest dokonywanie korekt ustalen obowigzujgcych mpzp.

W ustaleniach ogdlnych planu powinny znaleZ¢ sie zapisy:

e dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw wymagane sg przy zgtoszeniu robot
budowlanych zalecenia konserwatorskie,

e nalezy w ustaleniach ogdlnych uwzglednié zapisy o ochronie gatunkowej ptakow,

e 0 wprowadzeniu ustalen, ktére okreslg spdjna kolorystyke i uzyte materiaty elewacyjne
w kwartatach zabudowy,

e 0 nakazie podtgczenia budynkéw do sieci kanalizacyjnej i wodociggowej,

e 0 nakazie retencjonowania wéd opadowych np. przez zbieranie wod opadowych
w zbiornikach, a nie tylko odprowadzanie do kanalizacji deszczowej tak jak jest to ustalone
w wielu obowigzujgcych mpzp,

e dopuszczajace lokalizacje pompowni wéd opadowych i zbiornikdéw retencyjnych,

e 0 mozliwosciach realizacji inwestycji w oparciu o nowoczesne technologie gwarantujace nie
obnizanie poziomu wdd gruntowych,

o definiujgce pojecie , powierzchni biologicznie czynnej na gruncie rodzimym”.

W zakresie odprowadzania wdd opadowych i kanalizacji nalezy zmienic priorytet tzn.

w pierwszej kolejnosci wody opadowe powinny by¢ zagospodarowywane na terenie dziatki, na

ktorej wystgpit opad. Odprowadzanie do kanalizacji powinno by¢ tylko dopuszczone, a wsigkanie
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w grunt, retencjonowanie w zbiornikach, wykorzystywanie w urzgdzeniach wodnych stanowi¢
ustalenie (czyli rozwigzanie zalecane, podstawowe).

Whioskujemy o sprawdzenie (po zasiegnieciu opinii Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej)
obecnej aktualnosci granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczonej

w obowigzujgcych mpzp.

Nalezy precyzyjnie okredli¢ termin likwidacji niedostosowanych do zapiséw planu elementéw
infrastruktury oraz nalezy zrezygnowad z zapisdw umozliwiajgcych stosowanie indywidualnych
oczyszczalni sciekdw bytowych.

W zakresie szacowania wptywu ustalen planu na przyszte obcigzenia budzetu miasta nalezy
rozwazyc¢ rowniez konsekwencje podtapiania terenéw przez wody opadowe i wylewanie wdd
Potoku Stuzewieckiego.

Uwzgledni¢ oznaczenia strefy posredniej i bezposredniej ochrony na catej dtugosci skarpy.

Ze wzgledu na zmiane przeznaczenia terenéw poprzemystowych na cele mieszkaniowe
konieczne jest wskazanie rezerw terendw ogdlnodostepnych (np. szkoty, parki, ustugi medyczne
i sportu).

W ustaleniach dla terenéw UO nalezy dopusci¢ mozliwosé zmiany funkcji obiektu na ,,teren
publicznych ustug spotecznych” (dom opieki, dom dziennego pobytu, osrodek spoteczny), ustugi
sportu oraz ustugi kultury.

Prosimy o aktualizacje w uchwalonych mpzp przebiegu $ciezek rowerowych (mape $ciezek),
ktdre zapewnig rezerwe terenu oraz pofaczenie z istniejgcym uktadem rowerowym na terenach
przylegtych.

Nalezy zweryfikowaé przeznaczenie terenéw zagospodarowanych na ogrody dziatkowe ZD

z ustalong funkcjg w uchwalonych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy doprecyzowad Polityke Parkingowg o wskazniki miejsc parkingowych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinne;j i ustug.

Z uwagi na planowane ograniczenia ruchu samochodowego i emisji spalin w miescie nalezy
zaplanowac dodatkowe lokalizacje parkingdw naziemnych, podziemnych oraz ,,Parkuj i Jedz”
przy weztach komunikacyjnych, ktére umozliwig przesiadke do komunikacji publicznej.

Nalezy przeanalizowac wskazniki zabudowy, ktére niejednokrotnie sg sprzeczne ze stanem
faktycznym i uniemozliwiajg dalsze inwestowanie (rozbudowe, nadbudowe) istniejgcej
zabudowy, zwtaszcza obiektow celu publicznego (szkoty, przedszkola).

Wszystkie definicje w stowniczku poje¢ powinny zosta¢ ujednolicone i by¢ statym odnosnikiem
poje¢ w dalszym procesie planistycznym.

Niezbednie jest czytelne wyznaczenie szerokosci ulic z uwagi na precyzyjne wskazanie
przeznaczenia terenu.

Whioskujemy o zminimalizowanie i ograniczenie zabudowy srédmiejskiej.

Nalezy zachowac kliny napowietrzajgce poprzez zmniejszenie wskaznikéw i projektowac w nich
przede wszystkim tereny zielone i rekreacyjne.

Nalezy wprowadzi¢ zapisy umozliwiajgce realizacje alternatywnej lokalizacji ratusza dla Dzielnicy
Mokotow w rejonie Dworca Potudniowego (rejon stacji Metro Wilanowska).

Nalezy ustali¢ przeznaczenie terendw objetych prawomocnymi wyrokami sgdowymi, ktorymi

usunieto funkcje.
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Nalezy dostosowac zapisy o przeznaczeniu — funkcji do istniejgcego zagospodarowania terenu —
publiczny park liniowy zrealizowany na terenie projektowanej drogi 9KDD w rejonie ul. Suwak.
Na obszarach zrealizowanych i projektowanych placéw miejskich nalezy zwiekszy¢ wspétczynnik
powierzchni biologicznie czynnej i umozliwié realizacje stref zielonych zamiast nawierzchni
nieprzepuszczalnej.

Niezbedne jest zweryfikowanie graficznego przebiegu posredniej i bezposredniej strefy ochrony
stoku skarpy. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
rejonu Starego Mokotowa opisy do stref sg zamienione na rysunku planu.

W zwigzku z trwajacg budowag trasy tramwajowej do Wilanowa nalezy uwzgledni¢ aktualnos¢
zapisOw w powyzszej kwestii. Nie we wszystkich obowigzujgcych mpzp zachowana jest rezerwa
terenu na linie tramwajowa.

Nalezy w zapisach planu chronié¢ Jeziorko Czerniakowskiego i otuline rezerwatu i nie wprowadzac
mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej.

Konieczne jest zweryfikowanie lokalizacji rejonéw zagospodarowanych zielenig. Wnioskujemy

o uwzglednienie lokalizacji istniejgcych skwerdéw, np. Skweru Anieli Steinsbergowej, ktérego

powierzchnia powinna by¢ powiekszona o przylegty teren wzdtuz ul. Nateczowskie;j.

Whioski z zakresu infrastruktury:

1.

W zakresie zaopatrzenia w wode nalezy ustala¢ minimalne parametry sieci wodociggowych — DN
100 zgodnie z wytycznymi MPWiK dla m.st. Warszawy.

W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych nalezy ustala¢ minimalne parametry sieci —dla
kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN 160, a dla kanatédw ttocznych — DN80 zgodnie
z wytycznymi MPWiK dla m.st. Warszawy.

W zakresie odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych nalezy ustala¢ minimalne
parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe — DN 300 zgodnie
z wytycznymi MPWiK dla m.st. Warszawy.

Przy wyznaczaniu paséw drogowych drég publicznych i ich zagospodarowania konieczna jest
gteboka analiza mozliwosci umiejscowienia w projektowanych pasach drogowych wszystkich
elementdéw takich, jak jezdnia, chodniki, zatoki postojowe, drogi rowerowe, szpalery drzew.
Nalezy przeprowadzaé bardzo gteboka analize potrzeby projektowania w miejscu drég
wewnetrznych nowych drég publicznych na terenach juz zabudowanych, ktore sg wtasnoscig
0s6b prywatnych, spoétdzielni mieszkaniowych, wspdolnot mieszkaniowych i podmiotéw
gospodarczych. Rezultatem projektowania takich drdog bedzie koniecznos$¢ wykupu terenu przez
Miasto Stoteczne Warszawe. Przyktadem mogg by¢ ulice Kmicica i W. A. Mozarta (fragment:
droga bez przejazdu).

Nie ma potrzeby uszczegdétawianie uktadu drogowego na ciagi piesze, pieszo-jezdne, pieszo-
rowerowe i pieszo-jezdne z zielenig publiczna. Jedynie szczegdtowe opisy tych terendw powinny
wskazywac ich dopuszczalne zagospodarowanie. Nazwa ciggu musi odzwierciedlaé jego funkcje.
Nie mozna na przyktad w ciggu pieszym dopuszcza¢ komunikacji rowerowe;j.

Na terenach bedacych wtasnoscig oséb prywatnych, spétdzielni mieszkaniowych, wspdlnot
mieszkaniowych i podmiotéw gospodarczych nie nalezy projektowac opisanych powyzej ciggéw

jako ciggéw gminnych ogdlnodostepnych. Nalezy jedynie wprowadzi¢ zakaz grodzenia takich
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ciggéw. W przeciwnym wypadku Miasto Stoteczne Warszawa bedzie zmuszone do wykupu tych
terendw, czego nie bedzie mozna zrobi¢ w procedurze ZRID.

Przy projektowaniu placéw miejskich w ciggu drdg publicznych konieczne jest stosowanie zapisu,
ze plac miejski ma taka kategorie, jak droga w ktdrej ciggu jest potozony.

Na waskich i krétkich uliczkach nie ma potrzeby, ani uzasadnienia do wyznaczania znikomego
(1% lub podobny) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej.
Wszystkie drogi publiczne bez przejazdu powinny by¢ zakoriczone placem do zawracania wozéw
bojowych Strazy Pozarnej umiejscowionym w pasie drogowym. Nie mozna wyznaczac tych
placéw na terenach bedacych wtasnoscig oséb prywatnych, spoétdzielni mieszkaniowych,
wspdlnot mieszkaniowych i podmiotdw gospodarczych. Przyktadem moze by¢ ul. Kmicica.

W zapisach planéw nalezy uwzglednia¢ budowe kolejnych linii metra.

Nalezy odwréci¢ bieg czesci Rowu Piaseczyriskiego w rejonie skrzyzowania z ulicg Idzikowskiego,
aby wody ze Skarpy Wislanej dodatkowo zasilaty réw w ulicy Obserwatoréw, a nie réw
Piaseczynski. W ostatnich latach ul. Piaseczyniska byta wielokrotnie zalewana przez wody
opadowe z Rowu Piaseczynskiego. Nalezatoby zmniejszy¢ jego zlewnie, zas docigzy¢ cieki wodne

po potudniowej stronie ul. Idzikowskiego.

Whioski z zakresu realizacji inwestycji oSwiatowych:

1.

Na obszarach przeznaczonych na ustugi oswiaty UO i ustugi sportu US wnioskujemy

0 nastepujace zapisy:

e 3 miejsca parkingowe na 100 dzieci (uczniéw), nie wiecej niz 15 miejsc na placéwke”,
e ,minimalna wysokos$¢ zabudowy 20m w zakresie sal sportowych”,

w celu unikniecia sytuacji jak na obszarze objetym mpzp rejonu ul. Bartyckiej.

Whioski z zakresu ochrony srodowiska:

1.

Hatas. Zapisy dotyczgce klasyfikacji terendéw pod katem ochrony przed hatasem, powinny byc¢
zgodne z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz Rozporzgdzeniem w sprawie
dopuszczalnego poziomu hatasu. Od tego zalezg dopuszczalne poziomy hatasu na
poszczegdlnych terenach.
Dodatkowo przeanalizowania i uwzglednienia w zapisach planu wymagajg nastepujace
zagadnienia zwigzane z hatasem:
e hatas przemystowy od urzadzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych.
Uzasadnienie: Problemy generowane sg w przypadku bezposredniego sgsiedztwa terendw
o funkcji ustugowej z terenami o funkcji mieszkaniowej. Tendencja w zakresie liczby
zgtaszanych interwencji na ucigzliwosci hatasowe jest wyraznie wzrostowa. Mieszkancy
czesto odczuwajg ucigzliwosci hatasowe zwigzane z funkcjonowaniem urzadzer/instalacji
wentylacyjnych i klimatyzacyjnych montowanych na obiektach ustugowych i biurowych,
w szczegdlnosci, kiedy obiekty takie zlokalizowane sg w bezposrednim sasiedztwie chronionej
zabudowy mieszkaniowej,
e hatas budowlany powodowany podczas prowadzenia robét budowlanych na terenach
inwestycji prowadzonych w oparciu o wydane pozwolenia budowlane.

Uzasadnienie: Jest to o tyle istotne, ze Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego wyraza



stanowisko o braku kompetencji w tym zakresie,

hatas komunikacyjny.

Uzasadnienie: Lokalizacja terendw zieleni powinna umozliwi¢ zapewnienie dotrzymania
obowigzujgcych norm hatasowych. W przypadku lokalizacji takich terendw np. przy trasach
szybkiego ruchu nie bedzie mozliwe dotrzymanie na nich dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
strefy ciche.

Uzasadnienie: Zachodzi potrzeba przeanalizowania mozliwosci wyznaczenia terendw

w strefach srédmiejskich dla ktdrych bedzie mozliwos¢ zapewnienia poziomu hatasu ponizej

dopuszczalnego poziomu hatasu.

2. Odpady. Zapisy powinny uwzgledni¢ problem wskazywania miejsca gromadzenia odpaddéw

komunalnych na niektérych terenach intensywnie zabudowanych. W szczegdélnosci w planie

nalezy rozstrzygna¢ w jaki sposéb powinien by¢ realizowany obowigzek lokalizowania miejsc

gromadzenia odpaddw w terenach intensywnej zabudowy (starej zabudowy srédmiejskiej).

Zagadnieniem ogdlnym do rozstrzygniecia jest ewentualne dopuszczenie ustawiania

pojemnikéw w pasach drogowych drég publicznych i okreslenie na jakich zasadach takie

dopuszczenie bytoby mozliwe.

3. Gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi oraz regulacja stosunkéw wodnych.

Nalezy zaimplementowac zasady odwodnienia z przyjetej przez miasto ,, Koncepcji
zagospodarowania oraz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych dla obszaru tuku
Siekierkowskiego na potnoc i na potudnie od Trasy Siekierkowskiej”.

Uzasadnienie: Dobér odpowiedniej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegdlnych terendw powinien gwarantowac zagospodarowanie wod opadowych na
swoim terenie nawet w przypadku opaddéw nawalnych. Ostatnie wydarzenia z sierpnia br.
pokazujg ze problem jest aktualny (podtopienia i zalania terendw). Jak wynika z art. 6 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pézn. zm.)
nalezy kierowac sie zasadg przezornosci w zwigzku ze zmianami klimatu i coraz czestszym
wystepowaniem deszczy nawalnych o natezeniach przekraczajacych 300 a nawet 400 I/s/ha.
Nalezy wskazaé potencjalne tereny zalewowe oraz tereny przewidziane do zalania

w pierwszej kolejnosci (o funkcji SN - zieleni i rekreacji) w celu zabezpieczenia terendéw
bardziej zagrozonych a wymagajgcych ochrony (zainwestowanych i zamieszkatych). Nalezy
wskazac gdzie na ciekach powodujgcych najwieksze zagrozenia powstania powodzi
btyskawicznych powinien znajdowaé sie rozrzad wody i odpowiednie urzgdzenia
monitorujace aby zapewnic Stuzbie Dyzurnej miasta na btyskawiczne dziatania w uzgodnieniu

z administratorami ciekdw i zbiornikow.

4. Ochrona drzew i krzewdw.

W zakresie ochrony zieleni nalezy stosowac Standardy m.st. Warszawy dotyczace ochrony,
pielegnacji i projektowania roslinnosci i terendw zieleni zawartymi m.in. w dokumentach:
,Standard ochrony zieleni w procesie inwestycyjnym”, ,Standard pielegnacji i ciecia drzew”.
W stosunku do drzew wskazanych do zachowania na rysunku planu nalezy stosowac ponizsze

zasady:



Wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo -
krajobrazowych, dla ktérych nakazuje sie ich ochrone poprzez ograniczenie niekorzystnego
oddziatywania na ich system korzeniowy, pien oraz korone w tym:

a) zakazuje sie utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzewa tj. w odlegtosci
mniejszej niz 3m od pnia drzewa + obwdd pnia drzewa mierzony na wys. 130cm — nie
dotyczy inwestycji celu publicznego;

b) wykonanie niezbednych prac ziemnych mozliwe jest poza obrebem rzutu korony drzewa
a w przypadku odlegtosci mniejszej niz 3m od jego pnia, bez stosowania wykopdw
otwartych oraz ingerujacych w jego system korzeniowy — nie dotyczy inwestycji celu
publicznego;

c) usuniecie drzewa moze nastgpi¢ wytgcznie w przypadkach:

- ztego stanu zdrowotnego drzewa stanowigcego zagrozenie bezpieczenstwa dla oséb
i mienia;
- obumarcia.

5. Ochrona powietrza. Uwzglednienia w ustaleniach planu i pokazania na rysunku planu wymagajg
zagadnienia obejmujace:

e przepisy uchwaty antysmogowej w zakresie dopuszczenia konkretnego rodzaju ogrzewania
na konkretnych terenach oraz wprowadzenia dopuszczalnosé korzystania z kominkéw (lub
wprowadzenia zakazu);

e instalacje OZE poprzez wskazanie jakie rodzaje instalacji i pod jakimi warunkami sg
dopuszczone;

e kliny nawietrzajgce wraz z konkretnymi zakazami zagospodarowania na ich terenie, w sposéb
utrudniajgcy przeptyw mas powietrza;

e strefy czystego transportu.

6. Aglomeracja. Na rysunku planu ogdlnego powinny sie znalez¢é granice aglomeracji, w ramach
ktorej udziat terendw skanalizowanych powinien przekracza¢ warto$¢ okreslong na podstawie
dyrektywy wodnej.

7. Ochrona krajobrazu.

e Szczegdlnej ochronie powinna podlegac Skarpa Warszawska. Nalezy wprowadzi¢ obowigzek
ochrony rzezby terenu skarpy i wykonywania niezbednych umocnien w miejscach
zagrozonych osuwiskami. W odniesieniu do funkcji nalezy wprowadzi¢ funkcje i profile
sprzyjajace eksponowaniu jej waloréw i umozliwieniu mieszkaricom wypoczynku i rekreacji
na jej terenie jesli nie bedzie to zagrazato stabilnosci zbocza.

e Szczegdlna ochrona krajobrazu powinna rowniez obejmowac wybrane najbardziej
wartosciowe tereny zieleni np. Rezerwat przyrody ,Jeziorko Czerniakowskie”, Zespoty
Przyrodniczo Krajobrazowe, Pole Mokotowskie.

Uzasadnienie: W obu przypadkach zagrozeniem jest intensywna sgsiednia zabudowa, ktéra

moze obnizaé walory krajobrazowe terendw rekreacyjnych i wartosciowych przyrodniczo.

8. Zanieczyszczenie $wiattem. Szczegdlnej uwagi wymaga problem zanieczyszczenia Swiattem.

Zwracamy uwage na koniecznos$¢ regulacji w tym zakresie w celu ochrony zabudowy

przeznaczonej na staty pobyt ludzi.
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Zakaz grodzenia terendw zieleni publicznej. Korzys¢ w kilku aspektach. Przyrodniczo, bo
zachowuje ciggtosci ekosystemu bez przegréd. Spotecznie, bo gwarantuje na przysztosé
mieszkancom swobodny dostep, ale moze to tez by¢ wyzwalacz do odzyskania takich terendw jak
park przy ul. Spartanskiej. Takze z punktu widzenia bezpieczenstwa publicznego.

Lokalizacja punktéw poboru wody oligocenskiej. Obecnie kazda Dzielnica prowadzi po kilka
punktéw poboru. Podmioty prywatne (m.in. spétdzielnie) réwniez dysponujg takimi punktami.
Maja je takze szpitale. Z punktu widzenia bezpieczeristwa publicznego, na wypadek ztych
zdarzen, warto podzieli¢ miasto na obszary gdzie do kazdego obszaru konieczne jest zapewnienie
dostepu do alternatywnego zaopatrzenia w wode. Jest to kluczowe nie tylko z punktu widzenia

dzielnicy, ale catego miasta.

Whioski z zakresu gospodarki nieruchomosciami:

1.

Ustawa w art. 20 ust. 1 natozyta obowigzek zgodnosci uchwalanego planu miejscowego z
ustaleniami planu ogdlnego, zapisy ewentualnie zmienianych planéw miejscowych, beda
musiaty by¢ dostosowane do ustalen zawartych w planie ogélnym.

Orzecznictwo sgdéw powszechnych wskazuje, ze nawet niewielkie réznice miedzy zapisami
nowego, a starego planu sg naruszaniem uprawnien wiascicielskich wynikajgcych z tresci

art. 140 Kodeksu cywilnego, a tym samym uznawane sg przez Sady, jako spetnienie przestanek
art. 36 ust. 1-3 ww. ustawy. W konsekwencji czego na gminy naktadane sg obowigzki regulacji
tych roszczen i z tego wzgledu zmiany przeznaczenia, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, stanowigce ograniczenie dotychczasowych ustalen
okreslonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
powinny sie sprowadzaé do niezbednych.

W przypadku terendw, gdzie obowigzuja plany miejscowe, przyjecie w planie ogélnym zapiséw
powodujgcych ograniczenia dotychczas ustalonego przeznaczenia, czy zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terenu (w szczegdlnosci: wskaznikéw maksymalnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci budynkéw, wielkos$ci powierzchni zabudowy,
zwiekszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej) moze skutkowac
roszczeniami finansowymi zgtaszanymi w trybie art. 36 ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym, w przypadku obszaréw objetych planami miejscowymi, wnosimy aby,
w miare mozliwosci, ustalenia opracowywanego planu ogdlnego byty tozsame z zapisami
aktualnie obowigzujacych planéw miejscowych lub nie pogorszyty dotychczasowych mozliwosci
inwestycyjnych nieruchomosci.

Natomiast w przypadku obszaréw nieobjetych planami miejscowymi wnioskujemy o
uwzglednianie w planie ogdlnym faktycznego sposobu wykorzystywania/uzytkowania terendow
(w tym parametrow faktycznie istniejgcej zabudowy).

Przepis art. 37 ust. 11 ww. ustawy w brzmieniu obowigzujgcym od 1 stycznia 2018 r.
jednoznacznie wskazuje, ze zrédtem szkody planistycznej w przypadku wystepowania tzw. luki
planistycznej jest wytgcznie pogorszenie faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci.
Mimo to, dotychczasowe doswiadczenie w prowadzonych sprawach o odszkodowanie w trybie
art. 36 ust. 1 ww. ustawy wskazuje, ze zapisy planu ograniczajace parametry ustalone decyzjami

o warunkach zabudowy byty dotychczas oceniane jako wystarczajgcy dowdd na orzeczenie o



nakazie zaptaty odszkodowania. Wyroki te wprawdzie zapadaty w odniesieniu do plandéw
uchwalonych przed 1 stycznia 2018 r., jednak z ostroznosci wnioskujemy o uwzglednianie przy
opracowywaniu Planu Ogdlnego mozliwosci wykorzystania nieruchomosci potwierdzonych
wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy, szczegdlnie w przypadkach, gdy decyzje te zostaty
wydane tuz (do trzech lat wstecz) przed uchwaleniem planu ogdlnego.

6. Na etapie uzgadniania projektdw planéw miejscowych Dzielnica wielokrotnie w celu
zminimalizowania mogacych wystapi¢ w wyniku uchwalenia planéw roszczen finansowych
whnosita o rozwazne planowanie na gruntach prywatnych m.in. publicznych: uktadéw
komunikacyjnych (w tym ciggdw pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych oraz placow
miejskich) i terendw zielonych. Przeznaczenie gruntéw pod inwestycje celu publicznego wigze
sie z koniecznoscig wykupienia tych gruntéw. Prosimy o uwzglednienie tej uwagi rowniez na

etapie prac nad projektem planu ogélnego m.st. Warszawy.

Whioski z zakresu oswiaty:
1. Nalezy utrzymac siec istniejgcych obiektow i terenéw oswiatowych zgodnie z Ustawg prawo
oSwiatowe, ktdra stanowi, ze system oswiaty obejmuje:

e przedszkola, w tym: specjalne, integracyjne, z oddziatami specjalnymi lub integracyjnymi,

a takze inne formy wychowania przedszkolnego;

o szkoty:

a) podstawowe, w tym: specjalne, integracyjne, z oddziatami przedszkolnymi,
integracyjnymi, specjalnymi, przysposabiajgcymi do pracy, dwujezycznymi, sportowymi
i mistrzostwa sportowego, sportowe i mistrzostwa sportowego,

b) ponadpodstawowe, w tym: specjalne, integracyjne, dwujezyczne, z oddziatami
integracyjnymi, specjalnymi, dwujezycznymi, przygotowania wojskowego, sportowymi
i mistrzostwa sportowego, sportowe, mistrzostwa sportowego, rolnicze, le$ne, morskie,
zeglugi sSrédlagdowej oraz rybotéwstwa,

c) artystyczne;

e placowki oswiatowo-wychowawcze, w tym szkolne schroniska mtodziezowe, umozliwiajgce
rozwijanie zainteresowan i uzdolnien oraz korzystanie z réznych form wypoczynku i
organizacji czasu wolnego;

e placéwki ksztatcenia ustawicznego, centra ksztatcenia zawodowego oraz branzowe centra
umiejetnosci, umozliwiajgce uzyskanie i uzupetnienie wiedzy, umiejetnosci i kwalifikacji
zawodowych lub zmiane kwalifikacji zawodowych;

e placéwki artystyczne — ogniska artystyczne umozliwiajgce rozwijanie zainteresowan
i uzdolnien artystycznych;

e poradnie psychologiczno-pedagogiczne, w tym poradnie specjalistyczne udzielajgce dzieciom,
mtodziezy, rodzicom i nauczycielom pomocy psychologiczno-pedagogicznej, a takze pomocy
uczniom w wyborze kierunku ksztatcenia i zawodu;

e miodziezowe osrodki wychowawcze, mtodziezowe osrodki socjoterapii, specjalne osrodki
szkolno-wychowawcze oraz specjalne osrodki wychowawcze dla dzieci i mtodziezy
wymagajacych stosowania specjalnej organizacji nauki, metod pracy i wychowania, a takze

osrodki rewalidacyjno-wychowawcze umozliwiajgce dzieciom i mtodziezy, o ktérych mowa



w art. 36 ust. 17, a takze dzieciom i mtodziezy z niepetnosprawnosciami sprzezonymi,
z ktérych jedng z niepetnosprawnosci jest niepetnosprawnosé intelektualna, realizacje
odpowiednio obowigzku, o ktérym mowa w art. 31 ust. 4, obowigzku szkolnego i obowigzku
nauki;
e placéwki zapewniajgce opieke i wychowanie uczniom w okresie pobierania nauki poza
miejscem statego zamieszkania;
e placéwki doskonalenia nauczycieli;
e biblioteki pedagogiczne;
e kolegia pracownikéw stuzb spotecznych.
Nalezy wprowadzié pojecie ,,obiekt oswiatowy” i ,teren oswiatowy”, w miejsce zawezajgcych
»,Szkota”, ,przedszkole”, itp. Okreslenia ,,obiekt oswiatowy” i ,,teren oSwiatowy” umozliwig
dostosowanie do biezgcych potrzeb oswiatowych.
Nalezy zapewni¢ umozliwienie rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektéw oswiatowych,
a takze budowe obiektéw oswiatowych na potrzeby istniejgcych ogroddéw jordanowskich.
Na terenie Augustéwki nalezy przewidzieé rezerwy terenu pod minimum 3 obiekty oSwiatowe
dostosowane do planowanej zabudowy mieszkaniowej.
Projektowane szkoty podstawowe powinny by¢ dla co najmniej 450 ucznidéw.
Obiekty oswiatowe muszg uwzgledniac czes$é sportowq, w tym boisko, a takze tereny
rekreacyjne (plac zabaw) i tereny zielone.
Whioski, ktdre nie mogg by¢ uwzglednione w planie ogdlnym nalezy uwzgledni¢ w strategii lub
przy zmianach obowigzujgcych mpzp.

Przewodniczacy Rady
Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy

Michat Mycka



UZASADNIENIE

W zwiazku z rozpoczeciem prac nad strategia rozwoju m.st. Warszawy 2040+ oraz przystgpieniem do
sporzadzania planu ogdlnego m.st. Warszawy, Rada Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy niniejszym
stanowiskiem zgtasza wnioski do strategii rozwoju Warszawy 2040+ oraz planu ogdlnego m.st.
Warszawy.



